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utui senza frend
In [talkia, soprat-
tatte nelle regio-
ni de! Nord, An-
che se archane i
primi segmali che
i 1assi stanmo inverterdo la tendenza
sulla seia ded vicind aumeati del costo
del denaro negli Stati Uniti.
B RIALZI — 1l continuo cmcorreesi
divoct su possibili rialzi olre Athanti-
co hanne finito per influenzare an-
che |'Earibor e I'Ewrirs. Por orai mo-
vimeati soo0 di poehissimi punti ba-
se: | mutui indicizzatl costano wno
0.10%in piil rispetto 2 mese scarso,
mentre il tasss fissd ha preso wno
0.20%. Se Il rincaro nos si & aneora
scaricato del tutto sui prodatti allo
spoctedlo & solo perché numerese
banche altimaments hanno messs 3
dispesizione un plafond contassi pre-
determinatiin base al costodellarac-
eolta, quindi non devona seguice |l
mereatn
L previsioni, al di ki d quello che
faramno gli Usa, indicano una stabili-
14 A 1assi In Exropa, almeno fino al-
In meta del 2005. Poi, 50 Ja ripresa si
sara comsolidata anche ael Veechio
Continente, i potrebbe essers un
rialzo. Istante, perd, 1a forbice trava-
riabide o fisso sambra allargarsi
W BOOM—Trad 2000112003 i mu-
i acoesi semo quasi raddoppinti: da
29,1 2 429 maliard di euro, 11 47.2%
in pitt. Neghi stessi annd Findebita-
mento comphessive delle (amipzie in
rapporte al Pil {Prodotto interss lor-
do) & perd salilo meso, dal 6,57 al
9.71% ANwello di singole regioni, se-
no i veneti che mastrana lincromen-
to piis sostanzieso del debiw rispetto
al F‘Il della propriz regions: i 4,1%
Seguono a ruota Lombardia, Emilia
Romagna. Lz o Toseana,

B L'OFFERTA ~ UniCredit Banca
per la cass, dopo aver rilevato Abbey
National Bank, punta all'estrema
specializzazione nel comparto dei
ot dotands le 15 fliali di aconsu-
lenti specializzati che accompagns-
no il chiense pelfa scelia consapevele
del mestuo ¢ anche mell acquisto delia
casaw, dice Pasquabe Glambal, ammi-
nistratore delegato della societs che
fa capo a UniCredit Banca.

¥ sta ampliando 'afferta di mutul
— da meti giugno !mﬁr‘aun Lassa fis-
so per 20 anni al 5,98%, roa Ja possi.
Dilieh di essere rinegoziato per dura-
te fimo 2 30 ansi — ma, sopratiusto,
voule offrire un servizio mighore ai
propei client. Rendendedi plu consa-
pevoli dell'importante scelta che
stanno per compiern quasdo stipulas
nounmutvache i impegma per i pros
simi 20 0 30 anni.

Significa che tensete un imminen-
10 rialzn ded tassi con consoguente pe-
sante rialos delkrata variabile? xAe-
solulamente ro — rispende Giamboi
-, prasiamo che # costo del deaaro
rimanga stabile questanno @ possa
risalire da 10.a 25 punt! base, quindd
100.10-0.25%, sobo nel 2005, Perd ri-
teniamo cho § fassi abbiano ecato §
mindmi, quindi # logico peasare a
una Jora risalita, Questo men signifi-
cache vediamo dei rischi nei finanzia-
meatl indieizzatls,

Debito complessivo
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Nel 2003 ha preferito 8 variabile i
63%di chi ha stipuluto un mutoa, con-
tro il 200% del fisso e il 17% dei finan-
Ziamens misti che permsettono & uti-
lizzare Fogeione per cambizre tasso
» dotorminate scadenze. Quindi olire
27 miliardidi euro, dei 43 comglessi-
i erogatl alle famiglie 'anno scorso,
sono & 1assa indicizzato, Ma vediamo
le informsaziond che ned prossimi gior-
ni saranno forpdte & elienti al mo-
mento della scelts del mutuo.

aDistribuiresng un atiestato chia-
mata Hoese, acronimo di High oscilla-
lion morlgage evalustor, ciod Analisi
delle possidili oscillnzinni dello rate
del mutuo —splega Donaseda Squel-
Jerio, direttore marketing i UniCre-
dit Banca per la easa —, Sitratta del-
la prima volta che in leakis un finan-
sistore foenisce informaziond di que-
sto Gpae. L'attestato accompagna i
mutulvarisbili, quelliindielzzati a ra-
ta costanse e | mutulcon il 16150 massi-
mo di oscillazione della rata. Lo stu-
dio delle pessibili variazioni dells ra-
14  slato messo & punto da Progeli-
. utllizzandoimetodi dell’analsifi-
nanziaria.

Cosd,  chi Imteressa un variabile di

100,000 ewro da restituire in 30 anni
cha parte al tassa del 3.501% ¢ con
466 euro di rates mensile, viene spie-
gato che in baso al' sndamento ded co-
stodel denaro neglhultinsd 10 anndso-
wo possibilli Lre seemari: uno equilibra-
%0, che vede un tasso medis anche in-
feriore ai valori iniziali; wno pié pru-
dente, con una media attorno al
4,53%, quindi coa una rata di poco
pi alta, ¢ infine un'ipotesi pessimi-
$1a che immaging um tasso medio al
645%.

In quest'altimo seenario Ia rata
media ¢ di 572 etro 3l masa con pun-

BANCHE | prestiti valgono il 10% del Pil. In Veneto la crescita maggiore nel 2003

Mutui, quanto pesa
I'inversione dei tassi

Lieve rialzo, 0,1%, dei variabili. Gli scenari di UniCredit Banca per la casa

126.390

to che possane arrivare anche a

1.122 ewro (quindi due volte ¢ mezza

glil alla di quella iniziale) ¢ minimi a
196 euro.

Lo seenario pegeiere sulls dstan-
20 di 10 anni veds La rata iniziale di
973 eurv in salita fino a 1.208 curo
per pochi mesi, ma con ridiscese an-
che a 944 euro. con una media sul
1.034 euro. B confronto cen un tasso
fisso & presto fatto: a 10 anai [a rata
mensie che noncambla ® di 1.09) eu-
0. a 20 anni ¢ & 715.28 euro

L'alternativa che consente diman-
[ARere wni ralks costante per talto il

Veneto
Lombardis
Emitia R,

Valle d'Aosta
Mollse
Calabria

periodo ribaltando |a variabilita dei
tassisulla durata presenta scenan di-
versi. Intante '® da dire che il muten
di UniCrecit Banca per ln casa hala
rala boceata pee | peins 3 annd Al tis.
s0 B &T% (1046 euro a 10 anni.
775 0 15 anmi ¢ 643 euro n 20 anai,
poi sara indicizzata all euribor mag-

orata dello spread che varla dal-
1,15 all'L30 e all'1.40% a seconds
della durata), quindi bes al dk sepra
el 1ass0 a regime che per le tre sca-
denee sarebbe del 3,251, 3.401% ¢
3,501%. In questo modo el Tpotesi
piuequilibrata 3 imborso del muteo

Busifcsts _12%

-~
La mappa \ .7,
dei pit despostin’
et aroguti el 2003 e ' 18
9 rpyporto 2 O §f ogni Regiosp) T %
. ] . L

a1 %

# I.,

potrebba finire addirittura in antii-
poselia durata presista. Nel caso peg-
gore si avrebbe un allungamento di
3 anni (sulls durata veatennale).

Quazto ai mutui di UniCredst Ban-
caper la casa, s nevila che arriverh
agli sporelli in giugno riguarda, o«
me abbiamo amrmnprim.un tas-
0 [lsso per 20 annl &l 5,95%.

Per 100000 eure, che & [importo
minimo otlenibile, significa una rata
di715. 28 eeroal mese e unlse. Nindi-
oa sintetico di easte che comprende
tulte | spose, attarno al h.22%.
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