| mutui di Banca Intesa

di Egidio Vaccni*

Banca [atesa ¢ sempre stata molto forte nel settore det muta,
ed ancora ogg: si conferma tra le banche leader di questo
mercato. La gamma da lei proposta si rivolge ancae a
destinazioni diverse dall'uso zbirarivo ed a \p:-_‘ul i target di
risparmiutent, [ Radar Ji questo migse, analizza | comportamenti
dezi orto mutui con destinazione abirztiva descritti nella tabella
1; tra questi scno presenti tre mutui appartenenti alla Lnea
“Mutuo 957, dedicaca a chi necessiza di alte percenmali di
finanziamenra, T piani dammoramnenn da mutd sono st
sviluppat sulla Cuszta nominale di 25 aani, utlizzando gli scenar
creati col Modello Quandrauvo Mutai, rappresentan nelka rabella
2 che, ricordiama, scno caratterizzat dai tassi medi indicati ma
anche da oscillazicni che anmenrano con I'aumentare del msso
medio. T 3 Radar propost, che mrrispordono ai tre principali
puniti di vista adotzat dai tsparmiatort per scegliere il mutuo piu
coerente alle proprie aspertative:

_::.— Radar del mutuo

a) costo 80% - sicurezza 20%, che rappresenta il punto di vista
del risparmiatore che oriena la p;l‘)pl_ix scelm in funzionc del

widgliors

massimo nsparmio ottenibile. In questo Raday, infatti, il costo &
valutato qaaczo volte pill imporzante del'a sicurezza;

b) costo 50% - sicurczza 50%, che rappresenca il punte di vista
del risparmiatore che adotta ua cntesc pii equilibrato, che pesa
in ezuale mizara sia il risparmia siz la sicurezza offerta czl
mutuo:

¢) costo 20% - sicurezza B0%, che rapprescnta d panto di vista
del risparmiatore che consicera indispensable garanciesi i
mrassima tranquillita, sceglieado il mutuo meno sensibile alle
variazioni dei rassi di mercato. In questo s & la sicurezza che ¢
valutars quattro volie pid mpo:ztante del rfsparmio.

Ricordiamo anche che. oer una corzetta valutazione di quanto
csposto, | gludizl espress: cor questi test, non hanno valore
assoluto, ma sono riferiti alle specifiche condizioni descrime (di
durara, di srenario e di mercam). T giudizi sui medesin oo,

i fatli, possono cambiace modificando, a volee, anche solo una
delle condizioni del rest.

Tabella 1

| Mutui Banca Intesa

Tasso Flsso | Tasso Fisso

Tasso Variakbile

[ Tasso \;anablle

Tasso Varizbie O‘p.. 3 anni

Tasso \;anablle con Opzione i melo a lasso fisso ugm anni

Tasso Varizblie Opz. 5 anni

“Mulo 95 T Fl\\t)

T'*-*-*?.F.!-.w._',‘4_'_"___L__T__V_‘P_mpﬂ=sc ra 80% e 967%

Mutuo a5 TV. Sunm Tcdnuuall

Tasso Variabile a Rala Costants con LTY compresc tra 30% ¢ 85%

Mutuo €S T vanabde

Tasso Variabile con LTV compresc tra 80% € 5%

Mu:uo Flex

Tasso \ nab le. con rate di soli nteressi e.nmborso libero del capitale

Tabella 2

MERCATO TASSO INIZIALE TASSO MEDIO DI SCENARIO
% Discesa tassi R 3,032 | 1,903
‘ ~ Leggera crescitz gssu 9 3032 1 3,202
3 _ Crescitatassi 3032 ' 4,253
Forte crascita tassi 3,032 i 5274




Qual é lo scenario piv indicato per te?

Nel Radar sona rapprasentalii risultat ottenuti dai mutuiin
quattro differenti scenari di mercato.

Qgni rsparmistore dovré utilizzare quells piu coerente alla
propria propensione alrischio.

Questa scelta oud 2sssere effettuete scecliendo
direttamente lo scenaric sullz base diquartoriportato rella
tabella 2, oppure utilizzandc I semplice questionario
proposio in quasto box (fendarzialmente, pill |z persona &

prudente, il tendera s valutare | mutui negli scenari piu

negativi, percautelarsi da possibilisorprese).

1-Per un mutuo di100.000 € e durata 20 anni,

quale mutuo sceglieresti?

- A - Che ha una rata mensile di €94 €, che rimarra

sempre ccstante.

- B - Che ha una rata media di €63 €. ma con ascillazioni

cempresetra6ibe 794 €,

- C-Che ha una rata medie di €42 € ma con oscillezioni

comprese tra 537 e B93 €.

Per i nisparmiawcni che  desiderano
cifeiimre ke oo seele  sandos
sopratutto sulla valutazione del costo
del matuo, i mutui consigliabili di
Bancalntesacono:

1 Tas:e Fisso ea s Muino 25 Tasso Fisenegli
scenar dicrescrae forre crescitadeirassi
N Tasio Voriabile, acvchve con Qpepome 3 e 3
anns, 0ttt gl scenan, salvo qacllo di
forte crescita deitassi,

N Mutso 95 Tasre | anabiienegli scenan di
discesz elepgeracrascitadei tass..
T sconsigiiabili nsulrano, irvece,

ISCEACIILE

W Taszo Fisso e ol Micina 95 Taiso Fissorello

scenanc d: discesa dei tasst, Mutuo 95 T.V. Scraii Tranouiili * \ Tusso Visfabile —=0sresa
WMutoo 95 Tasre |Vanabae Sonr Lraaqu Opa. 5 annd =>ileggam crecola

negli scenari dileggera crescita, crescitae
3L
forre crescimadeirassi

2 - Quale conoscenza ed esperienza hai dei mercali
finanziari?
- A-Molto imitata.
B - Sufficiente per conoscere Ic opportunita edirischi
che offrono. ]
- C-Approfordita.

3 - Che scenario di mercato temi, o pensi, possa capitare nel
futuro?

- A-Forle aoresciladeitassidimercalo.
- B-Moderatacrescitade 1assid mercato.
C - Tendenziale stabilita delle cordizioni di marcato attuali.

Assegnare: ad ogni risposta A 0 punti, ad ogni risposta B 1
punto, ad ognirisposta C 2 punti.

Se la somma dei purtaqgi & ccmpresa tra 0 ¢ 2 punti scznario
discasa deitassi.

Se kk somma dci punteggi ¢ pari € 3 punti scenario leggera
crescila deitacei,

Se la somma dai puntegei € pari a 4 punti scenario crescita dei
1assli.

Se la somma dei punteggi & nar a 5 o 6 purti scenario forte
cresciia deitassi

. Radar - Mulu; Bdililul‘ijl_l-ISI - Zf;'anni . C-;alc 80% -~ Sicu-l;z;a 20% |

Mutue 95 1. Vanable

Tassc Cisso

Tassn Variabile Opz. 3 ann!

—utAd

Mutuo 95 7. Flsso

—lorin crescta |

Costo BD% = Sicurexza 20%

Tasso Fissc Tass) Variabilp Tassc Varisble Opz. J annl Tassc Variadle Opz 5 anrl MUTUD 95T FHIESD  Mutud B3 L. Scani iranguil

MUtuD 95 1. Vanatdle Metuo ~ax

Disceas 273 1.6 1,89 1,02 [ 27 Z.15 191 2,04
Leggers crescita| 740 | 2.1 2,5 Z,14 ‘ 2,85 2,85 I 219 %33
Crescita 137 | 1.4z 1,42 . 1,41 1,40 ER?] 145 154 |
Foteorescita | 047 | 0857 | Cs7 | e 0,48 Z8 053 X3

> Rl Radar del mutuo




. [ Radar del mutuo

o
o

Per il dsparmiatore che desidera adotare un cricetks. | ‘Radar - Mutui Sanca Inte3a - 25 anni - Costo 50% - Sicurezza 50% |
di valutazione equilibrato t22 i due parametn, !
ot consigliabili sonoi seguena:

U Tiazso Frzio ed il Masmo S5 Tacsy Firso negli scenari &
cresame forre creseira del tssi. Mutuo Flex
W xssa I aralede, anchecon Opziow 3 o5 ol in et gl A
seenan, avaquellad forte crescitadel tass.

I Matr 93 Tusso Viarabide ncgl scenadt di discesa e
eppera srescitader mes,

[l mutuo sconsigliabile nysula inveece 1 Mo 95
Passo V-awxatside Soumr Trengaids, in ogni sivvazione di
neran

Tasso Fisso

, Tassn Variabile

Mutvo 95 T. Varinbile

Tasso Variabile Op2. 3 anni

Utilizzando 1l eritenc di valutazione basato sulla
massina prudenza. che consder fondamennale la
stoazezze df un mutao, cllineerno della zamuma Mutuo 95 T.V. Scrni Tranquill Ve o Ve — discesa ,
analizzara i mumi consigliabili risulrano, incualsiasi Opz. 5arni —lmera crestits

scenaro di mereato 1l Tavsr Fio od il Moo 25 Teasio | | = crescita i
Hisen, gravie alla totde stabilita del sup pano | Mutue 95 T. Fisso {=——fmecresclla ||

Casta 50% - Sicurexza 50%

Discesa

Leggera crescita
Creacita
Forte croseita

dammaortamento. [ mutuo sconsigliobile neults I Radar - Mutui Banca Intosa - 25 anni - Costo 20% - Sicurezza 80%]
sernpee il vinvue 77 Tasso | ariaixle Sowue Tiarguity in
ognl auzzione di mercatd, Per concludere ¢
necessann sviluppanes z2lenne ecnsiderazion: su cue
dei mutal $he Soro St SoUoposl 4 yueso et Mutuo Flex ; . Tasso Variabife
pumo di quesn e 1 Mutuo Y5 Tasso Variabile 4
Sonni Tranquilli, questa upologi di taun, che si
dimostm paricolirmente sensibie ale vanazioni di
tasso, risulz pzmicolarmenre penalizzara so e durate ;
lunghee, numlmente,sulbicura di25 anni deleste |
le sue prestazioni ne hanno rsentito. [ seconde e il |

Tassc Fisso

Nutuo 65 T. Veriabile - Tasso Variabi'e Opz. 3 annl

Mutwo Flex. le mgon che muovone il |
nepanmiatore verso la sontoscnzione di questo 1
1
|
‘

mumo 200 sono mai le sue “prestadon™ (che, |
peralen, nen sone  csulate  particolarmente e i ]
penalizzang, wsmgh:pei ia:t\fmancn?mcompmo | Mutso 95 TV, Somni Tranquilh ~ N, i g — digcass : “
wa | murui sconsigduba); il suc puneo fore ¢ legaro | ‘ §anni —leggere usmlui .
alla grande Hessibiiia che otfre nel omdarso del | ——crescta gl |
capitale finanziaro ™, l _ Mutuo 95 T. Fisso | =——fore uroscita |

Costo 20% - Sicurezzu 80%

Tasae Flese Tsneo Vadabile Taseo Varfablla Opz 3 anni| Taseo Variable Opz. Bonnl ' Mutue 05 1, Fisse  Mutue 95 TV, Soml Tranquill  Wutuo 95T Verlabils Nutuc Flex

Discesa 038 | 1,04 | 054 C.70 7,61 | 110 106
Loggera creacita| 080 | 0,98 | 001 €61 AL R BT 0.98
Croscita 0.34 sy ! 037 C,35 %69 0,2& 0,4C
Forle crescita | 012 | 0.15 0.19 0.2 7.5% D15 ___] 06 |
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