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| mutui di Unicredit Banca

di Z3idiv Yacchin®

Nel mereato italiano dei mutui il gruppo Unicrecr é leader.
risultato raggiunte grazie alla sua doopia presznza, come Banca
per Er Casa (I lzmca specializzara del grippo) e come Unicredit
Banca; ed ¢ proprio ai muui offert da quest'uleme: istinro che
abbiamo dedicato il Radar di questo mese. [ mutui analizzarn
sono s&:, una gamma csicnziale cke comprende Ie formale pia
gradite dal mercato, due dzlle quali sono destnate
specificamente ai finanziamenti con altc rapporto tra
finznziamearo ¢ vaore dellimmobile (1TV), che puo arrivare
fino al 1004,

I piani d'ammortamento dei muta: sonc stat sviluppat sulla
curata rominalc di 15 anni, wilizzando gli scenan creati col
Modello Quantitativo Mutut appicati al patametro
d'irciczzazione Euaribor 3r/365; Iz canarteristiche di cueeti
sceaariedi priva somo mappresenrate nella mbella 2 nella quale,

per ogni scenario, sonc ind.catl il zasso iniziale e quella medin
orenuto,

Come sempre, per avvicinarei ai diversi criteri che i dsparmiatod
adotzano nel valutare le alternatve di prodotio, la gamma dei
mutui Linicredit ¢ stzta analizzata adottardo 1 tre sepuent: purit:
Z]l v IT\IZ!:

a) 804 Costo - 20% sicurezza, clic rapprescnia fa modalia
adotrata dal nsparmiatore partieclarmente attento al costo del

finanziamento, il cuale oricnta la sua seelta verso il mutuc in
grado d: garancire il massimo risparmio pessibile, anche sc 2
discapito della sicurezza. In questc Radar, infeet, 1] costo €
valutato con un peso pari a quatteo volte quello assegnate alla
seasibiliea alle vanaz.oni di tasso:

k) 50% Costo - 50% sicurczza, che rapp-esenta la modalita
adcttata dal risparmiatore che preferisce tercre un atteggiamento
piu equilibrato, e che considera in uguale misura a 1. soarmio
Sia |z sicurezza offerte dal matwo,

c) 20% Costo - 80% Sicurvzza, che rappresenta la madalia
adottata dal “isparmiatore particolarments attento alla sicureza
ofterta dal mutuc, che orienta la sua scclta verso quello 1a grado
di garantire J]a minima seneibilita alle varaziont di tasso, anche s
adiscadito del costo che potrebbe isultare iu alte. In questo
[Ll(mr,m 210, € 12 sicurezza cke * vz lotata con un [ese pari a
quat.c volie q.x-ll 0 assegnatn al risparmio.

I importantz fimarcase che tutte le valutazioni che sviluppceemo
st riferiscone alle specifiche condizioni descrtte (d: durars, ds
scemario ¢ ¢i mercato), i conseguenza esse non harno valore
assolutn, I gindizi espressi, infatei pssonn cambiare
nodificando, a volee, anche soln una delie condizieni del rest

Tabella 1

Unicredit Banca

Mutud Tasso Hsso

Mutuo Tasso va 'Ia:> le

Mutuo 100% a Tassa Fisso
Mutuo 100% a Tasso Variabie
IMitun 2 Rata Costante

fAutuo Top Limit

Tasso Fisso
Iasco \enchic

— e

550 Fisso con percertaale di LTV compresa trt 30 e 100%

Tasso Variebie con perceatuale di LTY oo AR :
Tasso \arizbie a Rala Costanic, con duraia mas3ma ci £ anai otre e no'rna e

lasso Varchie, ccn tasse mesaimo CAP paria 6, 65%

comprese ra bl e 100°/¢

Tabella 2

MERCATO TASSO INIZIALE TASSO MEDIO DI SCENARIO
Discesa tassl
Lé'ggwd Crestifa fassi 2.967 1 S R PN 5, i
Crescila tassi 2,967 ! 3976
Forle crescitatassl A 2967 ﬂ S 4,447 !




Qual € lo scenario piv indicato per le?

Nel Radar csono rappresenteti i risultati ottencti dai mutuiin
guattradifferenti scenari di mercalo.
CQgnirisparmiatore devra utiizzare quello pid coerente alla

propria propensione al rischio.

2 - Quale conoscenza cd esperienza hai dei mercati
finanziari?
- A-Mollolirmitala.
- B-Sufficiente parconoscere le oppertunita ed | rischi
che offrono.
- C-Agprcfondita.

Questa sczlla pud esscre cffctivata scegliendo g
direttamente In scenario s labase diquanto ripcrtato nelia - 3 - Che scenario di mercato temi, o pensi, possa capitare nel -05
X : ¢ .. futuro?
tabella 2, oppure utilizzendo il semplice guestionario E
proposto in questo box (terdenzalmente pldlaperscnae - A-Fertecrescitadel tzssidimercato. —q-;
prudents, pil tendera a valuzare i mutul negli scenari pia B=Moderatacraecitadel Iassmlmerca:-oi : -3
C - Iendenziale stabilita delle cond zioni i mercato attuali.
negetivi, percautelarsida possio | sorprese). E
Assegnare: ad ogni risposta A 0 punti, ad ogni risposta B 1 -
1-Perun mutuodi 100.000€ e durata 20 anni, punto, ad ogni risposta C 2 punti. tam |
quele mutuo sceglieresti? (78
Se la somma del punteggi 2 compresa tra ) e 2 punti scenario
- et . discesadeitassi
- A - Che ha ura reta mensile di BS4 €, che rimarré : ; "
Se la somma del puntegg & pari a 3 punt scenario leggera
semprecustarte cresc tadeitassi. 8
e B = She ha una rala medla dl 663 € ma con C-Scillaa'oni Se |a somma de| puntx‘-gi e pa" a 4 punt swano crESC"E d@l z -
compresetraBlér794 €. tassl.
C - Che ha una rata mecia di 642 €, ma con cscillazioni  Ec la somma dei purtegci € pari a 5 0 6 punt scerario forte
mmpreselia 537 e 693 €. creszladeilassi. n
25

Per 11 risparmuaters che desidera

| Redar - Mutui Urisrecit Banca - 15 arri - 80% Csto - 20% Sicurvcza |

effettaare la preprz scelta basandcs,
sopratcatie, sulla possibilic  di
risparmizre sul costo dcl
finanziamento, 1 mutwi consigliabili
enkano:

12 Ao Trasso Venatie in tatti cquattroglhi
sceranutlizzan

I M 100% Tarso Variehid, negli
sreran di discesa e Jeggerz crescin dei
tassl.

I Matre Top Lamnt1n tuttt gh scenar, ad
excezone dicvellodidiscess dritassi,
Imuruisconsigliabili rsu o, invece,
15CguenT:

10t Tasco Frzo edil 2 mtne 100% Taszo
Fir negli scenari di ciscesa e leggera
crescitadeitassi,

L Nindrs Kala Castands in tutts gk scenan,
adeceezione di quello didiscesade tassi

Nulvo Tozso Fasso

Mutuo Top Limit

/
Mutvo s Rala Cotante

Hutuo Taswo Fisso

Mutuo Tazeo Varizbile

Mutuo 100%s Tasx Fisso

% 5cose
= l2g0erd (rescly
| == croects

Hutuo 100%a Tasso Varilabile [T forte orescla

Nutvw Taswo Vi labile

80% Ceosto

Vukao 100%

Discese i }" 3‘
Laggere crascita]l 476
Creseita é .08 _
Forte cresita 1,68

= 20% Sicurexza

2 Tessu Flwo | Moty 100% 3 T Veldh e

Meluv ¢ Rats Cotenm Meteu Top Limit




Per il risparmixere che adoma un eriterio di }MRadar-Mi.lhiunicrciadtBaﬁc; -15anni - 50% Costo - 50% Sicurezza ,

Mulva Tasso Fiaso

valutazionc che considera pasiteticamente
entrambi i paramnetn, i mutui consigliabili sono |
sepin

Il Matie Isp Lisd 1 tutts ¢ quattro gl scenar

consideran

N wtud Top Limit Mutuo Tasso Var/abile

I Matws Taror Vamabar, negl szena €1 discesa ¢
lexreracrescitade tass,

I Mo 1005 Tasw Varialte ved sok: scerar
lezgeracresatade tasa,

Il muto sconsigliabile nsuli, invece, in oon
scenariol M Rals Cotante

Per il rispzrmiatare che effetna ¥ proprie scelte |
adottar<lc 1l entero della massima prudenza ¢
considera fondamentale 'insensibiiiz del pinc

Mo 3 Rata Costanle Mutuo 108%a T3so Fisso

e rmontamawalle vammaondi ssso delurerca, decesa
mutui consighabrinsultano, in qualsias: scenano d — legela Cesia
werezmn il Mesew Tace Froo o ol Moz 1005 Tiies — il

{agea, Mutuo 100%a Tasso Variabils — fede cessia

50% Cesto = 50% Sicurezza
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Mulvo Rsssv Fisse Muluo Tasso Vartzbile X # Tasso Flaso | Mo 19079 2 Tasso Varlablle Wm0 2 Rt Costane Mutse Top Lmht

Disczsa SRHEEGET 1,52 1,31 160 ]

Leggera eroscia 1,55 | 1,16 140 1.1 213 ! 117

Crescita 129 i 1,2° 1,34 1,26 2,08 w 1,15

Forte aresaita 1,05 | 1,02 1,00 1,06 2,19 | 298
Mentre ] mutuo sconsigliadile dsula semore il Radar - Mutui Unicrodit Banca - 15 anni - 20% Costo - §0% Sicutezza |
Alywn Rata Cosran, T =

; M utio Tassn Fisen
Per corcluderz, € opportune propor acunc
consideraziont rebuivamente alle gamea di matu
Urncrodie Barzca wesuata.
La peima & relanva ai due mutai 10094 rispetto
F s Linis W ctuo Top Limit M uluo Tassc Variebile

ale versioni aon norma'e LTV, questi muni soao
offerti a condiziont xolto competitve, nsdtan
poco senal 22t pel nostr t2st € sene spesso oot
[ mimaiconsgiabili

\ La secondar mpuarda 1l Mutue Rata Costante,
questz fonmuladinutuo, eparicobrmuenre sersitiks
alle vanazionl di tasso, 1l sno comportamento. a
confron:e con formule oit radizionad. dode

MUtso 8 Rata Cosante A Ui 107%a Tasso Fissc

partcolarmente  penalizzato con falungaments ;
della durazz ed in presenza di condizioni d: mercato dscasa l
negatve Questo swo CANPOTCHIRIID € Ferd ka - leggera creesiia |
contropartita ally presenza & una rata sshike nel b bt et
sernpo e dSmpar conrenuin Jaizz i Nutwo 107%a Tasso Varlaolie —forecrescia |

20% Costo = B0% Sicurexza

Nutuo FassoFisss | mutuo Esso vanabile | Wanuo 1967 o Tasso Fisss | ko 100% 2 Tasso Varabile | Mo 3 Rata Costarte Wutso Top Ll
Disoese 1,32
Leggera croscita 0,56 0,7 0,56 72 233 Rk
crescita 052 080 0.5 0.tz 23 1%
‘ Fortecressita | 042 0,52 0,44 0,54 2% DR

*Araminiciratoie deogato Frogetico 5.1 **Migno, 31 maggio 2006

«y.o. Emgil: progetica@progetica.it

Socleta oi consutenza incVpendente che progeria e realizza sisiemi Mtegrati di cLitvra € swument
guanitativ! par (Sr'tuziond pof Oparatord el mercati finan2iar ed 2€Sicorativi




