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Il Radar dei Mutui BancoPosta

di Egidio Vacchini®

Le Poste Italiane, in quest ultimi anni, stanno diventando un importante
Player nel settore del nsparmio

fiducia det

La sua divisione BancoPosta & riuscita a conquis

consumator, grazie ad una struttura di distabuzione molto capillare (sono

circa 12,000 gli uffici delle poste sul terntono nazionale) ed a prodoi ¢

servizi standardizzati, ma ¢conomicamente convenients

L'offerta BancoPosta si rivela interessante anche nel murtui, in quanto
sono messe a disposizione dei nsparmiaton ben 9 differend soluzions; tra
queste, le quali fe principali otto sono state wilizzate per il Radar di questo

mese (Ia nona, pochissimo richiesta dal mercato, € mppresentata da un

MULUO A tata decrescente),

Quest mutui, sono frutto di uno specifico accordo-siglto da Poste

Iraliane con Deutsche Bank Sipa.. la banca che gestisce la pratica di
finanziamento ed eroga l'importo.
I mutut sono statt valurat sulla durata di 20 anni, unlizzando eli scenan

creati col Modello Quantitativo Mutut applicat al parametro

wralvar Sm /3005 gli scenart urilizzan son

d'indicizzazione O rappresentit

nella tabella 2, essi mappresentana quattro possibili situazioni di mercata

n

caratterizzate da anda te pits negativi, cul

nt prv JETCSSIVILTIC

corrspondono, normalmente, anche oscillazioni di tasso pit am

Siccome ogni isparmiatore & camtterizzato di un proprio eriteno di

decistone (determinato dall'insieme di espenienze, conosces

atteggmamenti nel confronti del passo che sta per affrontare), non puo

esistere il mutuo “migliore”, in grado di soddisfare pienamente tutt.

Nell'intento di mappresentare questi diversi eriten di decisione, fa gamma
dei mutui BancoPosta & stata osservata utilizzando tre diverse modalita di

valutazione:

a) 80% costo 20% sicurezza, che rappresenta il punto di vista adotaco
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dal aisparmiatore particolarmente attento al costo del finanziamento, il
quale orienta fa propria scelta verso il mutuo in arado di garantire il
massimo nsparmio possibile, anche a discapito della sicurczza. In questo
Radar, infatti, 1l costo del finanziamento ¢ valuitato con un peso uattro
volte maguiore di quello assegnato alla sensibilita del mutuo alle vanaziom
di rasso;

b) 50% costo 30% sicurezza, che rappresenta 1l punto di vista adotato

dal rsparmiatore che prefensce mantenere un atteggiamento equilibrato, ¢
che considera con Ja medesima attenzione, assegnando il medesimo peso,

sia l'opportunind di nsparmio sia la sicurezza ofterte dal mutuo;

¢) 20% costo - 80% sicurezza, che rappresenta il punto di vista adottato

dal risparmiatore particolamente attento alla sicurezza otferta dal mutuo,

che oner

it la propria scelta verso quello in grado di garantire Ia minima
sensibilita alle vanazioni di tasso, anche se a discapito del costo
complessivo del finanziamento, che potrebbe risultare pit alto
In questo Radar, infaty, & fa sicurczza che @ valutata con un peso pan 4

quattro volte quetlo assegnaro al nsparmio.

i, ¢ le relanve considerazione

E importante ncordare che 1 msultan otter
sui prodotti che svilupperemo con quesn Radar, si riferiscono alle
. '

condizioni descarte (di prodotto, di durata, di scenanio ¢ di tasso) € non

10 “assoluto™

0 per e le

POSSONO LSSLre Assunte quake g {

occasiont,
Le valutazioni espresse, infatty, possono cambiare m dificando, a voire,

\ ) y
anche solo una delle condizion: det test,

Tabella 1

Tasso Fisso Tasso Fisso

i Bancoposta

Tasso Variabile Tasso Variabile

Misto 2 anni

Tasso Misto, primi 24 mesi a tasso fisso poi rinegoziabile ogni 2 anni

Misto 5 anni

Tasso Misto, primi 60 mesi a tasso fisso poi rinegoziabile ogni 5 anni

Misto 10 anni

Tasso Misto, primi 120 mesi a tasso fisso poi rinegoziabile ogni 10 anni

1.S.1. 2 anni

Tasso Fisso con 2 anni di preammortamento

1.S.l. 3 anni

Tasso Fisso con 3 anni di preammortamento

Rata Costante

Tasso Variabile Ratla Costante

Tabella 2

Euribor 3m / 360

tasso iniziale

tasso medio di scenario

discesa tassi

3,636%

2.089%

leggera crescita tassi

3.636%

3.661%

crescita tassi

3.636%

4,727%

forte crescita tassi

3.636%

6.646%




Qual e lo scenario piv indicato per te?

Nel Radar sono rappresentati i risultati ottenuti dai mutui in
quattro differenti scenari di mercato.

Ogni risparmiatore dovra utilizzare quello piu coerente alla
propria propensione al rischio.

Questa scelta pud essere effettuata scegliendo
direttamente lo scenario sulla base di guanto riportato nella
tabella 2, oppure utilizzando il semplice questionario
proposto in questo box (tendenzialmente, pil la persona &
prudente, piu tendera a valutare i mutui negli scenari pil
negativi, per cautelarsi da possibili sorprese).

1-Perunmutuo di 100.000 € e durata 20 anni,
quale mutuo sceglieresti?

- A - Che ha una rata mensile di 694 €, che rimarra
sempre costante.

- B - Che ha una rata media di 668 €, ma con oscillazioni
compresetra616e 794 €,

- C - Che ha una rata media di 642 €, ma con oscillazioni
comprese tra 537 e 893 €.

2 - Quale conoscenza ed esperienza hai dei mercati
finanziari?

Per il sisparmiatore che unlizza, come
proprio entenio di scela del finanziamento,
1! massimo‘risparmio, accettando i nschi
che ne possono denvare, | muatui
consigliabili, nsultano 1 seeuenti;

W Naimo Tosso Fiss

Crescita, crescita ¢ forte crescita der tasst dh

3
r, neeh scenarn di legoera

METCALO
VNt Tasse V amadede . Midto 3 ami ¢ Rut
Cothnte, negh scenan didiseesi ¢ leggera

crescits cer tasss i mercato

1 Muggae Misto 10 spn, negli seenan d

Radar -

Rata Costante

- A-Moltolimitata.

- B-Sufficiente per conoscere le opportunita edirischi
che offrono.

- C-Approfondita.

3 - Che scenario di mercato temi, o pensi, possa capitare nel
futuro?

- A-Forte crescita dei tassi di mercato.
- B-Moderata crescita deitassi di mercato.
- C-Tendenziale stabilita delle condizioni di mercato attuali.

Assegnare: ad ogni risposta A 2 punti, ad ogni risposta B 1
punto, ad ogni risposta C 0 punti.

Se la somma dei punteggi & compresa tra 0 e 2 punti scenario
discesa deitassi.

Se la somma dei punteggi € pari a 3 punli scenario leggera
crescita deitassi.

Se la somma dei punteggi & pari a 4 punti scenario crescita dei
tassi.

Se la somma dei punteggi & pari a 5 0 6 punti scenario forte
crescita deitassi.

Mutui BancoPosta - 20 anni - 80% Costo - 20% Sicurezza

Tasso Fisso

Tasso Variablle

legoera crescita ¢ creseita de tassh. LS.L 3 anni Misto 2 anni
1 N e Misto 2 anni nello scenano di
discesa dei mssi
| mutui sconsigliabili nsultino, nvece, 1
seguent:
V Mnts “Tasa ¥ amvadvde, Misto 2 auny, Misto 3
anii ¢ Rarta Costiwte, negh scenan di crescita ot e — Geoeth
¢ forte crescita del s, — loggera crescita
FMutae L1, 2 amni ¢ LY.L 3 aund, neghi I
scenan di discesa ¢ legpera cresata det A
1asst. Misto 10 anni
80% Costo - 20% Sicurezza
Tasso Fisso Tasso Variabile Misto 2 anni Misto 5 anni Nisto 10 anni 15.1.2 anni 1S.). 3anni Rata Costante
Discesa 24 1,07 130 185 205 29 2.66 167
Leggera crescita 2, 2,38 2.3 23 221 252 258 228
Crescita 220 253 233 245 228 233 240 241
Forte crescita 1.15 25 254 245 2.16 1.85 191 260

PROGETICA

Telefono 02.48100856 r.a. - Fax 02.43916527

Email: progetica@progetica.it

Societa di consulenza indipendente che progetta e realizza sistemi integrati di cultura e strumenti
quantitativi per Istituzioni ed Operatori dei mercati finanziari ed assicurativi
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Per il risparmiatore che ntiene importante sceglicre il ! Radar - Mutui Bancoposta - 20 anni - 50% Costo - 50% Sicurezza
proprio mutuo assegnando il medesimo peso siaal | : =~eax= : ‘ =R

Rt S Tasso Fisso
costo sia alla sensibilich del mutuo alle variazioni l
di tasso, i mutui consigliabili sono 1 seguent ‘
Il Mutno Tasso Fisso 1o tutti gh scenari con l'eccezione | Rata Costante Tasso Variabile
di quello ds discesa dei tassy, | B
W Mo Mista 10 anay, neglht scenan di discesa ¢ | e

leggera crescita det tasst. |

1 Mutwo Aliito 5 anni, nello scenano di discesa de |
1A550, ‘
. PETSRTT 15.1. 3 anni Misto 2 anni
I mutui sconsigliabili nsultano, mvece:
[ Mutui Tusso U arabsle ¢ Misto 2 anni, in tutt gli scenan |
con l'eccezione di quello di discesa dei tassi, |
1 Mo Rata Costante, negli scenani di crescita ¢ forte .

crescita dei tassi, |

P Motws LY.L 2 ami ¢ 1S.1, 3 anr, nello scenario di LS1 2a0ni Misto 5 anni I
discesa dei tassi. | | — leggera crescita
. 0o . : | | —— Crescita
Infine, per il asparmiatore che uulizza, per la scelta | |
‘ | — forte crescita

Misto 10 anni

50% Costo - 50% Sicurezza

del proprio mutuo, criteri di massima prudenza,

Tasso Fisso Tasso Variabile Misto 2 anni Misto 5 anni Misto 10 anni 1S.). 2 anni 1.8.). 3 anni Rata Costante
Discesa 153 152 149 1.4 1. 162 167 146
Leggera crescita 149 182 1.81 166 146 158 162 1.10
Crescita i, 1,88 . 18 1.73 146 146 1, 1.85
Forte crescita 1.10 188 187 1.76 143 1,16 119 192
ntenendo fondamentale che il mutuo sia contrad- ' Radar - Banca Bancoposta - 20 anni - 20% Costo - 80% Sicurezza
distinto dalla minima sensibilita possibile alle - Tasso Fisso = —
vanazioni dei tassi di mercaro, | mutui consigliabili |
risultano: |
| Rata Costante Tasso Varlablle

1L Mutue Tasss Fisso, in tutti e quattro gh scenan
considerati.

1 Matao LS.1 2 anni, in tutti gl scenan con

l'eccezsone di quello di discesa det tassi.
11 Mautno Mists 10 annd, nello scenario di discesa del
LS1. Janni

tasst, Misto 2 annl

Mentre 1 mutuni sconsigliabili dsultano:
I Mutut Tasso | Griabile ¢ Mitto 2 anmi, iny tutti § quattro

scenari rappresentati con le simulaziond,

1 Mutuo Rata Costante, negli scenan di erescita ¢ forte

crescan det tasse, | 1.5.). 2 anni Misto 5 anni | discesa
La variabthita dei nsultan ottenun conferma — |aggera crascts

l'opportunitd per il nsparmiatore di constderare con e
Misto 10 anni | — forte crescita

atenzione i proprio criterio di scelta ¢ lo scenano
dei tasst nel quale confrontare le alternative che sta
valutando, in quanto, al vanare di queste condizioni, possono cambiare in modo signiticativo le soluzioni classificate come consighiabili Allinterno della gamma
mutw di BancoPosta, in considemzione delle condizioni di mercato attuali ¢ delle condizion: economiche offerte dall'emuttente, il Maswo Tasss Fisso spicea
particolarmente, in quanto pee ben 10 volte ¢ stato citazo tea 1 mutw consigliabili ¢ non si ¢ ma collocato tra quelli sconsigliabil,

Un'altra notazione aguarda il Meuzns Ruta Castante, nella versione proposta da BancoPosta, pur essendo in presenza della duraa di 20 anmi (durata nella quale
questa formula ha sempre mostrato 1 propri limiti) & nuseito ad ottenere msultan onorevol (2 ciraziont come mutuo consighiabile ¢ 4 come sconsighable) gmzie
una particolare formula che prevede il acaleolo dellimporto della rata in situazioni di 1sso particolarmente neganve; questo nealeolo dell'importo detla rata

permette di non genenre geandi “maxicate” finall, contenendo durate ¢ costo complessivo del finanzamento.

*Ammanistratore delegato Progatica sl Mdano, 12 dicembre 2006

20% Costo - 80% Sicurezza
Tasso Fisso Tasso Variabile Misto 2 anni Misto 5 anni Misto 10 anni LS. 2 anni LS. 3anni Rata Costante

Discesa 061 1,78 168 1,22 0,63 085 067 .73
Leggera crescita 060 184 1.79 144 0.78 0,63 063 1.64
Crescita 055 1.80 1.74 144 079 0.58 0.60 179
Forte crescita 044 i 1.74 1.4 057 046 048 130




