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In pensione con la rata

uando ended in pensione quanto peserd sul bdancio men-

gile la rara del muruos Ce la fard @ pagaria? Sono quesee

le domande che dovrebbero porsi le mighiais di italiani
che soteoserivono un presticn per e casa all’sed di 40 anni o
gii1 di [ E quelli che rinegoziano il finanziamento allungan-
done il pili possibile la durata, ma senza analizzare se rale
OFEzonte tEemporibe Sr cofrente con
la dagn actesa di pensonamento.
Chuello che pud accadere & che, al mo-
mento della pensione, ci si ritrovi a
dover pagare il mutuo ancora per di-
verst anni. B visoo che Passepno pab-
blico sari molo rdotto rspermo alla
recribuzione lavoraciva, cite potrebbe
significare affrontare un penodo in cu
le entrite potrebbero rivelars: insufficienti per far fronge alle
necessiel di spesa, Insomma, 1 paramecn di sostembibien dells
rara, caneo cani alle banche icioé un'incidenzo non superiore al
30-35% del reddire), pocrebbero salrare. Con conseguenze im-
prevedibili, E questo il ragionamento che ha spinto una socie-
ra come Progetica, leader di mercaro nel setrore dell'educa-
rione ¢ pianificazione finanziana, o elaborare unanalisi che
mette in relazione, e per la prima vaolea, 'indebicamento per la
cuga con Faspetto previdenziale. Un modello integrato tra mu-
tuc & pensione, insomma, Cuello che emerge & che esdsee il ni-
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Milana, implegato di 35 annl, acquisto prima casa,
importo mutus 100 mila suro, valors immaobile 200 mils eero,
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Gli istituti privilegiano chi ha

una situazione patrimoniale

solida e sono restii a erogare

a giovani precari o lavoratori
a tempo determinato

schio concreto di un defaule in vecchinia, Troppo pessimismo?
Per convincersi che si cracoa, invece; di una prosesone piis che
realisrica basra nsservare nel dettaglio le nbevazioni di merca-
ror oli MuouiCinline sull'sti de: murvarari, Ebbene, msula che
oggi un ialiano su tre soeroscrive un prestato per la casa della
durata di 30 anni nella fscin enagrfics compress o 36 e 45
anni, il 2%% nclla fascia tea 41 ¢ 45 an-
ni e il 10% in quella cra 46 e 50 anni.
Salo dieci anni fa le sresse srarisciche
pirlevano uone lingus diversa; 1 peescin
a trent'anni erano molo meno diffusi
poi non esiseeva fa surroga, che a par-
pire il 2008 ha concribulo 4 spostare
in wvanti la scadenza del inanziamento
{spesso quando sicambia banca s sot-
EGCEIVE T muovs marus con la soessa duraca di quello che si
stn estinguendn). Tradotoo in parole povere, significa che an-
tissime persone fnitanno di pagare il muteo tm i 70 e 1 73
annd fanche 80 anni in una minoraneadi casi), =Fino s ogpen ke
banche sembrano non aver daro troppa i & UESTASper-
tow, spiegs Roberro Anedda, responsabile markening di Mu-
triinline, smentre gl soess SHiuD CONEINUEANGD 4 e55ere prar-
cicolarmente attenel al nspetto di paramett g per Peroga-
zinne di murwi & giovani precari o lavoraron o tempo desermi-
natos. Probabilmente, a prevalere tra gli isritun di credim &
I'icddea che con Vavanzare dell'eth le persone possano fare carrie-
ra ¢ migliorare la propria posizione patrimoninke. «In effecei,
pen, quello della comparibilich della rata con Fassegno pen-
sionisticn & un problema che andrebbe considerato da cotee le
parti=, Con la crisi che avanza ¢ la prospeeriva concreea di un
impoverimento del welfare, po, il rema diventa di scormanee
arcualitd,

Egidio Vacchini, ad di Progerica e responsabile area murui,
& Andrea Cathone, parener area previdenza, hanno simulam
un caso concreto per veriheare in che misurm un tale squili-
brio possa effertivamente verificarsi, quale potrebbe essere
I"impateo sui consumi ¢ quali le possibili soluzioni. [1 pun-
to di partenza & che, al momento del pensionamento, 1'asse-
gnd pubblice per 1 fivoraton dipendenti potrd avere un im-
porto compreso tea 1l 9% e il G0% dellultima rerribuzione
lavorativa, mentre per gli autonomi rale valore scende al 40-
50%. Quello presa in considerazione & il caso di un impie-
gato di 45 anni con una recribuzione necta di 26,6000 euro
¢ un murso rrentennale di 100 mils eueo a tasso hsso, quin-
di con una rata annoa da pagare pari a 6.200 euro. Va pre-
cisaeo che quest'ipotesi prevede che nella vira lavorativa
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Domanda in frenata

| primi segnall si son0 manitestati gid

nel secondo trimestre del 2011, Le domande
di mulul per |3 cesa hanna incominciato
improvvisamante a invertire if trend in
un'escalation che poi, 3 fine agosto, ha fatto
sagnare un ammontare complessive

di richieste inferiare dal 10% rispetlo

ai primi otto mesi del 2010, Una frenata
malto netta dopo tre anmi di crescita
continua del mercato ded mutul, spinto
anche dalle surroghe, A innescare la discasa
& stata la decisione dells Bee i aumentare
i fassi d'inferesse all'inizia di marzo. Ora
emerge che tale frand negativo & continuato
anche nei mesk SUCCESSivI, ana, 56 &
accentuato, Secondo | dati ribevati su Eurisc,
il sistema informativa di Grif che raccoglie

i dati relatwi @ oltre 78 milioni di pasizoni
creditizia, infatti, Minasprirsi dells crisi

economica ha fatto segnare un riflesso
diretta sulle aspetiative delle famiglie
italiane, che hanno tirato i frana & mano
rinviando 8 momenti pio propizi la richizsta
i fimgnziaments. In particolare, nell'ultimo
mese di rilevazions {agosta), 5i pul parlase
i un weroce propria crolko, con

un pasantissimo -18%. La domanda che ci
5i pone A questo punto &: la frenata della
domanda di mutui (data che peraltra non
pud essere paragonato con ke erogaziond
che vengang filevate con uno slittamento
temporala) & destinata o no & continuare,
alfa luce del nuove scenario dei tassi
d'interesse che non preveds neoul aumenti
da parte della Bee? Difficile fare pravisioni.
Da un lato, proprio grazie al basse costo
del denara, 5i registea un ritorno sul mercato
di mutui a sconto [oggi un prastito a tasso

fiszo di durata tremtermale si frova 3
un k3550, complassive de spread, intomo
al 4,5%) & questo potrebbe rappresentare
un incentivo alfacquizto di abitazioni,
Allo stesso tempo, perd, come spiega Ensico
Lodi, direttore generale Credit Bureau
service dl Crif, «negh ultimi mesi
I'mcerfezza riguardo |a ripresa economica
si & affiancata alla tredisionale cautela
& Allg minore propensione-al ricorso al
credito da parie delbs famiglie talizne,
Uestrema cautela adotiata in questa fase
cruciale & confermata anche dal progressin
allungamento della durate e dal calo
dell'importo madio dei finanzianant]
richbesti. Inoltre, si mantiene o spastamento
talla gueta parte dd domanda nefle classi
supariari & #0 annis,

LA

dell’individuo consideraro vi sin un miglioramento della po-
stzione economica di poco superiore all'inflazione (1% reale
annuo) e che non intervengano eventi negativi come la per-
dita del posto di lavoro o periedi di precarieti, Ebbene, se-
guendo Fanalisi di Progerica, nel 2036 il nostro impiegato
avri raggiunto un reddito neceo annue di 34 mila euro (in
potere decquisto di oggil ¢ doved shorsare una rata annua
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ancora pari 2 6. 200 euro, che a quell'epoca peserh molto me-
no, circa 3800 euro in potere d acquisto di oggi. Insomma,
una siruazione ideale, che perd muta drasticamente 'anno
successivo, nel momento in ool scatta etd della pensione. A
quel punto I'impiegato in questione avrd dirceo 4 un erat-
ramento non superiore a 20,800 eure, cifra che non sard suf
ficiente a coprire i consumi essenziali (quelli definiti secon-
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do le rabelle Istar per lo soprav-
vivenza) una volea pagara a raca
annua del murue, Cont alla ma-
no, esiste un gap di 8 mila euro
da coprire. Che s fa o quel pun-
! aLe persone che hanno so-
TOSCTICED W mutan che prosco e
successivamente all'erd del pen-
sionamento, st desiderano inter-
venire per evitare di coovarsi in
condizioni di difficoltd, hanno
diverse opzioni cra cul sceglieres,
suggerisce Vacchini. «La prima
soluzione & rinegoziare (con la
propria banca) o surrogare (con
un alcoo istirao) i motuo, soooc-

cinndo ln duratn per rendecla co-
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el 200 fe emgaziont sono ngartite, depo |s pausa det blenno precedente. Landamenio & siste melto poskien nen solo pe e
suimghe, ma Snche per | mulul perac sl
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erente con |'erd del pensionamenro. Loperazione comportera
un aumento della rta arruale che pert non & orzionale
allaccorciamento stessos, Come dine che & preferibile spen-
dere un pe’ di pill nggi e rrovarsi un domani hiberi dal far-
delle del murue, piarmsto che correre il rischio di non far-
cela quando si & anziani ¢ con una ridocea capacica di reddi-
to. E seinvece non fosse possibile awmencace Pesborso men-

sile oppi? <Al momento del pensionamentos, conclode
Vacchind, «si pub utilizzare paree del propri risparmi per
estinguers toralmente o parztil mente il muross, Loperazione
comporterd una riduzione della raca proporzionale al versa-
menco effettuaro; per esempio, versandio la meti del capita-
I residuo In rata 51 dimezzas,

Marfarasaria Marchesane






