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Turchia. In salita |
dopo [a ricostruzione

VIONITO

L'EFFETTO A CATENA
Un aumento del costo
dei mutui puo tradursi
in un ribasso dei prezzi
degli immobili

L'IMPATTO

Il vero punto debole
sono le famiglie
indebitate a saggio
variabile e i consumi
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0 Evelica Marchesinl

Y alarmse tassd & scattato. Ma per
<hi suoma dinvero ka campana?
Alle Cassandre che prevedono sce-
i apocalittici por § mercato immobilia-
re st contrappangono analistl declsamen-
e pil ottimustl, secondo | quali d caro ¢
vecchio matsone non subizh che imature
da un inasprimento del denaro, A meno
che tade inasprimento non @ traduca i un
rincam superiose ul due por cento, Ed ec-
oo il secondo “distinguo™ il vero pericolo
& un ralzo ded tisst non sard espressa-
mente per il mercato immobiliare, # cui
fatturato tun'al pi potrebbe subire un
brusco assestamento {contro una croscisa
ded 41% negli ulimi cingue annil, bensd
l'economéa i senso pliz allargato. Paroks
di Fondo monetario interaaonale.
Secando il P = che tattavia non po-
ne ancora Fltalia net Paesi & rischio-bolk
immobiliare — lo scopplo della stessa pre-
senterobbe un conlo assai salato a un Pae-
se industrialzzato: un calo del 10% del
prezzo delle case ¢ assoctato in media a
una fessione di 0.5 punti percentuali nef
consuml. «Considerato pesd che oggd In
Italia sodo il 22% delie famiglic sta pagan-
do un mutuo, contro uns media europen
ded 60% ¢ un Bvello watunitense del 90%,
i effewt di un degpero riatzo dei tassd d'in-
teresse sarebbero appena perectubili sul
mercato immobiliare — spiega Mario Bre-
te di Scenan nmobiliag —.
Ben altra questione sarebbe un aumenso
superiore al 2.2.5%: quaesto s) che cambice-
rebbe Farruale sentimetst positive esisten-
te nel confronti ded mercato immobiiare,
anche per un effetio a catena con ghi altri
Paesh, ben pik esposts &i nol al rischio-tas-
si. Gi), ma quanto sono concrete Guesto
anisaghic di nasprimento dl costo del
denaro? Gli ecomomisti hanno risposte di-
verse. Di fatto, Je aspestative sud fronse dei
tassi somo lBustrate da una carva che si
impenna mano 2 mano che si allomana la
scadenza, cost come 1 costl del mutul a
tasso variabile sono considerevolmento in-
fersont (un pado i punti percentuali dme-
10) a quedls a exsso fisso
«Nel mendo degh investimenti il dibatei-
o tra chi ridene di poter effestsare delle
peevissont atiendibii ¢ chi ritene quests
Alvitk impossbile & meolio viwace — am-
monisce Egidio Viacchind, amministratose
delegato di Progetica —. A favore ded se-
condi ci hmitiamo a osservaze che < sono
Insrmcrevoli stedi effetouals i CAmpo ac-

hilich

cademico che di

inp «Le stime efl Con questo

di realizzare con continuith pcn'mnm oor-

rette sul mercalk Nel caso di guell mone-
tan, anche le strutture pils qualiicate non
cf risulea che effetiuino previstons sui tassi
oltre i 12 mesie. B nato cost d "modelio
quantitatvo matwl® (Mgm) & Progetica,
che si basa pon su previsiond ma sulla
semplice osservazione di quanto accadwio

Diecianni
3

metodo — dice Vacchind — sono uno str-
mento oggettivo di \aluu.nune per 2 1
sulp dumento fum-
10, Ivendendo per ogpettivo 8 fatto che
sono derivate da procedure statistiche ¢
non sono Influenzate da ghadiz o valuta-
zioni degli operatoris.
1 risultati sono ossenvabili nelle tabelle

IL METODO QUANTITATIVO
| Rata iniziaie € §73, tasso 3,15% e

Oscilezion dela rata neltempo

! Mol tabodl 3 R viene SpOatD | isatato el Iy O

1 Modefo quuntiivo mus (Vam) & Progetica, spicats & prdos d
§ Moy meda "M5’ Uncoedit taaca per 1 casa. L due Ipotes! AgUandand un mefii per un

e
oo 100mRa o 01 Amborsare, fispethamente i 10220 | €518 €559 57“ |
prevede un txsso Eusbor 3 mesi modo

ami. Lo sconano equilitrato
| Scomric moto praceste Bl b

comgrese
T2 un minimo delo 025% 055% 2 20 anai) © L massmo del 4.05%
(A% o soN@Ero "melts prucenta” prevede rspetivament un
38550 medio del 4.15% & del 4.82%, con cscllazion 42 un minmo
Gol 1,44% (1,11%) ¢ wn massimo dol 9.98% (1585%)

Seconde case. Capri | Risparmio. | piani casa |

da Vip. ma non solo Focus. Cagliari

dassuntive in questa papina, relathve a
csemnpé i mutul, e ntroducono il concet-
0 di propensione al rischio anche per |
fimanziamenti: | meno propensi farnng
riferimento allo scenaro “pils pradente®, 1
i azzardatt allo soenatio “equitibrato”,
che esprime il 50% deile probabilith che ka
peevisione si verifichi (58% § “molio pro.
dente”)
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Ventanni

1| Rata inizisfo € 575, tasso 340%
Scenario equility ato

| Rata Ran Rata i

Scenaro molio prudente
# Rata Rata Raea ’
“|

U omiima medix
€52 €66 emsz

& STWArTE aver masel



