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HOME INDICA LE POSSIBILI OSCILIAZIONI DELIA RATA NEL TEMPO

Mutui, Unicredit lancia
’attestato anti-sorprese

D1 RICCARDO Gruniasg

Dchuun operativo per Unicre-
dit Banca per fa casa, che ha
presento ien ka gamma der mu-
e i un servizio di valutazione
del rischio connesso a ogni pro-
dotto. Una gamma diversa, in ge-
nere piu ricea ¢ sofisticata, &
quella distribuita attraverso alin
canah, come gl sportelli di Um-
credit Banca, che continuer a n-
volgersi direttamente alla propria
chientela, E diversa anche da quel-
la distnbuita attraverso Ia rete di
agenzie di Tecnocasa, cut verran-
no lornits 1 prodotti a marchio
Adalya. non piu esistente quindi
come banca spectalizzata nei mu-
(Ui ma presente ancora come
brand.

Come premesso la gamma di
mutur di Unicredit Banca per la
€a5a ¢ Pill FICCD, Per esempio con
prodon tpo il mutuo al 1005 del
valore dell'immobile (velfetmivo ¢
non limitao al 90-95% come fan-
no altr istittis, come ha tenuto a
sottolineare I'a.d. Pasquale Giam-
boi) oppure quello a gestione au-
tonoma, dove cioe ¢ il sottoscrit-
tore a decudere man mano lentita
delle rate che nmborsa, creato per
i liberi professionisti. Banca per la
casa fard comungue da centro di
competenza, Irontiert pit avinza-
ta nel ramo det mutui, avviando
prodotti che in seguito potranno
essere distribuint anche aurverso
altri canali. Oltre a1 citati nuovi
prodot, che hanno durata fino a
30 anni. includono anche Mutuo
inizio facile (a rte crescenti) pen-
sato per il target giovani ¢ Mutuo
futuro sereno (a rate decrescenti)
destinato a un target pils maturo, ¢
daimzio giugno anche il fissoa 20
anni, che avrd un tasso del 5.98%.
Per ¢hi volesse wielarsi dai ca-
pricet det mereati ¢¢ inolire Mu-
o eiko massimo, il finanzimen-
10 a tasso varabile con un cap al
tasso di interesse ¢ fa centezza che
T rata non superer i una certa
sogli.

Oltre alla vaneta ¢ specializza-
zione comunque (1 mutui della
nuova hinea soddisfano esigenze
che vanno dall’acquisto alla ri-
strutturazione, all’ investimento e
sono disponibili con tassi fissi, va-
nabili, misti o con cap rate), a di-
stinguere la nuova gamma di Uni-
credit Banca per la casa, ¢ soprat-
wito la sua strategia, ¢ soprattutto
I"attenzione al fattore nschio insi-
10 in ogni* prodotto. Per la pnma
volta in lalia miaw alcunt mutui
sono accompagnan dal certificato
Home (High oscillation mongage
evaluator, lewteralmente analizza-
tore del mutuo a elevata oscilla-
zione) che stima le possibili oscil-
lazioni della rata del finanzianxen-
to nel corso del tempo. Questo ap-
punito sintetizza le possibili vana-
zioni a cui potrebbero essere sog-
gette la rata o la durata del mutuo
durante Iintera vita dei finanzia-
mento. 1l quadro finale ¢ una serie
di scenan fitun elaborati con tec-
niche di statistica finanziana dalla

societa di consulenza Progetica,
Ogni seenano ¢ associato a una
certa probabilita di realizzazione ¢
auna specitica ipotes: di anda-
mento det tassi di interesse. 1 ser-
vizio Home sard disponibile nei
Prossimi giorni presso ttte le
agenzie Abbey national . in que-
sta pnma fase pilota, niguardera i
prodotti Mutuo variabile. Mutuo
costante ¢ Mutuo tetto massimo.

L' introduzione di Home ¢ 1l
Primo passo verso un mercato dei
mutur piu trasparente nspetto a
quello attuale incui, come nel set-
tore delia telefoma mobile, "ab-
bondanza di offerte ¢ le minime
ditferenziazioni tra prodotti fini-
scono per disorientare 1" acqui-
rente. Insomma. 1 mutui tra cui
scegliere sono troppi e spesso dif-
ficilmente confrontabili. Secon-
do 1 dani comunicati da Giamboi,
nel 20031163% delle tamiglic ita-
ltane ha scelto un mutuo vanabi-
le solo perché attratto dai tassi Ci-
vetta al momento deli"accensio-
NE. NEL SENZA avere una visione
chiara su tutta la durata del finan-
Ziamento.

Grazie 2 Home ¢ ai nuovi mo-
delli di valutazione che UniCredit
Banca per la casa sta mettendo a
punto con I'Osservatorio sul cre-
dito immobiliare della Sda Bog-
COML sara presto possibile non so-
to confrontare in maniery oggetti-
va i prodotti di una stessa banca ¢
quelli di banche diverse, ma an-
che valutare la nischiosita del fi-
nanziamento in relazione alla spe-

cifica situazione personale del
chiente.

E una strada gid ampiamente
battuta in Gran Bretagna e negli
Stati Uniti, in cui un articolato si-
stema di codici di autodiscipling,
linee-guida, standard mformativi,
agenzie di consulenza, leggi ¢ re-
golamenti govematvi garantisce
achi accende un mutuo non solo
un’informativa semplice, chiara ¢
facile da confrontare ma anche as-
sistenza personalizzata in tema di
finanziamenti ¢ di insolvenza, E,
alla luce dei numert comunicati
dal gruppo torinese, per rimettersi
i carregeiata ¢'¢ ancora poco
tempo: nel periodo 2000-2003
multut erogati in ltalia’sono au-
mentati di quast 1l 50% ¢ la quota
di indebitamento delle famighie
(mutui/pil) ¢ passata dal 2,5 al
3.3%. (nproduzione nservata)
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