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TTRIRS] Ogei per comprar casa conviene il variabile. Ma cosa
succede se i saggi salgono? Una simulazione di Milano Finanza ha
scoperto che la scelta shagliata pud costare anche 50 mila euro in pit

Mutui alla prova

di Teresa Campo

| mutuo pit conveniente?

Oggi senz altro quelio a tas-

so variabile. E T'offerta del

mercato e molto varia in que-
sto senso, anche se in realta ghi
scostamenti fra un prodottoel'al-
tro, come si puo vedere in tabel-
la, non sono cosi accentuati: po-
che decine di euro a fronte di un
mutuo a 20 anni e per un impor-
to di 125 mila euro.

Le poche decine di euro si tra-
sformano perd in quasi 150 al me-
sequandosi passa al tasso fisso(la
differenza fra fisso e variabile d at-
tualmente di circa il 2,5%), per ri-
sultare solo un po’ pii contenute
per le varie forme intermedie pre-
senti sul mercato: prodotti a tasso
misto, con cap, con finestre, a rata
costante e cos: via. Il problema
dunque si pone nel caso che i tas-
si, come sicuramente prima o pot
accadra, dovesserosalire, Nellesi-
mulazioni riportate in pagina é
statocaleolato di quantosalelara-
ta mensile nel caso di aumento del
tasso ufficiale di sconto del 2 e del
3%, ipotesi entrambe abbastanza
probabili,

Attenzione pero che il risultato
di per sé non basta a dire quale
scelta & la migliore: il rialzo dei
tassi incide sulla rata quanto piu
vicina é rispetto al momento della
sottoscrizione del mutuo in quan-
to allinizio si pagano molti inte-

Variazione del costo complossivo

Ma quanto mi costi?

mediamente riakzista (tra 1,19 e 7,74%) o pis accentuato (tra 1,28 e 13,42%)
Milano. Importo richiesto 125.000 euro. Durata 20 anni, Rata mensile in euro

SCENARID RIALDISTA

del mutvo in uno scenario dei tassi

SCENARIO MOLTO RALDSTA
Tasso fisso | Tasso vaniab. | Tasso fisso

Rata attuale T

694 | 725 | a9

Rata massima S 9%2

Rata media

Montante massimo | 201.076 |

T 184.99

Montante medio

|

894 | 840 894

214.583 | 240.164 214583

-

214.583 | 201.348 ' 214.583

Fonte: elaborazions Progatica

ressi e si rimborsa poco capitale,
rapporto che va invece man mano
invertendosi. Non solo, ma i tassi
non salgono improvvisamente del
2 o del 3%, ma seguono un cam-
mino graduale, e nel frattempo il
variabile continua a costare meno
del fisso consentendo di rispar-
miare sulla rata.

L'ulteriore elaborazione evi-
denzia invece a quali livelli puoar-
rivare la rata media mensile di un
mutuo al variare dei tassi nell'ar-
codi 20 anni e in due possibili sce-
nari: uno di oscillazioni piu mode-
rate ¢ l'altro piv accentuate. Si ve-

de cosi che in particolari momenti
la rata pud toccare anche livelli re-
cord, e quindi chi non pensa di po-
terli sostenere & opportuno che
scelga un mutuo un po’ piu costo-
80 ma piu difensivo.

Allo stesso modo 1l costo com-
plessivo del mutuo vanabile nel
periodo, nel caso di rialzo piu ac-
centuato pud superare nettamen-
te quello del tasso fisso, con una
differenza anche di 50 mila euro
sui 125 mila finanziati, La media
si attesta perd su livelli moito piu
bassi, inferiori a quelli del tasso
fisso. (riproduzione riservata)

L’offerta del mercato, oggi e domani
Evoluzione della rata per ipotesi di variazione del tasso variabile.
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