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ortano tutti la stessa
targa: Banca popolare
di Milano. Ma hanno ca-
ratteristiche tecniche
diverse. Uno ¢ un tradi-
zionale mutuo a tasso fisso; un se-
condo & a tasso variabile con rata
costante (cid che cambia, in base
alle variazioni dei tassi, ¢ la dura-
ta complessiva del finanziamen-
to); un terzo & un finanziamento a
tasso misto, fisso per tre anni, e poi
variabile; 'ultimo & un mutuo a
tasso variabile che prevede un an-
no di preammortamento, in cui si
pagano solo interessi. Come si
comporteranno? Il test ipotizza
I'accensione in tutti e quattroi ca-
81 di un mutuo di 100 mila
euro destinato all'acqui-
sto della prima casa, della
durata di 15 anni e con ra-
ta mensile, in due differenti situa-
zoni: la prima propone un merca-
to con tassi in crescita moderata,
la seconda con tassi in elevata cre-
scita (gl scenari sono stati elabo-
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I PRODOTTI DELLA POPOLARE DI MILANO A CONFRONTO

Mutuo Tipologia Parametro indicizzazione | Note
® Tasso fisso Tasso fisso Irs 15anni +1,5% | -
* Bpm armonico Tasso variabile rata costante Eudm 3m +1,5% | Le variazioni di tasso modificano la durata del mutuo
* 3,90 fisso rinegoziabile fasso misto éuvibor 3m + 1,75% | Pnimi 3 anni &n tasso fisso del 3.9%
* Giovani coppie Tasso variabile Euribor 3m + 1,5% | Primo anno con pagamento dei soli inferessi
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La rata costante? Si paga

Sia che i tassi salgano poco o tanto, il J)rodotto che garantisce flussi stabili

risulta particolarmente caro. Emerge

le rate; per chi ¢ orientato a valu-
tare un mutuo sulla base del costo
complessivo, invece, & pil signifi-

LE CONDIZIONI DELLA PROVA

al confronto tra quattro prestiti Bpm

cativa la classifica per montante. Eurbor3m360 | Crescitamoderata Crescita olovata ks
Analizzando i risultati si possono
trarre alcune considerazioni. Durata Tasso Tasso Deviazione Tasso Deviazione 15 anni
Bpm armonico si presenta come iniziale medio standard medo standard
il mutuo pid indicato a chi desi-
dera ottenere una rata mensile di * 15 anni 2,142 325 1,33 4,70 328 391
importo limitato e stabile ey -
nel tempo; per contro an-
TRA MUTUI  che con crescita modera- * 20 anni 2,142 343 2,10 5,06 2,53
—ta del tassi risultera,

complessivamente, tra i piu co-

stosi e caratterizzato da unalta
variabilith di costo complessivo,
In particolare, rispetto agli altri,

IN CLASSIFICA PER MONTANTE '
| Deviazione

per cui la durata resta fissata in
rati col Modello quantitativo mu- 180 mesi, la rata costante si tra- | Croecia modensls Modis m Croschs clovele oy i standard
tui di Progetica). Occorre eviden-  duce nelle dlile ipot?i di crescita
ziare che sono state utilizzate sia ~ moderata o elevata dei tassi in un * 3,90 fisso rinegoziablle | 138, 791 | Tassofisso 1 17
ladurata 15 anniche 20 anni,que-  allungamento delle durata del fi- 38.501.1,:.6.701, 262
st'ultima necessaria per il mutuo  nanziamento rispettivamente a * Giovani coppie 138,994 | 7.893 * 3,90 fisso rinegoziabile | 148,356 | 16.004
Bpm armonico che, pur avendo 198 e 207 mesi. Mutuo 3,90 fisso AT ’ | TR ;
durata nominale di 15 anni, pre-  rinegoziabile &, invece, un mu- * Bpm armonico 143.067 | 16.385 | * Giovani coppie 149.636 | 18,102
vede la possibilita di un allunga-  tuodal buon comportamento in si- ! : | 2
mento del piano fino a unadurata  tuazioni di m‘: moderata dei ¢ Tasso fisso 146217 0 | * Bpmamonico 151.216 | 18.205
massima di 20 anni. tassi e complessivamente econo- :
Ebbene, applicando le due ipotesi  mico ;lella situnzione piu sfavore-
sono state predisposte due diffe-  vole. Mutuo giovani coppie ri- <
renti classifiche: una in funzione  sulta poco indicato in situazione IN CLASSIFICA PER RATA !
dei valon delle rate ;nedie rileva-  di m'slcita dei tassi elevata, men- ' Yo l o | Ook
te, una seconda in funzione dei  tre nello seenario pit favorevole : Media | Deviezione | Media oiind
montanti med: (accanto a drﬁcun riegce a essere maggiormente ' Cresciia modersis ’ standard | Creschs elevats ! standard
valore ¢ rappresentata anche la  competitivo. Il risultato & sicura- | o Bpm armonico L. armonico i |
deviazione standard. indice di mi-  mente condizionato dal costo ge- g 1722 > 3 0a0 | (218000 Te2inmely |
sura del rischio). Le due graduato:  nerato dalla presenza dei 12 mesi * 3,90 fisso rinegoziabile | 771 S0. | e Tasso fisso i 812 0
rie sono rappresentativedidue di-  di preammortamento (piu lungo é |
verse modalita di recepire il ri- il periodo di preammortamento, * Giovani coppie 772 135 * 3,90 fisso rinegoziabile l 824 125
schio: la rata é da privilegiaresesi  maggiore & il costo sopportato). a e r !
idera pili importante control-  Mutuo tasso fisso, infine, & il * Tasso fisso | 812 | 0. | e Giovanicoppie | 831 191
lare i flussi periodici e la possibi-  mutuo indicato per chi teme sce- | | |
lita di far fronte al pagamentodel-  nari particolarmente negativi.
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