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L’investimento in case, negozi, uffici, fondi immobiliari & c.
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Tecnocasa contro Frimm,

decisione salomonica dell’Antitrist

E finita uno a uno la contesa davanti all'Antitrust tra
Tecnocasa ¢ Fnmm group, Il motivo della contesa? La
prima aveva accusato la seconda per due comunica-
zioni ntenute ingannevoli. Piu in particolare, il primo
messaggio contestato, diffuso sul sito internet di
Frimm, metteva a confroato lo sviluppo della Frimm
stessa con un calo progressivo di Tecnocasa. [} secon-
do, apparso invece sul sito di un controllata, riportava
dat di Immofranchising, da cui s1 poteva sempre de-
sumere una crescita di Fnmm e un calo deglhi affiliati
Tecnocasa. La decisione del garante @ stata salomoni-

ca. Il primo messaggio @ stato infatti bollato come pub
blicita comparativa illecita, vi-
sto che 'immagne vincente di
Frimm & stata fornita <senza
possibilita di venficare i dati- e

scita di Frimm e il calo di Tec-
NOCAsA senza fsoontr oggetti-
vi. Il secondo messaggio? Ri- e
portava dats di cui si esplicita- S0
va direttamente la fonte (Im-
mofranchising). Nulla, quindi,
da eccepare.

Investietico, Rsa & co fruttano
una cedola di 95 euro per quota

Novantacinque euro por quota, E il dividendo che
verra distribuito a meta marzo da [nvestietico, il fon-
do immabiliare chiuso di Bipiemme real estate, unico
prodotto socialmente responsabile del mattone italia-
no. 11 valore complessivo netto (nav) del fondo al 31 di-
cembre 2004 ammontava a 175,88 milioni di euro con-
tro i 162,66 di fine 2003. Piu in particolare il valore
della quota, pari a 2.859,653 euro a fine 2004, ha regi-
strato un incremento nell'esercizio, al lordo del pro-
vento, dell'8 5%, Nei 34 mesi di vita del fondo, invece,
Uincremento del valore della quota, tenuto conto del
provento distribuito nel 2004, & stato del 14,79%. [l va-
lare di mercato degli immobili in portafoglio, tra cui
molte Residenze sanitarie assistenziali (Rsa), & stato
valutato nel bilancio annuale dagli esperti indipen-
denti in 135,744 milioni, circa il 6% in piil rispetto al-
Fanno precedente. (niproduzione riservata)

Per iniziare piano Debulta il prestito che rimanda di un anno
l'inizio del rimborso. E proliferano i prodotti a impatto soft
nei primi mesi. Convengono? Milano Finanza ha fatto i conti
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I MUTUI LUMACA

di Carla Ferron

rendi oggi. Pagherai tra un an-
no. E l'insolita promessa per il
mondo dei mutui di Tredici, un
nuovo finanziamento a tasso
fisso o vanabile studiato dal
Monte dei paschi di Siena. «Di fatto si
tratta di un prodotto., osserva Egidio
Vacchini, socio fondatore e amministra-
tore delegato di Progetica, «che media
dal credito al consumo la sua caratteri-
stica distintiva: nel primo anno di vita,

non sono richieste rate di restituzione, la
prima rata si paghera a partire dal tredi-
cesimo mese (da qui il nome}s. Proprio
come spesso avviene con i prestiti fina-
lizzati all’acquisto di un'aute, di un peo
un elettrodomestico, Una vera rivoluzio-
ne o solo una bella idea di marketing?
<[l mutuo di Mpss«, risponde Roberto
Anedda, direttore marketing di Mu-
tuiOnline, « sicuramente una novita as-
soluta. Tuttavia, non mancano sul mer-
cato tante piccole variazioni sul tema per
chi & alla ncerca di un finanziamento piu

leggero nel primo anno«, Quello in cui,
come noto, per chi acquista casa 31 accu-
mulano le spese, da quelle notanli e per
l'assicurazione agli eventuali oneri per
nistrutturazione o arradamento.

Quali sono le altre soluzioni a dispesizio-
ne di chi vuole darsi un po' di tempo pri-
ma di mettere pesantemente mano al
portafeglio? «Per questa esigenza, | mu-
tui dalla struttura pit semplice-, rispon-

de ancora Anedda, «sono quelli che preve-

continua a pag. 90
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PRO E CONTRO DI SEI SOLUZIONI PER PAGARE MENO ALL’INIZIO
] Tipolopia di muté@N$ ] Carattoristica pring _J o [T | =
Weonhuodm Y [ Tasso inizisle ridotto il mmmmm 3 - Mabulhwiﬁhdqhnwmﬂbdﬂuﬁ»
Notuiconpresmmoriamento | RaieiniziaWisollinteressl | Raterdotensipimopwododeimes | Pocoutis sed preammortaments & d poch mes, maguiod ntess: passd oak
Motuicon rimborso fessiblile | Rimborso del capitale gestte. M&}ﬁ@:mn@g%u meu;&nmlmuﬁ
autonomamente mumqlhm necessith 6 vakARTING Bocurath ¢ costanto il rmborsl
Mutul con rata costanto sreales | Rate crescent] ma costanti per period! Mdmm.mmmﬂ mmummwmum
prefissatl odm“bﬂﬂpm.nmmw
Mutul con rata crescente Rate crescent! nel covso del mutuo MumeMan WWM mamamum
Ml con sospensions dellarata | Pagamento defle ralo dopo un periodo | Lo rateron ok b, peeodo ekt oo arateper | Maggee eessigasshd
asscrtire magho N Cosh BT ACRAS (A3 : RETE B
P AGO ]:bMANI i due mutui Tredici), durata che, nanziamento Mps ha, a regime,
presumibilmente, sara particolar-  una rata di circa 3 euro al mese pit
menlematadallcgmvmucopg alta del concorrente«, La rata me-
(segue da pag. 89) che acquistano la prima casa. dia di 566 euro & ottenuta conside-
la prova abbiamo considerato due  rando lintera durata del finanzia-
interessi maturati si capitalizza-  possibili alternative, Milano Fi-  differenti scenari: di crescita mo-  mento, pani a 26 anni. «In questa
10 e sono restituiti allinterno del  nanza, proprio avvalendosi dells  derata ed elevata dei tassi, elabo-  rappresentazione di evoluzione
piano d'ammortamento. Piu in  collaborazione di Progetica, ha ef-  rati col Modello titativo mu-  ded tassi, il mutuo Tredici a tasso
N il tasso pagato @ pa-  fettuato una prova sul campo.  tui di Progetica che costruisce con fisso si presenta invece molto pit
S <227 rial 34% nella versione a tasso  Mettendo alla prova da un lato le  metodi statistici, possibili anda-  castoso, anche se con il vantaggio
variabile ¢ pari al tasso del mu-  due formule di mutuo Tredicie  menti dei snggx di mercatos, i una rata stabile, aggiunge Vac-
dono un tasso iniziale pii basso, ni-  tuo per la versione a tasso fisso.  dallaltroun prodottodal tasso ini- I risultan? chini. La situazione cambia se lo
spetto a quello che si pagherd are-  Attenzione anche alla durata del  ziale molto contenuto: Iz scelta & scenario atteso & quetlo di cresaita
gime. Certo, il Asparmio offertoda  finanziamento: il pnlno anno, caduta su Credem mutuo casa  Provasul campo. «[n unoscena-  elevata dei tassi. «In questo caso ¢
questi prodotti era sicuramente  quello in cui non &i 1,506, un normale tasso mistoche o di crescita moderata dei tassi»,  sicuramente da consigliare il mu-
maggiore quando 1 sagg agiunge alla durala del prevede 'applicazione per i primi  sintetizza Vaechini, < due mutui  tuo Tredhici tasso fisso: 'intero pia-
& interesee normali viag- "ml piano d'ammortamento, 12 mesi di un tasso fisso pari ap-  indicizzati, Credem mutuo casa  no @ stabilito fin dall'inizio, le rate
giavano intorno al 5%. mssm'u pér cui le durate comples-  punto all'l 50%. 1,60% e Mps Tredici tasso variabi-  rimangono costanti e il costo com-
Oggi limpatto @ pid limi- =————————— sive proposte risultano  «Considerando le caratteristiche  le, sostanzialmente si equivalgo- plessivo del finanziamento diven-

tato.. Un'ultenore alternativa so-
no 1 mutul ¢on pre-ammortamen-
{0, che consentono per un determi-
nato lasso di tempo di pagare solo

quindi di 6, 11, 16, anni e cosi vias,
Per valutare meglio pro ¢ contro
della nuova proposta Mps e delle

di questi mutui-, dice Vacchini,
«abbiamo voluto testarli sulla du-
rata di 25 anni (26 complessivi per

no. A fronte di un importo di rata
nullo nei primi 12 mesi contro i
125 euro del mutuo Credem, il fi-

ta vantagygioso rispetto alle altre
due alternative propostes. (npro-
duzione riservata)
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Boreo del capitale, «Quadi tutts le 1 PRODOTTI MESSI A CONFRONTO
Jealp esoiinien | e [ Toown | Paanero nizons | Cipta sz | o
no quest stiti, anche se son PRCS]
poche quelle che consentono di | ® MPs mutuo Tredici TV Tasso variable | Euribor 6m360+ 1,5%| 103,40 Durata 26 amni - prima rata al 13" mese
il pre-ammortamento a ’
pit anniv. Arriva, invece, diretta- | " 5 13
Ste dal Abeeito Dok luad - | * Mps mutuo Tredici Tf Tasso fisso Irs25+ 1,6 105,74 Durata 26 anni - prima rata & 13° mese
zione & rimborso libero: in questo |
caso ¢ il dliente a scegliere quando | o Credem mutuo casa 1,50% | Tasso misto Euribor 1m/365 + 2% 100,00 Durata 25 anni - primi 12 mesi a tasso fisso 1.50%
e quanto capitale imborsare (con - |
alcuni paletti), <In Italia, non aca- |
0, sono offerti da realta come Ban- ¥ ‘
ca “’wl‘\'ldl v l.'m(.'-mtil b:mm 'l'r ‘w
el ey bl lie LE CONDIZIONT DELLA PROVA
tuo Abbey nationals, sottolinea | l
Anedda. Il rischio? Equellodiric [ 0 wtenikit dei mutui messi | Scenan stasstici Crosctamodorata | Crescita slevata s
ey el G - o S Tawo | Tasso | Devazonw | Tesso | Dovzine | Zami |
0 ded capitale. Ad accomunire ella prova, effettuata temend | | |
wo gyl ok e e e e
y moderata o sostenuta, 1o, | | . AAL | ’ |
| propone anche un tasso fisso 1 sultatf dell Accanto | * Euribor 1m/365 2,136 3,02 255 | 562 | 370 4,14
P centen o Anedda Che  riascun volunt ¢ eppreseniats | , | |
n«.)rda poi la soluzione del tasso ”,';’"' {:-d"""“mzfl‘m':,m"" ; \
misto, ~che consente di iniziare con calort m’::-'ri“c:?rn:;x::dc‘ ‘:).; | ¢ Euribor 6m/360 ; 2183 | 308 i 261 574 3.78 |
il variabile @ quindi una rata piu minore variabilita | ! |
bassa, nmandando a un secondo
momento il passagmo alla certezza — — . —
del fisso-. Le soluzioni, quindi,non | 1 RISULTAT1 DEL TEST
mancano. Ma non mancano anche | :
Je controi | Mutuo durata 25 anni Rata niziale | Crescita moderata L Crescita alevata
Effetti collaterali. -La flessibi- | | l— T P . O W
lita di tutti questi prodotts si paga & | Dev.stand. | Media Dev mnd Meda “Dev. stz stand. | T Medis  Dev. standt.
:"“‘“"‘"‘""f‘.‘“ﬁ:‘ maggoniin | Mps mutuo Tredici Ty f32°0 176 176500 32621 , 666 = 221 20798 36715
eressi passivis, sottolinea sempre i
Anedda. E anche mutuo Tredica di . mutuo Tredie! TY [ 0 128 199 375 o 638 126 199.37% 0
Mps non fa eccezione. «Anche in e i !
questo casos, sottohnea Vacchini, « Cregem muituo case 1,50% 125 590 166 {77,437 31873 69a 2% 208 158 3¢ 147

«'agevolazione non & gratuits. Gl




