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1 PRODOTTI DI CARIFIRENZE A CONFRONTO... SU DUE SCENARI

Euribor 1MV360 | Crescita moderata | Crescita elevata
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inzisle | medo standard | medio  standatd

10 anni 2.136‘ 313 089

Mutuo | Tipologia | Paramatro indicizzazione | Note

| @ Famiy Misto 1 | Tassomsto Euribor 1m/385 + 1,4% | primo anno con tasso fisso del 2.9% Dusia  Tasso

| Family Misto 5 'Ywnao Euribor 1m/385 + 1,4% 'Pr‘nisamconrammnws,m

| o Famiy Fiso lww sstemon. |-

| o Pusoralvarable | Tasovaradde | Euribor Im08S +155% ;Dumumammspreadms j 2 2-’36{

| 515 265
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342 210 | 505 252

Meglio il misto. A volte

I mutui con tasso rinegoziabile, a parita di rischio, si sono rivelati meno costosi
dei variabili puri. Ma solo se il saggio & bloccato per dodici mesi, altrimenti...

ono tutti made in Ca-
riFirenze 1 mutui ana-
lizzati questa settima-
na. Ben quattro ¢ mes-
si alla prova su due du-
rate differenti per verificare se
modificano la loro efficacia an-
che al variare della scadenza.
Oltre a un mutuo & tasso fisso,
sono stati oggetto della
prova due mutui misti

DUELLO

comportamentali ottenuti dai
quattro mutui negli scenari in-
dicats,

Anche in queste tabelle, accan-
to @ ciascun valore, & rappre-
sentata la deviazione standard,
indice di misura del rischio (a
valori minori corrisponde una
minore variabilita, a valori mag-
giori il rischio & pit ele-
vato perché ¢’& una va-

(allinternodellagamma TRA MUTU] riabilita pid ampia nei

offerta, sono stati sele-
zionati i due estremi, che pro-
pongono rispettivamente 1 ¢ 5
anni di tasso fisso prima del pas-
saggio al tasso vanabile), ¢ un
mutuo tasso variabile classico.
Nonostante la scelta sia caduta
su prodotti tutto sommato tra-
dizionali, si vedra come I'anali-
si dei comportamenti propone al-
cuni risultati meritevoli d'at-
tenzione.

Come al solito, i valori rappre-
sentati sono relativi a un pre-
stito di 100 mila euro, questa
volta con durata di 10 anni.

I terreni di prova su cui sono
stati testati 1 mutui rappresen-
tano due differenti situazioni: la
prima propone un mercato con
tassi in crescita moderata, la se-
conda uno con tassi in rapida
accelerazione. E in entrambi &
stata ipotizzata la reazione di
un risparmiatore tipo: normale
prudenza in caso di crescita mo-
derata, e particolare prudenza
nell’afTrontare il rischio d'inde-
bitamento in caso di crescita so-
stenuta.

Nella tabella in pagina (Le con-
dizion1 della prova) sono stati
riassunti i due scenari, elabo-
rati con i} Modello quantitativo
mutui di Progetica. Nella tabella
successiva, a flanco dei tassi me-
di di ciascuno scenario, sono sta-
ti riportati anche i valori della
deviazione standard, che rap-
presenta l'ampiezza media de-
gli scostamenti dei tassi gene-
rati mensilmente, rispetto al va-
lore medio complessivo indica-

to.
Infine, nelle ultime due tabelle,
sono stati riepilogati 1 nsultati

risultati).

In quest'occasione. visto che tut-
ti i mutui testati hanno la me-
desima durata, i rivela inutile
proporre classifiche basate su ra-
ta e montante, Nonostante cio,
anche in questo caso & possibi-
le notare come le classifiche
cambiano in funzione della du-
rata ¢ dello scenario considera-
ti.

Che cosa emerge una volta ana-
lizzati i risultati? Intanto che il
prodotto piu economico & il Mu-
tuo Family Misto 1. Risulta in-
fatti in entrambi i casi il meno

COME EVOLVE LA RATA SULLA DURATA PIU BREVE...

1 COMADOTAZION® CON

-

PROGETICA

Mutuo durata 10anni | Rata Crescita moderata Crescita elevata
iniziale Rate TR i
L Nods Decow| Vods Owstesd| Weds DOosnd| Ueds Oecsted
+ Family Misto 1 961 | 1015 30 121765 2085 | 1072 68 |128600 3795
« Family Misto 5 1.066 | 1.063 12 |127516. 833 | 1099 45 !131.351 1.973
|
« Family Fisso 1.063 | 1.063 0 121572 0| 1063 0 I 127572 0
*Personal variabile 998 |1.028 27 [123408' 2319 | 1.088 65 [130.377 3957

... E SU UNA SCADENZA PIU LUNGA

Mutuo durata 20 anni n;l!au Crescita moderata Crescita elevata
Rate Montanti Rate Montanti
Meda Devstnd | Meds Oweund | Meda Devstnd | Meds  Ow sind
« Family Misto 1 550 633 83 151830 14444 679 82 |162872 11.751
+ Family Misto 5 665 662 71 158,795 11.898 707 © 68 |169.784 10120
+ Family Fisso 688 | 688 0 | 16509 0| 688 0 |165.083 0
+Personal variabile 600 | 655 8¢ |157284 14900 | 703 82 168620 12135

CHI VINCE NEL DECENNIO...

1}

Classifica 10 anni mrs I %‘!:Ns::laa
oFamily Misto1 | 1 ' 2
«Family Misto 5 4 4
+Family Fisso 3 l 1
+Personal variabile 2 l 3

costoso: solo nello scenario di
crescita elevata dei tassi con du-
rata di 10 anni, si posiziona al
secondo posto. La contropartita
alla sua economicita ¢ data dal
maggiore livello di rischio d'o-
scillazione dei valori delle rate
e dei montanti ai livelli piu ele-
vati,

Al contrario, il comportamento
di Mutuo family misto 5 sem-
bra confermare come combina-
zioni di tasso, che analizzate sul-
la carta si presentano interes-

santi, si possono in realta rive-
lare irrazionali una volta appli-
cate nella pratica. [l mutuo in
questione si & infatti rivelato il
pit costoso del lotto tre volte su
quattro, evidenziando inoltre
una rischiosita solo di poco in-
feriore a quella massima ri-
scontrata dagli altri mutui.

Sicuramente indicato per chi te-
me o prevede forti innalzamen-
ti dei tassi nel tempo si ¢ inve-
ce dimostrato il Mutuo family
fisso (a fronte di una crescita

... EIN OTTICA VENTENNALE |
Classifica 20 anni |  Crescia Crescita i
! modeérata elevala

+Family Misto1 | 1 1 ‘
+Family Misto5 | 3 | 4

+Family Fisso | 4 l 2 |

— ! |

+Personal variabile 2 3 {

elevata si ¢ classificato in pri-
ma e seconda posizione sulle sca-
denze a 10 e 20 anni). Svan-
taggiato, naturalmente, da un
costo pru elevato dei prodotti mi-
gliori su scenari di crescita mo-
derata, il mutuo si caratterizza
perod Eer l'assenza totale di ri-
sch. E non ¢ !

Perde infine il confronto all'in-
terno del panel di prodotti ana-
lizzato il Mutuo personal va-
riabile, penalizzato dal Family
Misto 1 che vince grazie ai pri-
mi 12 mesi che propongono un
tasso fisso molto competitivo,
Fra l'altro i due mutui possie-
dono il medesimo livello di ri-
schio.

Del Mutuo personal variabile &
prevista anche un’interessante
versione a rate decrescenti. De-
stinata & un ridotto numero di
clienti, non ha purtroppo potu-
to essere testata in questa pro-
va a causa della mancanza
d'informazioni piu precise sulle
schede di trasparenza presenti
sul sito web,




