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Pramerica financial lancia
e fui oty el
com)| a 8i-
av lumnburm Worldwi-
de investors g,artﬂoho. i cx::wv::
,,prodmo indicato per clienti
retail e lshmmnahPeé
lizzato in titoli de l
settore immobiliare ¢
investe in Reit (Real
estate investment
trusts, ovvero un par-
ticolare tipo di trust specializ-
zato nell'investimento nel
mattone) e in societi quotate
del settore. Il fondo, che ha ap-
pena ottenuto autorizzazione
al collocamento in Italia ed &
ibile attraverso il Grup-
po Bpu banca, si focalizza su
titoli Liquidi del settare immo-
biliare negh Usa, in Asia e in
E .11 fondo & denominato
i i Usa e il benchmark
di riferimento & lindice S&P
bemup Bmi world property
ustry index. Prevede com-
zmmom dx sottoscrizione pari
" & un massimo del 5% e com-
missioni di gestione del 2%.
Non sono previste commissio-
ni di performance e la quota
minima di investimento ini-
ziale & pan a 2.500 euro.

Indebitati,
ma protetti

Si chiama Mutuo di
Banca Sella. Ed & un pac-
chetto assicurativo che ﬁa
ge dagli imprevisti de
chi 8i ¢ impegnato economica-
mente per l'acquisto o la ri-
strutturazione casa. Per
ognuno dei prodotti di Banca
Selh Mutui (Ambra, a tasso
variabile; Diamante, da varia-
bile a fisso partendo da zero;
Giada, variabile ad ammorta-
mento parziale; Rubino, varia-
bile con tetto massimo; Sme-
raldo, a tasso fisso; Turchese,
tasso variabile e rata fissa;

Zaffiro, tasso iniziale al 2.50%)

w.
lizza sull'incendio e scoppio

dell'immobile, copertura in ca-
50 di decesso, invalidita per-
mneme € una terza garanzia
in base allo status lavorativo:
perdita impiego (per i dipen-
denti); inabilita temporanea
al lavoro (per Fautonomo o il
professionista) e mlauinAgn-

sceglie il Mutuo protetto non
vengono applicate le commis-
sioni di erogazione.
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1 QUATTRO PRODOTTI MESSI A CONFRONTO

Mutuo Banca delle Marche Parametro indiclzzazione Note
® Tasso variabile con CAP Euribor 3m/360 + 2,1% Tasso massimo applicabile (tasso CAP) = 7,25%
* Tasso variabile Euribor 6m/360 + 1,7%
® Tasso fisso 'm oonlmlcm : Tasso nominale mpﬁmfo-u 6.25%
*® Tasso misto Euribor 6m/360 + 1,5% Primi 15 anni con tasso fisso = 5,75%
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Convengono i prestiti che prevedono un tetto massimo .
al rialzo del tasso d'interesse? Si, se ci si indebita per 20 anni PROGETICA
asso variabile? Sui
vent'anai un mutuo in- LE CONDIZIONT DELLA PROVA
dicizzato con il mdd(;lt-
to cap, tetto massimo ol- s GRS
tre il quale ghi interess: . R fon
nON Possono spingersi, pud risul- Durata Tasso Tasso Deviazione Tasso Deviazione
tare pit conveniente, anche se il inizale medio standard medio standard
costo del denaro dovesse aumen-
tare poco. Tasso fisso? Sempre sul- * Euribor 3m/360 2,136 342 2,10 5,05 2,52
la lunga durata, un tasso misto
che faccia partire lindicizzazione
solo negli ultimi 5 anni conviene * Euribor 6m/360 2,195 351 2,16 519 2,59
di pii, anche in caso di forte au-
mento del costo del denaro. Una
simulazione condotta da Progeti-
ca sui finanziamenti ventennali  ni, che prevedono un tasso fisso  piezza media degli scostamenti =i, infatti, propone costi e rischi
ribalta Je cosiddette conclusionidi  periprimi5, 10015 anni perilte-  deitassi generati mensilmente,ri-  pit elevati del mutuo con Cap e
buon senso. Secondo cui il tasso st & stato scelto quello con durata  spetto al valore medio complem— non sembra consigliabile.
variabile & preferibile per- =—mmer—m—— maggiore, in quanto rap-  vo indicato. [ risultati? Il mutuo tasso fisso? Normal-
ché, pur rischioso, dovreb- __DUELLO ta un prodotto on- A conti fatti, nel caso del mutuo  mente questo tipo di finanzia-
beessere piu economico,e  TRA MUTUI  ginale e poco diffuso sul  tasso variabile con Cap, lacombi-  mento& indicato per chi teme una

il tasso fisso perché, per
quanto costaso, dovrebbe perd es-
sere piu sicuro. Ma ecco piu nel

mercato.
I terreni di prova sui quali sono
stati testati 1 mutui rappresenta-

nazione tra parametro d'indiciz-
zazione, spread e tasso Cap pro-
posta si rivela particolarmente

forte crescita dei tassi (e all'in-
terno di queste situazioni risul-
ta molto concorrenziale, sia per

dettaglio I'analisi. no due consuete situazioni: la pri-  virtuosa sui 20 anni. [ 18 euroal  I'assenza di rischio sia per il co-
ma propone un mercato con tassi  mese richiesti inizialmente in  sto allineato con gli altn mutui).
La prova. La simulazione d stata  in crescita moderata, la seconda  pil, rispetto al tasso variabile, so- All interno di questa gamma,
effettuata su quattro dei mutui  un mercato con tassiin elevata  nofacilmente recuperatianchein  perd, questa | ealenlup © messa
pid rappresentativi scelti nella  crescita. Due scenan che sonocoe-  situazioni di crescita moderata, in discussione dal tasso misto.
gamma (molto particolare) propo-  renti adifferenti modalita divalu-  con il vantaggiodi un livellodin-  Quest'ultimo si rivela molto com-
stada Banca Marche:untas-  tazione e scelta del risparmiatore:  schio (deviazione standard di ra-  petitivo con il tasso fisse, al pun-
so variabile, un tassovariabilecon  serescita moderata- per chi desi-  ta e montante) notevolmente pia  to da farlo preferire, consideran-
Cap, un tasso fisso e un tassomi-  dera valutare l'operazione di fi-  basso, Anche sulloscenariodicre-  do il costo minore su entrambi i
sto. Pii in particolare, lipotesisi & nanziamento con prudenza, «cre-  scita elevata si propone come il terreni di prova e il basso livello
basata sulla stipula di finanzia-  scita elevata~ per chi mostra par-  mutuo mediamente pil economi-  di rischio manifestato. Da rile-
menti di 100 mila euro con durata  ticolare cautela nell'affrontare il  co, mantenendo un livello di ri-  vare che, mentre questa versio-
di 20 anni (& quella che pit siavvi-  rischio d'indebitamento. La tabel-  schio limitato dalla presenza del  ne @ risultata particolarmente
cina alla durata media dei mutui  la in questa pagina rappresenta  tasso Cap. interessante, le altre due versio-
sottoseritti in Italia in quest'ulti-  questi scenari, elaborati col Mo- Il mutuo tasso variabile puro,in-  ni proposte (con periodi a tasso
mo anno) ¢ con restituzione arate  dello quantitativo mutui di Proge-  vece, dovrebbe essere preferibile  fisso iniziali di 5 e 10 anni) non
mensili. Visto che per il tasso mi-  tica, e, a fianco dei tassi medi, ri-  solo con situazioni di mercatomi-  hanno invece mostrato compor-
sto Banca della Marche offre su  porta i valori della deviazione  glion di quella di crescita mode-  tament: particolarmente compe-
questa durata tre diverse versio-  standard, che rappresenta 'am-  rata proposta. In tutti gli altrica-  titivi. (riproduzione riservata)
TUTTI I RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata 20 anni Rata iniziale Crescita moderata Crescia elevata
Rate Montanti Rate Montanti
« Tasso variabile con CAP 618 658 60 157.966 11.724 697 49 167.222 7.073
« Tasso variabile 500 657 87 157,793 15338 706 a5 169.491 12519
« Tasso fisso 731 731 0 175.423 0 731 0 175.423 0
« Tasso misto 702 702 18 168.420 2012 77 30 172191 1.586




