n mutuo Elastico,
che tiene costante la
rata e cambia la du-

rata? Se il criterio di
valuszionesilimita — (jarantirsi una rata costante, sottoscrivendo un prestito che pud modificare
alla scelta dell'esborso periodico

pit contenuto possibile e senza
oscillazioni, & il prestito da pre-

ferire. Per contro & da evitare se, mente negative, in questo pre-

nella valutazione, si considera  stito @ previsto anche un tasso LE CONDIZIONI DELLA PROVA

anche il costo complessivo del fi-  floor, ovvero un tasso minimo che

nanziamento. - si applica ogni qualvolta il sag- Euribor 3mV360 Croscita moderata Crescta elevata
Meglio, forse, un mutuo che pre-  gio da applicare scende al di sot- —

vede un tetto minimo e massimo  to del valore fissato (derivante Durata Tasso Tasso Deviazione Tasso Deviazions
al tasso (cap e floor)? Sicura- dalla somma del tasso del para- iniziale medo standard medko standerd
mente un prestito di questo tipo  metro d'indicizzazione + lo

riduce in modo evidente la ri- spread). A questo mutuo sono * 15 anni 2,195 333 1,37 4,82 3,36
schiositd, ma &er contl::‘; il suo  stati, poi, aﬂ'mngalti nell’analisi .
costo pud risultare elevato in un tasso variabile a rata co-

presenza di una crescita mode-  stante e due prestiti offertia con- * 20 anni 2,195 351 2,16 519 2,59
rata dei tassi. Diventa competi-  dizioni di favore ai soci della ban- -

tivo solo se il costo del denaro  ca (di cui uno ancora a tasso va-

sale di molto, anche se in questa  riabile e uno a tasso fisso). I va-  Irisultati. Nellatabellasottoso-  te. Il secondo valuta il prodotto in

situazione ¢ superato da
un normale tasso figso.

Va detto, poi, che in uno mutui di 100 mila euro, tamento dei quattro mutui. Pii  invece per chi ¢ maggiormente  elevatadel costodeldenaroil mu-
scenario di crescita mo- con rata di restituzione  precisamente sono riportatiitre  orientato a valutare un prestito  tuo Elastico risulta il migliore
derata dei tassi, i mutui pid so- mensile. La durata @ di 15 anni,  parametri su cui possono influi-  sulla base del costo complessivo  nellaclassifica sullabase de: flus-

fisticati in realta trovano un va-
lido concorrente in un normale

finanziamento indicizzato. Cer-  comprendere, nella rosa deimu-  durata. Accanto a ciascun valore  condo i due differenti criteri pos-  ta media diventa competitiva, in
to, la cosa cambia aspetto sullo  tui oggetto del test, il finanzia- & rappresentata poi la deviazio-  sono portare a conclusioni diver-  assenza di oscillazioni). Que-
scenario pill negativo, nel quale  mento a tasso fisso, per cui rap-  ne standard, indice di misuradel  se, rispetto alla tradizionale clas-  st'ultimo mutuo risulta da prefe-

i valori della rata media, del
montante e il rischio del presti-

to diventano elevati. Condizioni della prova. Lata-  valori maggioriil rischio# pilele-  Per prima cosa consideriamoidue  dell'assenza di rischio. Anche in
Sono alcune delle conclusioni a  bella sotto il titolo rappresentai  vato, perché ¢'¢ una variabilith  differenti scenari, Nello scenario  questo seenario il mutuo Elasti-
cui & giunta l'analisi di Progeti-  duescenaridiprova,elaboraticol  pill ampia nei risultati). di crescita moderata dei tassi, nel-  co risulta invece l'ultimo della
ca condotta su quattro differen- modello quantitativo mutui di  Ora, la presenza di un mutuo a  la classifica sulla base dei flussi, il classifica, in virtd di un montan-
ti prodotti offert da Veneto ban-  Progetica. I 20 anni sono utiliz-  tasso variabile ¢ rata costante, mutuo Elastico si colloca assoluta-  te complessivo elevato e con alta

ca. Entrando pit nel dettaglio dei

mutui oggetto del confronto pur avendo una durata nomina-  sosulladuratadel finanziamento  ta @ la pii contenuta e privadi  Mutuotutto Sereno, che prevede
(identikit nella tabella in alto), le di 15 anni, prevede la possibi-  inveceche sull'importodellarata,  oscillazioni); al secondo posto pos-  tassi cap e floor? Riduce la ri-
va sottolineato che per la prima  lita di un allungamento del pia-  come nei mutui con durata prede-  siamo mettere il mutuo Soci TV.in  schiositi, Per contro, il costo ri-

volta nel test & stato inserito un
mutuo a tasso variabile con co-
pertura appunto «Cap» e «Floors.
Rispetto ai pib tradizionali mu-
tui con sola copertura Cap, che
prevedono ciod un tasso massi-
mo applicabile nel caleolo della
rata, quando si verificano con-

DUELLO

Elastico. Ma anche caro

invece la sua durata, & un benefit che si paga. Come dimostra questo test

lori rappresentati sono,
come sempre, relativi a

tra le pit utilizzate in [talia; que-
sta durata permette, peraltro, di

presenta la durata massima.

zati per il mutuo «Elastico- che,

no per effetto della crescita dei
tassi, Nella tabella, oltre ai tassi
medi di ciascuno scenario, sono
riportati anche i valori della de-
viazione standard, che rappre-
sentano 'ampiczza media degli
scostamenti dei tassi generati
mese per mese, rispetto al valore
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. 1PRODOTTI MESSI A CONFRONTO
Mutwo Tipologia l Parametro indicizzazione | Note
* Mutuotutto Sereno | Tasso variabile | Euribor 6m/360 + 2,00% | Tasso massimo applicabile (Cap) = 7,00%
con Cap e Floor Tasso minimo applicabile (Floor) = 3.60%
* Mutuo Elastico Tasso variabile rata costante Euribor 6m/360 + 1,75% | Le variazioni di tasso modificano fa durata del mutuo
* Mutuotutto Socitv | Tasso variabile Euribor 6m/360 + 1,25% | Condizioni agevolate per soci Veneto banca AT
* Mutuotutto Socitf | Tasso fisso 5,35% Condizioni agevolate per soci Veneto banca SRl

noriepilogate le informazioni pia
significative, relative al compor-

re le variazioni di tasso: il valore
della rata, del montante e della

rischio (a valori minori corri-
sponde una minore variabilita, a

che trasferisce le variazioni di tas-

finita, rende opportuno valutare i
risultati secondo due differenti
criteri: il primo valuta i mutui in
funzione dei valori (e del rischio)
delle rate medie rilevateed & il cri-
terio preferito da chi considera
pit importante il controllo dei
flussi pertodici e la possibilita di

funzione dei valori (e del rischio)
dei montanti, eriterio pil indicato

generato, E interessante notare
come le valutazion: effettuate se-

sifica effettuata sulla base della
sola rata iniziale.

mente come il migliore (la sua ra-

quanto il valore della rata media,
e le sue ascillazioni, sono contenu-
ti. Prendendo in considerazione il
costo complessivo, invece, & il mu-
tuo Soci TV quello consigliabile (&
caratterizzato dal montante me-
dio pit basso e mantiene un livello
di oscillazion: medio). In questa

. scita moderata dei tassi. Baven-

invece sconsigliabile, essendo il
pii costoso e rischioso.
Anche nello scenario di creseita

si, ma la posizione successiva &
occupatadal mutuosoci TF (lara-

rire pure nella classifica basata
sul costo complessivo, in virti

ssibilita di oscillazione. E il

sulta elevato in presenza di cre-

ta competitivo con crescita ele-
vata, ma in questo caso & supe-
rato dal tasso fisso che non pre-
senta oscillazioni. Probabilmen-
te & da considerare sulle lunghe
durate, dove il tasso fisso non @

diziomi di mercato particolar- medio complessivo indicato, far fronte al pagamento delle ra-  classifica il mutuo Elastico nsulta  presente.
1 RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata 15 anni | Rata iniziale Croscita moderata Crescita elevata
Rate Montanti Durate Rate Montanti Duwrate
Mardy Dev. stand. Media  Dev. stand. Media Dev. stand. |  Media Dev. stand.
* Mutuotutto Sereno 749 788 47 141.751 6.858 180 o 807 56 145.250 8.079 180 0 :
* Mutuo Elastico 737 737 0 |146777 17703 | 199 23 737 0 |1s5788 20233 | 208 19 !
* Mutuotutto Soci tv 712 753 53 135.489 7.638 180 ] 810 129 145.796 17.542 180 0
* Mutuotutto Soci tf 809 809 0 145.646 o 180 0 809 0 145.646 0 180 0




