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I PRODOTTI MESSI A CONFRONTO

Mutvo Tipologla Parametro indiczzazione Note in colaborazione con
« Variablie Tasso variabile Eurlbor 1m/360 + 1,45% bt 5 3
« Affitto pli Tasso variabde rata costante | ammmou, Incrementi programmati di rata del 10,5% ogni 5 anni ,
durata massima complessiva 25 anni 3
~ Dopplo tass0 50/50 | Tasso a indicizzazione mista | Eurlbor 1m/360 + 1,45% | 50% importo a tasso variabie 3
5 545% | 50% importo a tasso fisso PROGETICA

* Spenslerato Tasso fisso 545%

ue mutui innovativi,

Contro due superclas-

sici. Tutti apparte-

nenti nl.

Chi vinee la sfida del-
la convenienza e del minor ri-
schio? Iniziamo con la presenta-
zione dei prodotti presi in esame,
Partendo dai meno tradizionali,
l'analisi ha considerato un mutuo
con tasso a indicizzazione mista
(Doppio tasso, nella versione 50%
tasso variabile e 50% tasso fisso) ¢
un mutuo a tasso variabile e rata
costante (Affitto pi) che in pit
prevede increment: programmati
della rata, nella fattispecie con ca-

Rivalutate quelle rate

Prodotti classici o innovativi? Nella gamma Bnl spunta il prestito a rate costanti,
ma legate alllstat. Il vantaggio? Evita un saldo finale salato se i tassi salgono

ta nominale di 20 anni, prevede la
possibilita di un allungamento del
piano fino a cinque anni, per effet-
o della crescita dei tassi,

Nella labella,o]m ai tassi medi di
ciascuno scenario, sono riportati
anche i valori della deviazione
standard, che n]?relentano

denza quinquennale e ciascuno  I'ampiezza media degli scosta-
pari al 10,6%. Un mecca- menti dei tassi generati
num;: :nnxhno per o;n(n:.: m per meoe.m:lenoll
nere 'allungamento del ﬁi ﬁmﬂ \Z medio complessivo
durata del mutuo, anche === indicato. Ed ecco che cosa
nel caso di un incremento deciso ¢ emerso dal confronto.

dei tassi di mercato: l'incremento

periodico della rata & destinato a  Trisultati. Nella tabella dei risul-
recuperare la perdita di potere  tati sono stati riportati i valori di
d'acquisto dovuta all'inflazionee  rata, montante e durata, che rap-
non dovrebbe incidere particolar-  presentano i tre elementi su cui si
mente sul bilancio familiare. In  possono trasmettere le vaniazioni
soetanza in questo modo il potere  di tasso; accanto & rap) ta
d'acquisto della rata sard, indica-  la deviazione standard, indice di

tivamente, costante nel tempo. [
due classici oggetto del confronto?
Sono un mutuo a tasso fisso
(Spensierato) e uno a tasso varia-
bile (Variabile), che rappresenta-

misura del rischio in ciascun caso
(a valori minori corrisponde una
minore variabilita, a valori mag-
giori il rischio & pit elevaxo perché
si rileva una variabilita pit ampia

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Euribor 6m/360 Crescita moderata Crescita elevata
Durata Tasso Tasso Deviazione Tasso Deviazions
inzizle medo standard medio standard 4
* 20 anni 2,104 3,37 2,07 497 248
* 25 anni 2,104 3,48 1,83 5,18 3,28

orientato a valutare un mutuo
sulla base del costo complessivo

nerato.

nsiderandoidue d:ﬂ'uenmce
nari, si pud allora rilevare che,
nell'ipotesi di crescita moderata e
sulle base dell'importo delle rate,
1 pit interessanti risultano il mu-
tuo Variabile e I'Affitto pil, e in
particolare il secondo, in quantoa
fronte di un costo leggermente
pil elevato (8 euro) offre una ri-
schiosita limitata (il 40% circa in

mensili. Dunica alternativa vali-
da potrebbe essere il mutuo Spen-
sierato che, a fronte di un impor-
to di rata pii alto, & caratterizea-
to dall'assenzs di oecillazioni del
valore della rata nel tempa.

Mutuo Spensierato prevale inve-
ce con e se 51 |
costo complessivo del finanzia-
mento: il montante risulta molto
concorrenziale e il nischio assen-
te. Ualternativa, in questo caso,
potrebbe essere rappresentata

te sfavorito in situazioni mag-
giormente negative,

Per quanto riguarda Affitto pid,
lo sviluppo pianificato delle rate
larmente indica-

controllo de: flussi. Lo svantag-
gio & quello di variazioni di du-
rata potenzialmente elevate con
conseguenze sul costo del finan-
ziamento, specie nelle condizioni
di mercato pilh negative,

Mutuo Doppio tasso 50/50 si col-

no rispettivamente la formula piu ned risultati). meno rispetto al Variabile) e un  dal mutuo Doppio tasso che, con  loca sempre (e non potrebbe es-
sicura e costosa e quella E bene ricordare che in presenza . incremento di rata conosciuto fin-  rischi limitati, potrebbe portare  sere altrimenti) in una posizione
nomica ma mp di un mutuo che trasferisce leva-  dal momento della sottoscrizione.  qualche risparmio, intermedia tra il Vanabile e lo
presentati nelle tabelle sono, co-  Fiazioni di tasso sulla durata (in-  Sotto il profilo invece del costo Spensierato. E da prendere in
me sempre, relativiamutuidi 100 vece che sull'importo della rata, complessivo & il mutuo Variabile 1l giudizio finale. In definitiva,  considerazione se la condizione
mila euro, con rata di restituzione  come nei mutul con durata pre-  quelloche emerge: & caratterizza-  ecco il responso del test caso per  di mercato attesatemuta & ne-
mensile e durata di 20 anni. definita) & utile valutare i risul-  to dal montante medio pii: basso  caso. Il mutuo Variabile ¢ da fnum
. uuucmdoduodxﬂ'mnhmun e mantiene un livello di oscilla- prendere in considerazione se lo  Infine il mutuo Spensierato ri-
Le condizioni della prova. La  da un lato in funzione de: zioni abbastanza contenuto. Al  scenario atteso o temuto dal ri-  sulta non consigliabile nello sce-
tabella relativa illustra i due sce-  delle rate medie rilevate (e dol lo-  contrario il mutuo Affitto pii ri-  sparmiatore ¢ di crescita mode-  nario di crescita moderata, men-
nari di prova, elaborati con il Mo-  ro rischio), modalita consigliabile  sulta sconsigliabile in quantopit  rata dei tassi: in questa situa-  tre risulta complessivamente il
dello quantitativo mutui di Proge-  per chi ritiene pid importante il costoso e rischioso, zione rate e costo complessivo  migliore nello scenario di cteoci-
tica. Lo scenario con durata di 25 controllo dei flussi J::lodacLE poi  Nell'ipotesidicrescitaelevatadei  dell'operazione saranno compe-  ta elevata dei tassi, nel quale sia
anni & stato applicato solo peril  in funzione dei v; (e del loro  tassi, a risultare pil conveniente  titivi rispetto ai prodotti alter-  rata sia montante sono alhmu
mutvoAffitto pit (quelloarataco-  rischio) dei montanti, criterio piv @ il mutuo Affitto piu, se si consi- nativi e i rischi complessiva-  agli altri mutui, ma privi di ri-
stante) che, pur avendo una dura-  indicato per chi @ maggiormente  derano esclusivamente i flussi  mente limitati. Tendenzialmen-  schiositd.
I RISULTATI DEL TEST :
Mutuo durata 20 anni  |Rata iniziale Crescita moderata Crescita elevata
Rate ' " Montanti Durate Rate Montanti Durate
Modio  Dov.stand. | Medio Devstand. | Modio Devstand | Medio  Devstand. | Medio  Dev.stand | Modio  Dev. stand

* Variabile - 583 636 81 152.702  14.420 240 0 682 79 163.624 11,733 240 . 0

* Affitto pli 583 644 48 155.699 30.088 237 27 651 54 192.499 | 76.564 571 87

* Dopplo tasso 50/50 | 634 - 661 41 158.559  7.210 240 0 683 40 164.020 56866 | 240 | O

* Spenslerato 685 685 0 164.416 0 240 0 685 0 164.416 0 240 | 0
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