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NEL MATTONE
I PRODOTTI MESSI A CONFRONTO
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« Mutuo amico tv Tasso variabile | Eurlbor 3m360.+1,75% | [BBOCRTIGA |
. . I senza tutela
assO misto antibufera iz
mutua. E la richiesta di Altro-
: - : G g : S : e alla Ue. Con l'att I
Fra i prestiti Db & quello che riduce di pit il rischio a costi ridotti: la formula zione di reditoal consum
. 1 . : inca I'associazione indi-
a 5 anni lo abbatte del 22% se il rialzo dei saggi & moderato, mentre quella & 10.. | pendente di consumators, ot
tualmente la legge italiana di-
| mutuo a tasso misto? E  nei diversi scenari possibili dei scipling esclusivamente i fi-
una formula poco battuta, tassi futuri non sono sempre co- LE CONDIZIONI DELLA PROVA nanziament: che hanno ur im-
ma che riduce significati-  si scontati. _ porto tra i 150 ¢ i 30 mila eura
vamente il rischio, A un Durata 20 anni Crescta moderata | Crescta elevata Restano quind; esclusi i presti-
prezzoaccettabile. Equan-  Le condizioni della prova. I Tasso | Tasso |Deviazone | Tasso |Deviazone ti di importo superiore ¢ soprat-
to dimostra la simulazione sui  valori rappresentati nel test so- inizale | medo | standard ‘ medio | standa'd tutto i mutui ipotecart, esclu-
mutui propostiin Italia da Deut-  no, come sempre, relativi a mu- o Irs 15 anni 3830 sione che verrebbe confermata
sche bank, controllata tricolore  tui da 100 mila euro, con rata s - Y o AR T L D anche dalla proposta di diretti-
dell'omonimo gruppo tedesco:  di restituzione mensile. La du- *lrs 10 anni 3530 va da tempo in discussione
una gamma non particolar- rata & di 15 anni. SXOGTA ST TP bl s la Ue. Dunque, un consumatore
mente ampia, ma sufficiente- In tabella sono rappresentati i *irs 5anni 2,940 che acquista a rate una lavatri-
mente diversificata per soddi-  due scenari di prova, elaborati e | PR LR [T R ceoun’autoé pii tutelato di chi
sfare le esigenze della quasi to-  con il Modello quantitativo mu- * Euribor 3m/360| 2,128 | 3,00 ! 200 | 489 l 2,58 aoquista un appartamenta Ep-
talita dei risparmiatori che si  tui di Progetica: per ognuno de- e - i wrs - pure i mutui rappresentano la '
cimentano nell'acquistodiun'a-  gli scenari sono stati indicati, parte preponderante del credi-
bitazione. oltre ai tassi medi, anche i va-  te a una variabilith pid ampia  sile rispetto al tasso variabile, | to alle famiglie italiane: 290
| Tra i mutui targati Deutsche lori della deviazione standard, dei risultati). presenta rispetto a quest'ulti- | muliardi di euro nei 2004, pari-
| bank l'attenzione si & concen- corrispondenti all'ampiezza me- mo un significativo conteni- | al 21,6% del pil. Oltre all'inse-
| tratasu quattro prodotti che,in  dia degli scostamenti dei tassi Tl responso del test. Ma che mento della rischicsita (circa il | rimento dei mutui ipotecari
prima analisi, presentano livel-  generati mese per mese rispet-  cosa succede al verificarsi dei  22% in meno). | sotto l'ombrello del creditoal .
1 di rischiosita decrescenti: 8-  to al valore medio complessivo  duedifferenti scenari? Come for-  Nello scenario di crescita ele- | consuma, [associazione chiede
ranno poi le prove sul cam'poche. indicato. se prevedibile, nell'ipotesi di  vata invece, l'ordine preceden- | anche di ampliare le possibi-
eventualmente, lo conferme-  Nella tabella successiva, quel-  crescita moderata dei tassi i  tecambia radicalmente, In que- | lita d: risoluzione del contratto
ranno. la sui risultati del test, sono in-  quattro prodotti si dispongono  sto caso i mutui da prenderein | di credito su richiesta del con-
| 1 primo & Amico tasso fisso, un  vece state riepilogate le infor-  in modo coerente con quanto pro- considerazione sono solo due: | sumatore e una definizione pii
mutuo, come desumibile gia dal  mazioni piu significative, rela-  mettono le loro caratteristiche  I'Amico tasso fisso, in virtu del- | precisa del Taeg, il tasso annuo
nome, che si caratterizza per es-  tive al comportamento deiquat-  sulla carta: Amico tasso fissosi  l'assenza di rischio e della rata | effettivo globale, unico reale in-
’ sere a 1asso fisso per tul- ——===———— tro mutui considerati; # presenta come il pii costoso e  piu bassa rispetto agh altri del | dicatore del costo del finanzia-
ta la sua durata, 1l se- M_o__ importante ricordare sicuro, Amico tassovariabileco- lotto ed, eventualmente, 'Ami- | mento. (riproduzione niservata)
condo ¢ il terzo sono in- TRA MUTUI che i risultati e le valu-  me il piis economico e rischioso,  co tasso misto TF 10. Quest'ul- Carla Ferron

& Mutuo amico tf

« Mutuo amico tasso misto tf 5 | Tasso misto

Tasso fisso

|

 Irs 15 anni +1,75%
¢ Mutuo amico tasso misto tf 10 | Tasso misto ! Euribor 3m/360 +1,75% _ primi 120 mesi tasso fisso Irs 10 anni +1.75%

Euribor 3m/360 +1,75% . primi 60 mesi tasso fisso Irs 5 anni +1,75%

vece costituiti dal mu-
tuo Amico tasso misto, nelle due
versioni: la prima a tasso fisso
per i primi dieci anni, la secon-
da solo per i primi cinque. Infi-
ne, il quarto mutuo testato ¢
Amico tasso variabile, il classi-
co prodotto indicizzato all'Euri-
bor secondo la formula pit sem-
plice.

Dunque, quattro mutui con ca-
ratteristiche di facile compren-
sione, ma i cul comportamenti

tazioni presentati sono
validi all'interno del contesto
proposto (durata e scenari) dal
test,
Per ognuno dei due scenari con-
siderati sono stati rappresenta-
ti i valori di rata e montante
medi, e le relative deviazioni
standard, indice di misurazione
del rischio (a valori minori cor-
risponde una minore variabilita,
a valori maggiori il rischio & pit
elevato perché ci si trova di fron-

mentre gl altri due si ordina-
no in funzione della quantita di
tasso fisso presente, € cioé mag-
giori costo e sicurezze per quel-
lo & tasso fisso per i prim: die-
¢i anni, un po’ minori per l'al-
tro a cinque anni,

Va segnalato, comunque che il
mutuo Amico tasso misto con
solo i primi cinque anni di tas-
so fisso, caratterizzato da una
maggiorazione di costo di sol-
tanto 11 euro sulla rata men-

timo, nello scenario di rialzo pia
accentuato dei tassi, ottiene in-
fatti un valore di rata media si-
mile a quello realizzato dall’al-
tro mutuo a tasso misto (il cin-
que anni) e da quello a tasso va-
riabile, ma con un livello di ri-
schiosita decisamente pia con-
tenuto; questo mutuo ¢ piv co-
stoso di quello a tasso fisso tout
court, ma potrebbe, qualora lo
scenario fosse appena un po’ pit
favorevole di quello testato, ﬂe-

neficiare dei tassi pio contenu-
ti con una sensibile niduzione
del costo, pur in presenza di un
rischio limitato, e per di piu con-
centrato solo sugli ultimi cin-
que anni.,

In questa situazione i mutul
Amico tasso misto TF 5 e Ami-
co tasso variabile sono invece,
tendenzialmente, da sconsiglia-
re.

| 1 RISULTATI DEL TEST
! Mutuo durata 20 anni Rata Crescita moderata | Craschia elevata
Wiy Rate ] Montanti | Rate Montanti l

: 1 Media  Devstand |  Meda Dev. stand. Media Dev. stand Media Devstand. | |
« Mutuo amico tt | et 821 0 | 147.840 0 | e 0 | 147.840 0 i
« Mutuo amico tasso misto 10 | 805 803 22 | 1a4s88 2176 | e 40 | 148882 2432
« Mutuo amico tasso misto 5 | 775 | 785 69 ‘ 141231 9779 | 829 68 | 149272  6.604
* Mutuo amico tv | 7 774 89 | 130404 13901 | 826 80 | 148656  9.485




