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1 PRODOTTI MESSI A CONFRONTO
Mutwo Tipologia Parametro indicizzazione Note

* Senza variazione S70 Tasso fisso 4,9% con durata 10 anni
| * Misto senza variazione 1545 Tasso misto 515% wltimi § anni tasso variabile Euribor 3m/360 +1.1%

® Senzantincipo S60 Tasso misto Euribor 3m/360 +1% (10a) - 1,4% (20a) | primi 4 anni tasso fisso 4,.25% :

* Senzaffanno S70 Tasso vasiabde con cap | Euribor 3m/360 +1,8% (10a) - 2% (208) | tasso massimo 5,5% (10a) - 6,.3% (20a) SESRETICN

na banca locale. Che
negliultimi anni sta,
pero, allargando I'o-
perativita alle regio-
ni italiane del Cen-
tro-Sud. BancApulia ha ormai
un’offerta di prodotti ampia ¢, in
particolare, la sua gamma di
mutui & articolata, prevalente-

mente, con soluzioni che pro-  tasso misto che prevede i primi  quattro mutui nelle due durate

pongono diverse forme di prote-  quattro anni & tasso fisso; infi-  considerate. In particolare, per LE CONDIZIONI DELLA PROVA

T N s oo el Eubor 3n/360 | Crescta modersia | Creschs s

zioni effi ?Sono s es- 70+, un v i 850 < ii i T

se alle prova. massimo applicabile (il cosid- rata e i montanti medi, nonché Dngets m ;‘z ofm m m
detto tasso Cap). le relative deviazioni standard

Un poker anti-tassi. Traimu-  In ogni caso, la prova & stata ef-  (come detto, unitd di misura del

tui offerti dalla banca ne sono  fettuata per mutui del valore di  rischio: a valori minori corri- «10anni | 2,128 3,10 0,96 5.36 2,77

stati selezionatiquattro,cherap- 100 mila euro, con rata di resti-  sponde una minore oscillazione

Slmenlano altrettante ml?daliu) tuzione mensile, g:i valori o:’tenuti col ;est:.hg_b-

i protezione dalle oscillazioni ne, consideriamo i due diffe- 3

dei tassi. Tre di questi sono sta-  Simulazioni & risultati. Nella  renti scenari. «20anni | 2,128 3,00 2,00 489 258

ti testati sulla durata decenna-  tabella sotto il titolo sono rappre-

le, tre sulla durata di 20 =————————— sentati i quattro scenari  Un mix per dieci anni. Sulla

anni. Anche per verifi- _ DUELLO  diprova,elaboraticol Mo-  scadenza decennale, nello sce-

care quanto proprio la
durata incide sul com-
portamento delle diverse solu-
zioni. Il primo dei quattro pre-
stiti sotto esame &il mutuo-gen-
za Variazione Super 70~ a tasso
fisso, provato con durata dieci
anni; il secondo & il mutuo «Mi-
sto Senza Vanazione 1545+, con
durata di 20 anni e che prevede
l'applicazione di un tasso fisso
per i primi 15; il terzo & il mu-
tuo «SenzAnticipo Super 60+, un

Sul lungo metti il cap

1l prestito indicizzato con un tetto agli interessi funziona soprattutto se il costo
del denaro sale di molto e se la durata si allunga. Ma a dieci anni il tasso misto..

UTUI  dello quantitativo mutui

di Progetica (M.Q.M.).
Per ciascun Scenario sono rappre-
sentati il tasso iniziale, i tassi me-
di e i valori della deviazione stan-
dard, che rappresenta lo scosta-
mento medio dei tassi generati
mese per mese dal ello, ni-
spetto al valore medio indicato.

Nelle due tabelle sotto, invece,
sono riepilogati i risultati otte-
nuti, che mostrano appunto il
comportamento manifestato dai

nario di crescita moderata dei
tassi, il mutuo che si rivela pi
vantaggioso & il prestito a tasso
misto «SenzAnticipos, che s1 pro-
pone come il pi economico e con
un livello di rischio abbastanza
contenuto. Al contrario, il mutuo
indicizzato (ma col Cap) «Sen-
zAffanno~ si rivela piu costoso e
rischioso.

Nello scenario di crescita eleva-
ta dei tassi, invece, si rivela mi-
gliore il mutuo «Senza Variazio-

ne~, per il costo piu limitato ¢
senza rischio. Tra gli altni due,
meglio favorire il «SenzAfTannos,
sempre per il miglior rapporto
costo-rischio.

Rebus ventennale. A 20 anni,
nello scenario di crescita mode-
rata dei tassi, la scelta & tutt'al-
tro che facile: le due alternative
da prendere in considerazione
possono comunque essere il «<Mi-
sto Senza Variazione 1545- e il

«SenzAnticipos, rispettivamente
il pit sicuro e il piu economico
derlom.

Nello scenario di crescita eleva-
ta dei tassi il mutuo consiglia-
bile & quello col Cap, il «SenzAf-
fannos, che si presenta come il
meno costoso ¢ con un livello di
rischio simile a quello ottenuto

dal «Misto Senza Variaziono |-

1545+, Mentre il «Senzanticipos,
pit costoso e rischioso, ¢ sicura-
mente da sconsigliare.

1 RISULTATI DEL TEST SUI 10 ANNI
Mutuo durata 10 anni _Rata Crescita moderata Crescita elevata
iniziale Rate Montanti Rate Montanti
Medka Deviaz. stand. Meaa Deviaz. stand. Media Deviaz, stand. Media Deviaz. stand.
« Senza variazione S70 1.056 1.056 0 126.693 0 1.056 0 126,693 0
« Senzanticipo S60 1.024 1.025 17 123.018 1.424 1.073 55 128.760 2.598
« Senzaffanno S70 1.009 1.036 24 124.328 2231 1.057 23 126.888 1.467
1 RISULTATI1 DEL TEST SU1 20 ANNI
Mutuo durata 20 anni Rata Crescita moderata Crescita elevata
iniziale Rate Montanti Rate Montanti
Meodia Deviaz. stand. Media Doviaz. stand. Media Deviaz, stand. Media Deviaz. stand.
« Misto senza variazione 15+5 668 671 12 161.117 1.152 688 47 165.050 3.584
« Senzanticipo S60 619 647 52 155.206 8.868 727 158 174413 26.548
+ Senzaffanno S70 813 658 41 158.000 7.509 671 48 160.991 8.821




