25 Giugno 2005

MILANO FINANZA

I PRODOTTI MESSI A CONFRONTO
Mutvo | Tipologia Parametro indicizzazione Note
« Mutuo Ambra !Tasso veriabile |  Euribor 1m/360 +1,5% | Tasso floor 2.7%
¢ Mutuo Smeraldo Tasso fisso 4,80%
. Mt;{uo blarﬁanto ; Tasso misto ¢ Euru;o; mvuo;zx 1 7Tasso fioor 2, 7%A - prin}i sei mesv a-!as;co 0%
¢ Mutuo Gl,q: 3 l Tasso vanaibl_loi:_“ém_bof 1m/380 ;1_,5_’6 ) >J Tassoﬂoor 27% jqpnalo non rateizzato max 20%

Rata bassa, costo alto

Due prestiti Banca Sella consentono rimborsi mensili contenuti allinizio. E anche
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di avere le prime rate (556 euro
per il Diamante) o l'intero piano
(680 e 746 euro il valore delle rate
medie, nei due scenari, per il Gia-
da) dimporto pit limitato; la con-

tropartita a queste agevolazioni
dopo, se i tassi non salgono molto. In caso contrario, perd, il conto si fa salato sari un maggior csto compless-
vo dell'intera operazione,
oter rimborsare il 20% piuttosto limitato: solo 10 euro al
del eapitale finanziato LE CONDIZIONI DELLA PROVA mese in meno rispetto al Giada, IRAMIPA
solo alla fine? Riuscire | Eyribor 1m/360 | CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA che presenta perd il vantaggio di
ad avere una rata bas- D = - T una rata iniziale pid contenuta e DH[MD p
sa, soprattutto all'ini- n‘?::l,a ”::g Dmumzwne ‘ Cwunmn di un livello di rischio simile (il ri-
zi0? Magari! Ma conviene? E, so- schio il elevato, che si legge in ta- W h
prattutto, quanto costa? A illu- *15 anni \ 2,105 | 2.96 198 I 4.84 l 256 bella, si riferisce alle prime sei ra- OdWlC 25
strarlo & la gamma dei prodotti ; 3 Bl jete i ’ te che sono d'importo molto basso, Libefo i
targati Banca Sella, otto mutui in ma nel periodo successivoil ri- m Pe" ‘
tutto, caratterizzat: da un elevato  quota degli interessi. a mutui di 100 mila euro,conrata  schio & simile). Lo stesso mutuo sch ha
contenuto di originalita: solo quel- di rimborso mensile. Smeraldo presenta una rata men- Banca “°°'d'“d'
lo a tasso fisso presenta una strut- Qunttminpn.'hmmnlmof gile di soli 27 euro al mese e in as- ,‘,‘}g“‘*ﬂ” “"I"?' : :
tura completamente tradizionale,  ferti dalla banca, per la rmva Duevmonidelluturo Lase-  senza di rischio. Nello scenario di "ﬂ’ mutud £
mentre gli altri deviano dalla for-  campo ne sono stati selezionati  conda tabella, riferita ovviamente  crescita elevata invece il risultato mdi &M“
mdahase,:gelimmgliswud. quattro: Ambra, un finanziamento  solo ai prodotti a tasso variabile, & molto netto: il mutuo da prende- rate % 3 :
oppure per agevolazioninel  a tasso variabile caratterizzato  rappresenta i due scenari di pro-  re in considerazione & lo Smeraldo € rimborso libero del capitale.
pagamento. I mutw: a tasso varia-  appunto da floor e piano di am-  va, elaborati con il modelloquanti-  (cioé il mutuo a tasso fisso puro) g:lmpu_mmfawm‘
bile, per esempio, prevedono tutti  mortamento stabile; Smeraldo,  tativo mutui di Progetica; per cia-  che evidenzia il costo pits basso in ﬁmwm.ﬁ :
un tasso floor, ciod un tasso mini-  che & un mutuo a tasso fisso tradi-  scuno scenario sono rappresentati  assenza di rischio, 8 dm”
mo sotto il quale il presti- zionale; Diamante, un il tassoiniziale,itassimedieiva-  In generale allora, bilanciando i mmdpz”d'm”m*
to non potrd mai scendere _ DUELLO tassommocbcpm'edei lori della deviazione standard (che  risultati nei due diversi scenari, il %™ MW man-
in casodi MUTU]  Primi sei mesi a tasso ze-  rappresentaloscostamento medio  mutuo Ambra & quello che presen- ;m‘ o rimborso. |
mento dei saggi oltre un ro (in questo periodo si  de) tassi ti mese per mese  tale maggiori possibilita di rispar- questo caso 'P:.'w‘
certo limite. Certo, si trattadiuna  pagano solo le quote capitale),i  dal rispetto al valore me-  mio, a fronte diun livellodi rischio  (Perizia 220 euro, intervento.
caratteristica che, potenzialmen-  successivi 30 mesi a tassovariabi-  dio indicato). abbastanza elevato, masolonelle-  Procuratore 110 euro, perfe-
te, impedisce al sottoscrittore di  le e successivamente, con periodi-  Nella tabella finale sono stati in-  ventualita di crescita limitata dei zionamento pratica 0,25% sul-
beneficiare totalmente di even- cith triennale,Ia possiblita i soe- vece riepilogati i rsultati che mo-  tassi. Il mutuo Smeraldo,in virtu  Importo €00 Un mii-
tuali ulteriori riduzioni dei tassi: ~gliere tra variabile e fisso (il test _stranoil comportamentodei quat- di un tasso fisso molto competiti- 10 i 150 euro) non dovranne
¢ib oggi i migliori mutui a tasso  ha analizzato il mutuo,ipotizzan-  tro mutui nei due scenaridel test.  vo,nonhainvecerivalinellesitus.  SSCTOSWIRAUE )
variabile sul mercato costano me-  do la scelta del tasso vanabile per  Per ciascun scenario vengono pro-  zioni pil negative, e si rivela, in m&‘l" stata “‘"zsm
no del 3%. Probabilmente, perd, tutta la sua durata); per ultimoil  posti i valori della rats e del mon-  ogni caso, poco penalizzato anche  anche mn‘“m-
questa &la contropartita peravere  mutuo Giads, un tasso variabile  tante medi e le relative deviazioni  nelle situazioni meno difficili. Per da rimborsare per il 10% eatro
spread pid contenuti e risparmi,  che permette di posticipare all'ul-  standard, unita di misura del ri- i mutui Diamante e Giada occorre i primi cinque anni, un dwum»
quindi, immediati rispetto a ver-  tima rata fino a un massimo del  schio (a valori minori fare considerazioni diverse: en-  F¢ 15% entroi primi g
sioni senza floor, sia nelleventua-  20% del capitale finanziato, che, _una minore oscillazione dei valori  trambi, se escludiamo lincidenza 207 entro i primi 15 anmi,il
lith di stabilita dei tassi siain  quindi, viene rimborsato solo alla  ottenuti attraverso il test). delle prime sei rate per Diamante ~ 20% eatro i primi 20 el rima-
quella di rialzo. Sempre i mutuia  fine e in unica soluzione (1 versio- odell'ultima maxi-rata per Giada, ~ D€Dte 30% entro il termine.
tasso variabile presentano poi  ne provata prevede lo sfruttamen- I risultati, Nell'i ipotesi dicrescita  presentano dei livelli di rischio si- Come per le M
un'altra particolaritd: le variazio-  toal massimo di questa possibilita  moderata il mutuo pib economico  mili a quello del mutuo Ambra a mnn;),amhe mutuo Libe-
ni di tasso non modificanoil piano e quindi la restituzione finale del & risultato ovviamente Ambra,  tasso variabile (il rischio presen- ~ T°R mmm“u,'
d'ammortamento, il che vuol dire  20% del capitale finanziato). Tutti  cioé quello a tasso varishile nella  tato in tabella & quello complessi-  Yanabile, indiaizzato allEun-
che le quote capitale imangono i mutui sono stati testati sulladu-  sua formula pit semplice (fattaec-  vo determinato dall'intero piano bor 1 M”mw;
quelle stabilite inizialmente e che  rata di 15 anni e, come al solito,i  cezione per il floor), ma il suovan-  di restituzione). A farli preferire mmmmmn-
mese per mese si ricalcols solola  valori rappresentati sono relativi  taggio, rispettoagli altri,simostra  pud quindi essere salo esigenza 20 dell1,25% o doll L 4O%).
1 RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata 15 anni Rata CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
iniziele Rato " Montanti___ Rato Montant
Media Dev. stand. Medka Dev. stand. Media D‘V stand. Media Dev. stand.,
* Mutuo Ambra 720 757 90 136.275 11.541 800 | 77 143968 7.939
* Mutuo Smeraido 780 780 0 140. 475 0 780 { 0 140 475 0
* Mutuo Diamante 556 767 100 138005 11.943 812 80 146222 7.939
* Mutuo Giada 636 791 1.488 142 410 13.561 857 1.490 154 192 9.&




