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1 PRODOTTI DI CARIPRATO MESSI A CONFRONTO '
Mutuo Tipologia Paramelro indhizzazone Nore in colaborazione con
e Primoscudo tasso variabile Tasso vanabilie Euribor 3m/365+1,55% e
* Primoscudo tasso fisso Tasso fisso Euribor 3m/365+1,55% | primi 60 mesi a tasso fisso Irs 5 anni +1,55%
© Primoscudo multitasso Tasso misto Euribor 3m/365+1,55% | primi 24 mesi a 1asso fisso Irs 2 anni +1% Pt
PROGETICA
e Primoscudo tasso fisso Tasso fisso Irs 10 anni +1,40% | R e
1 RISULTATI DEL TEST A 10 ANNI
ariprato, banca regio- Mutuo durata 10 anni Rata Crescita moderata ; Crescita elevata :
nale toscana del grup- iniziale Rate Montanti Rale Montanti
{bfg Banca porl;olare] ;ii Meda  Devazstand | Media  Deviaz stand| Meda  Deviazstand| Meda  Deviaz stand
wcenza, ollre alia
clientelai mutus del si- « Primoscudo tasso variablle | 998 | 1.018 68 122185  7.174 1.047 35 125.615 2634
stema Scudo, composto da pro- Primoscudo tasso fisso | 1.022 | 1.022 32 | 122691 2623 | 1.043 2 |125040 1.102
dotti specifici destinati ai giova-
ni, per I'acquisto della prima o se- « Primoscudo multitasso 973| 1.008 ' 65 120921 6405 1.034 41 124.045 2204
conda casa e per la nstruttura-
zione. Per la prova di Milano Fi- | *Primoscudotassofisso [ 1.043| 1043 | 0 [125.119 0 | 1043 0 |125.119 0
nanza abbiamo scelto quattro fra =

I mutui appartenenti alla gam-
ma Primoscudo, destinata all'ac-
quisto della prima abitazione: il
primo mutuo & il Primoscudo tas-
so variabile, tasso vanabile tra-
dizionale; il secondo & il Primo-
scudotasso misto, che prevede un
tasso fisso nei primi 60 mesi; il
terzo ¢ Primoscude multitassos,
che dopo 1 primi due anni a tas-
so fisso permette di scegliere tra
variabile (e questa é l'alternati-
va che abbiamo testato) o fisso,
poi rinegoziabile a scadenze pre-
defimite; il quarto ¢ Primoscudo
tasso fissos.

1 test ¢ stato realizzato su una du-
rata breve, dieci anni, per verifica-
re se anche in questa situazione i

Meno rischi con 9 euro

Nella gamma per la prima casa di Cariprato il costo aggiuntivo per il «Tasso

fissom, 1l

la euro, con rata mensile: sono sta-
ti indicati 1 valoni di rate e mon-
tanti medi e Je relative deviaziond
standard, che rappresentam, in
questo caso, Ja misura del rischio
(a valori minori corrisponde una

so variabile & leggermente meno
costoso ¢ rischioso. Chi desidera
aumentare la sicurezza, perd, do-
vra vernificare se 2] euro al mese
in meno, controbilanciano il ri-
schio, limitato, che il Tasso misto

seenario meno sfavorevole, men-
tre il Multitasso € da preferire al
Variabile in scenari di crescita
moderata ¢ da valutare negli sce-
nari pit: negativi. Infine, Tasso

miglior prestito per difendersi da rincari del costo del denaro, & limitato

Fisso, 1l mighore nelle situazioni
piu negative, & da consaderare an-
che se non si voghono correre ni-
schi in scenan meno negativi, pu-
re su una durata breve.

mutui si differenziano per costo  minore oscillazione dei valon). fa correre nspetto al Tasso varia- J 7

complessivo e rischiosita. Si presentano differenze  bile. Nello scenario di crescita ele- LE CONDIZIONI DELLA PROVA

In particolare. i mutui s — DUELLD _ Significative? Come pri-  vata dei tassi, invece, il Tasso fisso | Eunbor Sav360 | Cresctamoderaéa |  Crescta elevata

no stati testati sui due soa sasyss Ma cosa guardiamo i  si manifesta come il pil: virtuoso, Duras  |Tasso inciale| Tasso mecko | Dov: standard | Tasso mesio | Dev. standaes

scenari elaborati col mo- m comportamenti dei mu-  per il costo competitivo (9 euro in o 30 nni l 135 52 162 374 129

dello quantitativo mutui tui nello soenario di cre-  pit: al mese rispetto al Multitasso) 2. 2 L ' s

di Progetica, che riepiloghiamo in  scita moderata dei tassi: le diffe- e 'assenza di rischio. Per conclu- IRS

una tabella ad hoc, in cui sono ri-  renze di costo sono relativamente  dere, rileviamo che Primoscudo

portati i valori del tasso iniziale, ridotte (al massimo 35 euroal me-  tasso variabile ¢ sempre svantag- | ® 280N 2170

dei tassi medi e delle deviazioni  se di rata media, controi 70 didif-  giato rispetto al Multitasso: il co- * 5anni 2.650

standard. In un'altra tabella ab-  ferenza tra le rate iniziali); co-  sto & maggiore con un rischio leg- -

biamo riportato i risultati ottenu-  munque, il mutuo pit economico,  germente piu limitato. 1 Tasso * 10 anni 3.230

ti, simulando un mutvo di 100 mi- & il Multitasso che, rispettoal Tas-  misto va considerato solo nello T i T

g di Norberto Villa FISCO

Menoimposte e pemutadi Permute, solo i privati hanno diritto a sconti sulle tasse  rimmabike da v venduto sarch-
immobiki. Agevolazioni, perd, solo be quello su cui si dovrebbero pa-
per le operazioni tra privati e non mmmh.hmom imposta di registro ¢ 3% imposte  co tributario maggiore. Nel no- mkmpommagxam.
tra le imprese. Un'operazione  zare un'operazione e verificare la  ipotecarie e catastali)i tributido-  stro caso I'immobile di Caio, per  Purtroppo tale non
usuale in campo i convenienza del ricorso alla per-  vuti allerario sarebberoparia23  cui le imposte sarebberoparia 13 pud essere applicata quando a
quella che vede due soggetti esse-  muta, Tizio & diun  mila euro (pit oneri minori). A mila euro, si ha un risparmionet-  una delle due transazioni & a
re contemporaneamente acqui-  immobile del valore di 130 mila  questo punto conviene verificare  to di 10 mila rispetto all'ipotesi  cabile I'lva ¢ non I'imposta di
renti e venditori di un bene im-  euro che interessa Caio. Nel con- l'npoua alternativa della permu-  precedente. ano. Cio in pratica oompom
mobile. La classica operazione & temxoqwt’ulumémeu ta, ovveroun accordoconcui Tizio  Attenzione: non sempre le impo- di dare il via all'a-
quella che a fronte del trasferi-  rio di un immobile de redi  trasferisce a Caio il suoimmobile  ste dovute in caso di permuta si  gevolazione ogni qualvolta una
mento di un terreno edificabile il 100 mila euro che a sua voltain-  ricevendoin cambio I'immobiledi  riferiscono a quelle relative al-  delle due parti non & un privato
venditore &i accorda per ottenere teressa a Tizio. Uaffare potrebbe  Tizio ¢ un conguaglio in denaro  Fimmobile di maggior valore. La  ma unmprendxwreComenel
uno o pit appanamonu che sa-  concludersi tramite una doppia  sulla differenza (30 mila euro).In  norma fa riferimento infatti al be- del terreno
ranno oostruiti sul terreno trasfe-  vendita, ma con cid si giungereb-  tale ipotesi il costo fiscale dello-  ne immobiliare soggetto al mag- ethfmbdea&med:unimpru
rito. Per trovare la convenienza  be a dover pagare le im; m perazione scende notevolmente  gior carico tributario. Se per  edilizia in cambio di un immobile
anche fiscale di tale operazione  ambedue le operazioni. ossendo dovute le imposte solo  esempio Tizio potesse usufruire  che sari costruito su tale terreno.
bisogna perd passare alle transa-  rato un carico fiscale del 10% (7% »sucui grava il cari-  delle agevolazioni prima casa,  (riproduzione riservata)




