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I PRODOTTI DI BANCA REGIONALE EUROPEA MESSI A CONFRONTO
Mutuo Tipologia Parametro indicizzazione Note
* Mutuo Chiaro Giovani 100% Tasso variabile Euribor 6m/365+1,95%
* Mutuo Chiaro Soluzione tv Tasso variabile Euribor 6m/365+1,50% | spread vanabie in funzione del LTV
© Mutuo Chiaro Evoluto 5 piu Tasso misto Euribor 6m/365+1,60% | primi 60 mesi a tasso fisso Irs 5 anni + 1,6% o
I s o = PROGRTIC
© Mutuo Chiaro Soluzione Tf Tasso fisso Irs 15 annl +1,50% spread vaniabile in funzione del LTV RN
1 RISULTATI DEL TEST A 15 ANNI
Mutuo durata 15 anni Rata Crescita moderata Crescita elevata
omprare ¢asa con po- e
chi =oldi in tasca? Con iniziale Ralo Montanti ‘Rato Montantl
la crescente diffusione Meda Devaz.stand.| Meda Duviaz stand| Meds Deviazstand| Meda  Deviaz stand.
deimutuial 100% & pin
factle. Ma il conto di. | *MutuoChiaro Glovani 100%| 744| 772 | 78 | 139.028 | 11.219 819 89 | 147.3%6 12.946
venta pil: salato e il nischio piut- | | putuo Chiaro SoluzioneTv | 721| 749 | 77 | 134801 | 11.012 795 | 87 | 143.032 12718
tosto alto. dato che si tratta in ge- - !
nere di prodotti a tasso vanabi- « Mutuo Chiaro Evoluto S plis | 752 760 61 136.712 | 7.891 797 71 143.478 @ 8.662
le. A dimostrarlo & anche 1l test — 3 P Ty e -4
effettuatosullalinea Mutuochia- | *Mutuo Chiaro Soluzione Tt | 793| 793 0 | 142718 | 0 793 . 0 |142718 0
ro della Bre (gruppo Banca lom- z

barda e piemontese).

Volendo effettuare un test sulla
durata di 15 anni, sono stati sele-
Zionati i seguenti prodotti: Chiaro
Giovani 100%, un mutuo a tasso
variabile destinato ad acquirenti
con eta inferiore ai 35 anni e che
necessitano di un finanziamento

Bre, il 100% si paga caro

Se il finanziamento copre l'intero valore della casa, sale I'esborso. E aumenta

:\; cﬁpra T'intero cm;éo;’l delllmmTt;-

ile:il Mutuo Chi uzione TV z g : % S 2 = >

bl Mutuo ChiaroSolusine ™ anichie 11 rischio. Convince invece il tasso misto, che con un aggravio di 11 euro..

spread agevolati per chi richiede

unimporto inferioreal 50%del va-  per ciascuno scenario, i tassimedi  sono relativi a mutui di 100 mila  basso assicura anche 'assenzadi  conclusioni. Il Mutuo Chiaro Gio-

lore dell'abitazione (nel nostro te-  generati e ivalori della deviazione  euro con rata mensile. rischio; gli altri mutui invece non  vani 100%? Ha costi e rischi pin al-

st, coerentemente alle medie di  standard, misura dell'ampiezza [ risultati? Nello scenario di cre-  presentano alcun vantaggio. ti del normale tasso variabile, a

mercato, abbiamo applicato perd  media degli scostamenti rispetto  scita moderata, il mutuo Soluzio-  Dai comportamenti nlevati,allin-  causa dello spread elevato, appli-

lospread previsto per un finanzia-  al valore medio indicato. I risulta-  ne TV si presenta come il pid eco-  terno delle condizioni del test,si  cato per i maggiori rischi che la

mento superiore al 50%); ti della prova sono stati  nomico del lotto, naturalmente  possono allora trarre le seguenti  banca stessa 51 assume.

il Mutuo Chiaro Evoluto 5 _ DUELLO g‘epiloga(i in una t‘abella con un livello dlz;,ischio ai livelli

pit, un tasso misto che e contiene le informa-  massimi come logico per un pro-

prevede l'applicazione per TRA MUTUI zioni pit significative:ra-  dotto a tasso variabile puro. All'in- LE CONDIZIONI DELLA PROVA

| primi cinque anni di un tasso fis-  ta, montante e deviazione stan-  temo della gamma, il mutuo Evo- Euribor 6nV385 | Cresctamoderata | Crascita slevata

soe o!ﬁ'edl’a possibilita, ogni quin-  -dard nela;g:emnari (estati.Alig };w 5 pit limitadlil rischio, al fronte Durats | Tasso ininsio | Tasso medio | Dew scandard | Tasso medio | Dex stndard

quennio, di scegliere tra fisso e va-  lo di confronto & stato anche indi- i un aggravio di 11 euro il mese, = P

s o st delli vatelataials Al Wperghe pwcldoidis |/ oo AN AEIEN R0 I A e e e

riabile & stata sempre esercitata);  che, tradizionalmente, rappresen-  sicurezza, ¢ rappresentata dal

@il Mutuo Chiaro Soluzione TF,  ta l'unico elemento quantitativo  mutuo Soluzione TF che, per 44 RS

un tasso fisso tradizionale. conosciuto; dalla tabella si pudno-  euroil mese in piu, mette al riparo . — e

La tabella sulle condizioni della  tare quali differenti valutazionisi  da qualsiasi variazione. * 5anni 2,650

prova rappresenta i due scenari  sarebbe portati a fare disponendo  Nello scenario di crescita elevata, o 15 anni - 3540

elaborati col Modello quantitativo  di quest'unico dato. invece, il mutuo Soluzione TF so- — —

mutui di Progetica: sono indicati, I valori rappresentati in tabella  pravanza tutti: con il costo pin

g pr— FISCO
.\ » . .. g - ~

Diveotida ottt conrtant Piu salato il conferimento di immobili a societa Sl amate;che it i darsd
di immobili in societa. Le impaste applicazione per le ipotecarie e
ipotecarie e catastali sono dovute  tivita imprenditoriali svolte dal  cieta che, rispetto agli immobili,  ipotecarie e catastali saranno do- i alla regola prevista per
in relazione al valore dellimmo-  proprietario degli stessi. Lopera-  hanno il vantaggio di poter essere  vute sull'intero valore di 200 mila  limposta di registro (che tassa il
bile al lardo di eventuali passivith  zione piu lineare che permette di  oggetto di diverse operazioni in  enon invece su quello netto risul-  valore dell'immobile al netto del-
correlate (esempio: mutuo). £ raggiungere tale obiettivo & quel-  modo pit veloce ed sconomico. tante per differenza. Il chiari-  le passivita). Al contrario con ri-
questoil contenuto di una circola-  la di conferire alla nuova societd Queste operazioni costeranno di  mento contenuto nella circolare  guardo alle imposte ipotecarie e
re ad hoe che offre una soluzione  gli immobili posseduti ricevendo  pid. Seguendo il contenuto della  si basa sul fatto che tali imposte  catastali la base imponibile dovra
svantaggiosa per i contribuenti.  in cambio azioni (o quote della  circolare citata, infatti, il valore  non vogliono colpire il passaggio  sempre risultare il valore al lordo
Spesso 1 patrimoni immobiliari  stessa). In questo caso il titolare  dellimmobile trasferito da assog-  di ricchezza che si manifestacon  delle passivita.
sono oggetti di riorganizzazioni  dei beni immobiliari costituisce  gettare a imposte ipotecarie e ca-  un determinato atto (nel nostro  Tale tesi & stata sostenuta anche
che non di rado portano allacosti-  una nuova societd (o aumenta il tastali,anchese gravatoda passi-  casoil conferimento) come accade  dalla Corte di cassazione che ha
tuzione di socteta immobiliari  capitale di una gia esistente) do-  vita, sara sempre quello lordo.  per Timpasta di registro, masono  affermato che <la base imponibi-
ideate per una gestione maggior-  tandoladi un patrimonio costitui-  Cid significa che se il conferimen-  invece correlate ai servizi (tra-  le delle imposte ipotecane e ca-
mente efficace degli immobili,  todal valore dei fabbricati transi-  to ha per oggetto un immobiledel  serizione e voltura nei registri tastali va determinata tenendo
nonche. talvolta, volte a ottenore  tati dalla sfera personale a quella  valore di 200 mila euroche @ gra-  ipo-catastali) resi ai fini dellacir-  contodel valore degli immobili in
maggiori tutele e difese civilisti-  societaria. A frontedicidlaperso-  vatodi un mutuodi 120 milaeuro colazione dei beni. Da cib deriva, ¢ consideratis. (riproduzione ri-
che soprattutto in presenza diat-  na fisica riceve le azioni della so-  (anch'esso conferito), le imposte essendo differenti Je motivazioni  servata)




