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o Casa tasso variabile

» Casa rata fissa e durata var.

 NEL MATTONE

I PRODOTTI CREDEM MESSI A CONFRONTO

Tipologia Parametro indicizzazions - | Note
Tasso variabile Euribor 1m/365 +1,50% |
Tasso variabile e rata costante

| Euribor 1m/365 +1,50% l Durata massima consentita 20 anni

# Casa tasso protetto Tasso variabile e rata costante con Cap | Euribor 1nV365 +2,30% | Tasso Cap 7,30%
» Casa tasso fisso | Tasso fisso | Irs 15 anni +1,50%
i |
redomina lo stile tradi-

zionale. [l Credito emi-

liano, che con la sua

gamma di mutui & in

grado di soddisfare
gran parte delle esigenze nor-
malmente espresse dai rispar-
miatori, offre prodotti classici, di
cui aleuni caratterizzati da com-
binazioni di tasso particolar-
mente accattivanti, Unica ecce-
zione & rappresentata dal «Mu-
tuo casa tasso protetto Caps, [n-
fatti, il Credem, al posto del tra-
dizionale mutuo a tasso variabi-
le con Cap, propone un finanzia-
mento a tasso variabile e a rata
costante dotato di tasso massimo
Cap. Dal momento che ¢
la prima velta che incon-

queste caratteristiche,
com'? naturale, abbiamo ritenu-
to opportuno testarlo, mettendo-
lo a confronto con altri tre mutui
della gamma dell'istituto di ere-
dito emiliano,

Poker sotto esame, Pilin par-
ticolare, il «Mutuo casa tasso
protetto Cap- @ stato confron-
tato con il «Mutuo casa tasso
varniabiles, un tasso variabile
tradizionale, con il <Mutuo ca-
3a rata fissa e durata variabi-
les, un tasso variabile a rata co-
stante nel quale 'importo della
rata & determinato sulla base
del tasso Euribor presente alla
stipula, e per ultimo, col «+Mu-
tuo casa tasso fissos.
Ritornando al mutuo «Tasso pro-
tetto Cap-, va detto che I'importo
della rata & determinato consi-
derandoil tasso e ladurata mas-
simi ammissibili (7,30% e 17 an-
ni). In questo modo la durata
del mutuo sara sempre inferio-
re a quella massima. La con-
tropartita consiste in una rata
d'importo piuttosto elevato.

La durata considerata per il te-
st & stata di 15 anni (17 anmi

DUELLO
triamo un prodotto con  TRA MUTU| portate nell'apposita ta-

PROGETICA

Tassi protetti ai ricchi

Sul fronte dei costi, il prestito Credem con il Cap € competitivo in ogni scenario.
Ma, vista la breve durata, si rivolge a chi ha una buona disponibilita finanziaria

appunto per il <Tasso protetto
Cap-), per permettere un con- LE CONDIZIONI DELLA PROVA
g:;':i’ﬁ'_’m‘"” fra i quattro | & ey 1mvaes CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
i Durata | Tasso | Tasso |Deviazions | Tasso |Deviazione
Doppio scenario. [ quattro mu- inzale | medio | standard | medio | standard
tui sono stati testati sui soliti due *15anni | 2,141 | 2,68 1,95 4,21 2,25
scenari elaborati col modello - -
quantitativo mutui di Progetica *17anni | 2,141 | 2,82 1,33 546 | 3,27
(M.Q.M.), le cui condizio- T ~
ni nel dettaglio sono - IRS 2
bella, in cui sono statiin- 2k ool l 3,65
dicati i valon del tasso iniziale,
dei tassi medi e delle deviazioni  oscillazione dei valori ottenuti  scita moderata del costo del de-

nel corso dei test.

Ebbene, come prima cosa si nota
che le rate iniziali dei mutui
«Tasso vanabile- e «Rata fissa~
sono uguali. Questo ¢i permette
di leggere facilmente come, e

standard (che rappresenta lo sco-
stamento medio dei tassi gene-
rati mese per mese dal modello,
rispetto al valore medio indica-
to). Gli scenari con durata 17 an-
ni sono quelli ovviamente utiliz-

zati per il mutuo «Tasso protetto  quanto, le modificazioni di tasso
con Cape. nel tempo si trasferiscono rispet-

tivamente sulla rata del primo e
Il verdetto. In una tabella sulla durata del

secondo e come
cid influisea sui
relativi mon-
tanti, Una se-
conda annota-
zione possibile
si riferisce al

ad hoc abbiamo riportato i
risultati ottenuti, simu-
lando un finanzia-
mento di 100 mila eu-
ro, con rata di rimbor-
=0 mensile. Sono stati
indicati i valori di rate,

montanti e durate medi, mutuo «Tasso
con le relative de- protettos,
viazioni standard, che & carat-
che rappresenta- terizzato da

una rata ini-
ziale d'importo
piu elevato di
quella del
mutuo «Tas-
50 fissos.

Quindi, in uno
scenario di cre-

no. in questo ca-
30, la misura del
rischio: a valo-
ri minori
corri-
sponde

una

minore

naro, per i nsparmiatori che -
tengono priontario il controllo
dell'importo delle rate, il mutuo
piu interessante & il «Rata fis-
sa~. Per chi, invece, ritiene che
sia il costo I'elemento principa-

plessivo, la scelta sara cosi da
effestuare tra il <Tasso fisso- ¢
il «Tasso protetto- che, con una
maggiore rischiosita, fornisce
qualche opportunitd di rispar-
mio.

Concludendo, Sulla base dei
comportamenti manifestati, pos-
siamo rilevare che il «Mutuo ca-
3a tasso variabiles si rivela con-
correnziale, negli scenan di cre-
seita moderata del costo del de-
naro, per chi desidera tenere sot-
to controllo il costo del finan-
namento. [I «Mutuo rata fissa
e durata vanabiles & indicato,
come & gia nel nome, per chi de-
sidera effettuare la propria scel-
ta sulla base dell'importo della

. P do in secondo piano

le di seelta, i mutui «Tasso va-
riabiles e «Tasso protetto- sono
i pil interessanti, con quest'ul-
timo caratterizzato da una ra-
ta molto alta, un rischio sul mon-
tante inferiore del 17% e una
durata mediamente inferiore di
19 mesi.

Nello scenario invece di cresci-
ta elevata dei tassi d'interesse,
chi focalizzera l'attenzione sul-
la rata dovra considerare anco-
ra il «Rata fissa« che, a fronte
di una rata piu bassa rispetto
agli altri prestiti in gara, pro-
duce perod 1l montante medio piu
alto ¢ con altissima rischiosita.
In alternativa, il mutuo <Tasso
fisso« ha una rata d'importo
maggiore, ma fornisce la mas-
sima tranquillita.

Per chi considera fondamenta-
le il controllo del costo com-

ra

le vanazioni di durata e del co-
sto complessivo, che possono
crescere molto & anche con alti
rischi. [1 mutuo «<Tasso protetto
Cape, si rivela idoneo per chi
considera il costo del mutuo co-
me elemento discriminante, con
qualsiasi scenario. Mentre il
«Mutuo tasso fisso« & concor-
renziale da tutti i punti di vi-
sta negli scenari di elevata cre-
scita dei tassi.

Per concludere, un'ultima con-
siderazione sul <Tasso protettos.
Sarebbe interessante poter di-
sporre di questo tipo di prodot-
to anche su durate piu lunghe.
Nella sua versione attuale, ip-
fatti, finisce per adattarsi so-
prattutto a una clieatela dota-
ta di buone disponibilita finan-
ziarie, che non necessita di fi-
nanziamenti a lungo termine.

Mutuo durata | Rata |
15 anni |iniziale |
« Casa tasso variabile | 722 |
*Casaratafissaedv, 722 |

I RISULTATI DEL TEST
CRESCITA MODERATA - CRESCITA ELEVATA

_Rato | Montanti | Ouate Rate Montanti __ Duate

| Media  Devstand | Meda  Dev.stand  Media  Devstand | Media  Dv.stand.| Media  Dev.stand. | Media  Dev.stand
750 77 | 135.076 @ 11.099 180 (4] | 796 88 143274 12823 | 180 o
722 0 | 139.258 16.400 193 20 { 722 0 153632 79.447 213 25
857 ‘_0 138.157 9.240 161 11 857 o ' 140.105 10.023 | 163 12
799 0 143.753 0 180 (] 799 0 143.753 0 180 0




