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n mutuo che fa scon-
ti a chi ha meno di
30 anm? Lo propone
la Banca agricola
mantovana (gruppo
Mps) all'interno di una gamma
piuttosto ampia che include fi-
nanziamenti a tasso fisso, mi-
$to, con rata costante e, natu-
ralmente, a tasso variabile.
Proprio su questi ultimi vale la
pena di soffermarsi e in parti-
colare su due prodotti, Bam Va-
rio & Bam Flex, entrambi a tas-
s0 variabile ma dove il primo
consente di optare per il pas
saggio a tasso fisso in qualsia-
si momento, mentre il secondo
lo consente solo a scadenze pre-
fissate (ogmi 2-5 anni), cosi co-
me l'eventuale ritorno al tasso
variabile. Un secondo e¢lemento
che caratterizza il Bam Flex con-
siste nello spread applicato che
invece di vaniare in funzione del-
la durata del mutuo (maggiore
durata uguale spread piu alto),
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Bam offre un ;[)restito a tasso variabile studiato per favorire i giovani: lo s
risparmio? E consistente, specie sulle scadenze pi lun

sale con l'eta. Il

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
SCENARI STATISTIC! | CRESCITA MODERATA |  CRESCITA ELEVATA
| Tasso Tasso |Dewviazione | Tasso | Deviazione
| nzale | medo | standad | medo | standard
* Euribor ! 1 1
Sl ‘ 2125 | 266 | 193 | 418 | 223
“Euribor | 5446 | 269 | 195 | 422 | 225
oo | BMAF 500 | IS AR R

la sono stati rappresentati i due
scenari di prova, elaborati col
modello quantitativo mutui di
Progetica, relativi all'Euribor

come normalmente accade ¢ co-  3my360 e 5m/360 in quantoi due
me previsto nel Bam Va- mutui sono indicizzati a
rio, cresce in funzione DUEU.O differenti parametri.

dell'eta del mutuatario,

m MUTUI Oltre m tassi medi di

indipendentemente dal-
la durata, agevolando l'accesso
al finanziamento da parte dei
iy giovani,

test confronta 1 due mutui,
ma il Bam Flex @ stato valuta-
to nell'ipotesi di sottoserittori
appartenenti a tre diverse fasce
d'eta, con lo scopo di verificare
quali sono i comportamenti, ¢ il
livello di convenienza, delle due
alternative,
I valori rappresentati nella ta-
bella si niferiscono a mutui di
100 mila euro, con rata di re-
stituzione mensile e con durata
di 15 anni. I] test & stato rea-
lizzato presupponendo che, per
l'intera durata, i due mutui ri-
mangano a tasso variabile,

Prove su strada. Nella tabel-

lu. sono
riportati anche 1valori delle de-
viazioni standard, che rappre-
sentano l'ampiezza media degli
scostamenti dei tassi generat:
mese per mese, rispetto al va-
lore medio complessivo indica-
to,

Rischio uguale, ma il costo...
Nella tabella successiva sono
stati riportati i valori delle ra-
te e dei montanti medi ottenu-
ti nei test. Accanto sono indica-
te anche le deviazioni standard,
indict di misura del rischio (a
valori minori corrisponde un ni-
schio pid basso, a valori mag-
giori il rischio & pit elevato per-
ché & presente una maggiore va-
riabilita dei risultati).

Trattandosi di mutui tutti a tas-

so variabile, il rischio eviden-
ziato dalle diverse soluzioni &
simile, e anche le differenze di
costi non sono, naturalmente, vi-
stose, ma sono comunque suffi-
cienti a far pendere 'ago della
bilancia a favore dell'uno piut-
tosto che dell'altro.

Il Bam Flex per esempio risul-
ta senz’altro piu conveniente nel
caso di risparmiator: pia giova-
ni con un risparmio complessi-
vo che oscilla fra 1.598 e 1.750
euro. [noltre, grazie al parame-
tro di riferimento ¢ allo spread
piu bassi, si nota un livello di
rischio leggermente piu conte-
nuto rispetto al Bam Vario.
Per i risparmiatori appartenenti
alla fascia d'etd media (32-45
anni) i due mutui, praticamen-
te, si equivalgono, anche se il
Bam Vario permette piccoli ri-
sparmi in virti di uno spread
piu basso che controbilancia il
parametro di riferimento con
tasso pia alto: in questo caso il
risparmio derivante dalla scel-
ta del Bam Vario oscilla tra 663
e 6509 euro.

Infine per chi ha pia di 45 an-
ni risulta pid conveniente il Bam
Vario, che permette risparmi
compresi fra 1.574 ¢ 1.590 eu-

ro.
Naturalmente queste conside-
razioni sono valide all'interno
della durata testata: variando
il tempo anche le conclusioni
cambiano. Per esempio con du-
rata di 10 anni la convenienza
del mutuo Bam Flex per i piu
giovani ¢ molto ridotta, da 145
a 181 euro, mentre aumenta la
convenienza di Bam Vario per
le etd maggiori,da 1,2782a 1.274
per 'eta media e da 1.851a 1.858
per la fascia d'eta superiore.
Allungando la durata, invece, si
giunge a conclusioni molto di-
verse. Gia nel caso di durata ven-
tennale, il Bam Flex risulta
sempre piil conveniente per tut-
te le fasce d'etd, e la sua con-
venienza aumenta a fronte di
ulteriori allungament: della du-
rata del mutuo fino ad arriva-
re, nell'ipotesi di scadenza tren-
tennale, a risparmi molto con-
sistenti, da 14.720 a 18.624 per
i pit giovani, da 9.383 a 12,135
euro per la fascia media e da
7.227 a 9.519 euro per gli over
45.

[noltre, con la durata maggiore
si evidenzia anche una riduzio-
ne del rischio, nell'ordine del 3-
5%, del Bam Flex rispetto al
Bam Vario, nnduzione dovuta sia
alle oscillazioni pid contenute
del parametro di nferimento, sia
agli spread pit bassi (nel Bam
Vario lo spread, con durata di
30 anni, ¢ pari a 1,9%),

i I RISULTATI DEL TEST A 15 ANNI
{ Mutuo durata 15 anni ~Rata | Crescita moderata % | | Croscita elevata
iniziale | Rate Montanti | Rate Montanti
| p P, | | Meca Dwizstnd| Meda Devazstnd| Meda Devazstand| Meda  Devaz stand
« Bam vario 717 ‘ 746 77 | 134226 11.082 | 791 88 | 142408 12.807
« Bam flox (<32a) 709 | 737 76 | 132628 10892 | 781 86 | 140656 12.583
|+ Bam flex (33<45a) 721 | 749 77 | 134889 11.007 | 795 87 | 143016 12.711
l « Bam flex (>45a) 726 | 754 77 | 135800 11.053 | 800 88 | 143.966 12.761
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Concludendo, il Bam Vario pud
rivelarsi conveniente per i n-
sparmiatori d'eta superiore a 32
anni se interessati a un mutuo
d: durata massima di 15 anni,
e non interessati alla possibi-
lita di passare periodicamente
da tasso variabile a tasso fisso
e viceversa, [n tutti gh altri ca-
si, il mutuo Bam Flex si rivela
pil conveniente, sia sotto il pro-
filo economico sia per il rischio
pit limitato sulle lunghe dura-
te e per la presenza dell'opzio-
ne di cambio del tasso.
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Primacasa 95
al via in Puglia

Si chiama Primacasa 95 il
AUOVO mutuo ipo-

tecario proposto

dalla Banca po-

polare di Puglia e \
Basilicata e adatto anche a
chi non dispone di grandi
somme iniziali. Il nuovo pro-
dotto finanzia infatti sino al
95% del valore della prima
abitazione, fino a un impor-

lo massimo di 300 mila eu-

Primoma 95 ¢ disponibile
nelle versioni a tasso fisso
con durata fra 10 e 15 anni,
a tasso variabile ¢ a tasso
variabile coperto con dura-
ta massima di 30 anni.
Con la sottoscrizione del
nuovo mutuo, disponibile
presso tutti gli sportelli del-
la Popalare di Puglia e Ba-
silicata, il cliente pud anche
disporre, a condizioni van-
taggiose, della polizza in-
cendio e scoppio ediun
conto corrente di appoggio
con un fido di 2.500 euro e
con ['addebito gratuito del-
la rata mutuo.




