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I PRODOTTI Dl BANCA POPOLARE DI PUGLIA E BASILICATA MESSI A CONFRONTO

Mutuo Tipologia | Parametro indicizzazione | Note
« Fidelity Tasso variabile | Eurlbor 1m/360 +1,15% ' prima ata a asso 246%
’ .
Fidelity Tv coperto | Tasso variabile con Cap : amonmsonm prima rata a tasso 2.45% - tasso massimo 6,45%
* Fidelity Tf ¢ Tasso fisso 4,65%
| Tassovariabo e rata costante | Euribor 1m/360 +1,60% durata massima 10 anai otre {2 nominale

Lafedelta? Si premia

La Popolare di Puglia e Basilicata offre mutui con spread ridotti per i clienti
virtuosi, che battono gli altri prodotti della casa in ogni situazione di mercato

lienti di vecchia datae  banca pugliese onorando regolar-

sempre puntuali nei  mente gli impegni presi

pagamenti? La Popola- La durata simulata dal test a di 15

re di Puglia e Basilica-  anni, la massima disponibile per il

ta li premia con una li-  tasso fisso.
nea di mutui apposita, con spread [ mutui sono stati valutati sia in
pilt bassi, denominata appunto Fi-  funzione dei valori delle rate me-
delity. Per tutti gli altri loffertasi  die rilevate, e del loro rischio, mo-
compone invece di altre tre fami-  dalita preferita dai risparmiatori
glie di prodotto (1a linea Standard,  che necessitano soprattutto di un
la Start che prevede fin0a  —————— controllo degli esbarsi pe-
24 mesi di preammorta- III!EI.I.II riodici, sia in funzione dei

mento, la Pack caratteriz-  TRA .[i'ﬁﬁ valori, e del rischio, dei

zata dall’abbinamento a montanti, criterio preferi-
specifiche coperture assicurative,  to da chi & valuta il mutuo sulla
¢ la Primacasa 95, destinata achi  base del costo complessivo.
necessita di alti capitali), pii altri

due mutui a tasso variabile, e ciod [ risultati, Nei mutui analizzati,
quello con rata costante e quello & molto evidente come il confronto
con cap. sulla base dei soli valori delle rate
Le durate propaste, per alcune for-  iniziali, pud portare a conclusioni
mule, arrivano fino a 30 anni,adi-  sbagliate: il tasso d'i age-
mostrazione che anche le scaden-  volato pone, infatti, il Fidelity Tv e
ze pitt lunghe sono ormai alla por- 1l Tv Coperto sullo stesso piano.
tata anche di banche piu piccole,  Seguono il Sicurflex e, con una ra-
come appunto la Popolare di Pu-  ta piu alta del 16 %, il TL

glia e Basilicata, che ha sede ad  Confrontando le rate medie otte-

Altamura, ma sportelli anche nel
Nord Italia.

I mutui oggetto del confronto.
Il primo mutuo oggetto del test & il
Sicurflex, un tasso variabile con
rata costante che, in caso di cresci-
ta dei tassi, prevede un allunga-
mento massimo di 10 anni rispet-
to alla durata nominale del mu-
tuo. Gli altri tre prodotti sono
quelli della famiglia Fidelity: il
tasso fisso, il tasso variabile e il
tasso variabile con cap, tutti come
accennato caratterizzati da
spread ridotti in quanto riservati
a una clientela che in passato ha
gia sottoscritto un mutuo con la

nute nello scenario di crescita mo-
derata dei tassi, si riscontra perd
una situazione piu equilibrata, la
differenza fra 1 tre mutui a tasso
variabile & di pochi euro, con il Si-
curflex che non presenta oscilla-
zioni dellimporto della rata,

Nello scenario di crescita elevata
dei tassi, @ sempre il mutuo Sicur-
flex che emerge per la rata costan-
te e conveniente; fra gli altri tre, il
Fidelity Tv Coperto con un solo eu-
roin pii al mese, riduce del 32% il
rischio nispetto al Tv, mentre il TY
presenta una rata di pin alta di 25
euro al mese,

Passando alla valutazione dei mu-
tui sulla base del costo complessi-

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Euribor 1m/360 CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Durata Tasso Tasso | Deviazione | Tasso | Deviazione
nizialo medio | standard | medio | standard

s15amni 2,112 | 275 1,21 3,36 1,58
vo, invece, gid nelloscenariodicre-  Anche Fidelity Tv Coperto & molto
scita moderata dei tassi, i mutui  competitivo: nello scenario di cre-
Fidelity Tv e Tv Coperto si equi-  scita moderata dei tassi presenta
valgano, con il secondo che prevale  una rata media pil alta del Tv di
sul primo per il minor rischioe il soli 5 euro al mese, ma con rischio
miglior indice di efficienza;inque- e lem pid vantaggiosi. Nello sce-
sta situazione il Fidelity Tf pre-  nario pilf negativo si colloca a pari
senta un costo complessivo alto, merito del Tv, ma sempre con ri-
che non sembra controbilanciato  schio ed efficienza migliori; se non
dal minor rischio, mentre il Sicur-  si hanno particolari esigenze di
flex gia manifesta il costo e 1l ri-  stabilita di rata & da considerarsi
schio pit elevati del lotto, il mutuo migliore del test.
Anche nello scenario pit negativo, Il mutuo Fidelity Tf fa pagare la
sono sempre i Fidelity Tv e TvCo-  stabilita del suo piano d'ammorta-

perto 1 piu economics, sempre col
secondo che presenta rischio ed ef-
ficienza piu favorevoli. In questa
situazione il Fidelity Tf riduce un
po' il suo svantaggio, mentre Si-
curflex si allontana notevolmente
dai primi e manifesta una rischio-
sita molto alta.

Le conclusioni. Dunque la lettu-
ra dei comportamenti dei quattro
mutui nei due scenari di prova
porta a diverse conclusioni, Il mu-
tuo Fidelity Tv, in entrambi gli
soenari si mantiene competitivo,
con costo contenuto ¢, natural-
mente, rischio alto ma buona effi-
cienza; il suo comportamento lo
rende indicato in scenari molto po-
sitivi, cio# con tassi piu bassi ri-
spetto a quelli dello scenario di
crescita moderata,

mento circa 45 euro al mese nello
scenario piu favorevole, e 25 nel
piu negativo, il sottoscrittore do-
vra percid valutarne la convenien-
za nell'ipotesi di uno scenario fu-
turo come quello di crescita eleva-
ta dei tassi presentato,

Del mutuo Sicurflex occorre se-
gnalare che @ stato testato insie-
me ai prodotti della linea Fide-
lity, caratterizzati da condizioni
molto favorevoli di spread: parti-
va dunque svantaggiato, e i ri-
sultati lo dimostrano. La rata co-
stante, in qualsiasi scenario, lo
rende particolarmente gradito a
chi ha necessita di rimborsi sta-
bilied'importo contenuto, ma per
contro il costo e il rischio com-
plessivi sono sempre i piu alti,
specie quando le condizioni di
mercato si fanno piu difficili.

PROGETIC

A

Legenda

. M Scenari di prova: gli scenari

del parametro d'indicizzazione
memwco:’Ma

quantitativo mutui, Mqm,
di Progetica; per ogni scenario,
sono indicati tasso medio e de-
viazione standard; quest'ultima
rappresenta l'ampiezza media,
rispetto al tasso medio indicato,
de tassi presenti nelle diverse se-

riferiscono a mutui di 100 mila
eura, con rate

Rate, montanti e durate medie:
sono otfenuti considerando i pia-
ni d'ammortamento realizzati.
Ds di rate, montanti e durate:
sono le Deviazioni standard ot-
tenute considerando tutti i pia-
ni d'ammartamento realizzati.
La Ds, in questo caso, & indica-
twuddlanxhwwd. uella ri-

d'ammortamento (aetvdazwl

iniziali, rate crescenti ecc.),

quella riferita a Montante e Du-
rata misura la sensibilita alle
variazioni di tasso. A valori pui
alti corrisponde maggiore va-

riabilita dei risultati, quindi
piis rischio.

lem: Ulndice di efficienza dei
mutui permette di conoscere il
risparmio oftenibile per ogni
unité di rischio assunta. E va-

lutato rispettoa un mutuoa tas-
0 fisso standard composto da
Irs relativo alla durata del mu-
tuo + spread (1% per durate fi-
noa 10 anni, 1,5% fino a 11-20,
2% fino a 21-30; 2,5% per dura-

te superiori a 30 anni - con Irs
30 anni). Migliore & lo lem, piti
efficiente & il mutuo. Mutui con
Iem negativi sonoinefficienti, in
quantoil mutuo tasso fissostan-
dard ha costo infertore e non
presenta rischi.
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I RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata Rata CRESCITA MODERATA : CRESCITA ELEVATA
20 nnl ‘""'a"" Rate | Montany | Duate lem. |  PRae |  Monany | Dunte  lem
[ Media Devstand Media Dov.stand Moeda Dev.sand | Media Devstnd, Meda Dev.siand Meda Oewsand
! » Fidelity Tv 664 | 728 \ 49 (131075 7358 180 . 0O 1.57 | 747 60 134490 8634 | 180 0 094
{ + Fidelity Tv coperto 664 | 733 43 131848 6371 | 180 0 1,68 748 46 13471 6.540' 180 0 11
||+ Fidelity Tt 773 | 718 0 | 139.083 0, 180 0 - 773 0 1139.083 0| 180 0 =
| | - Sicurfiex 736 | 735 0 143271 21503 | 194 23 neg 735 0 [157.257 63.166 | 204 35 neg




