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NEL MATTONE

f I PRODOTTI BANCA DEL FUCINO MESSI A CONFRONTO
; Mutuo g Tipologia | Parametro indicizzazione | Note
| | o Mutuo Tasso Fisso Tasso fisso 5,50%
. Mutuoihiﬂulrtrl Optlon = i Tasso n;ls;t; e Euribor 6m +1,60% ;0:60 mesi a Aw;ﬁsto -5.50%
. Mutu:;cmo e T;s_so vanablle @ rata costante Euribor 6m +1,80% | duata ;u;sn-;dumaom_ N
® Mutuo Taso \};;iablf;— | Tas.':.o‘variabile R Euribor 6m +1,50% 7 P
atendenza & verso mu-

tui sempre piu lunghi
e ingenti. Ma, per chi
preferisce indebitarsia
breve termine, magari
perché non ha bisogno di gros-
se somme, quali sono i prodotti
pitt convenienti?
Per scoprirlo sono stati analiz-
| zati i mutui della Banca de] Fu-
| cino, istituto di credito indi-
pendente con una lunga storia
alle spalle (& nato nel 1923). At-
tivo in Lazio e Abruzzo, l'isti-
tuto propone infatti quattro di-
verse soluzioni di mutuo con du-
rate da 10 a 30 anni, ma con-
centrate soprattutto su quelle
piu brevi: il mutuo a tasso fis-
50 & per esempio disponibile so-
lo con durata massima di 10 an-
ni, il tasso misto di 15, il tasso
variabile rata costante con du-
rate nominali di 10, 15 e 20 an-
ni, e il tasso variabile con du-
rate da 10 a 30 anni.

Oggetto del confronto. Pro-
prio in virti della vocazione del-
la gamma di Banca del Fucino
ai finanziamenti a bre-
ve ¢ media scadenza,
questa settimana il test
& stato effettuato sulle
durate di 10 e 15 anni,
confrontando su ciascuna tre
| mutui diversi. Cosi a 10 anni
sono stati testat: il mutuo a tas-
so fisso, il Mutuo Certo (tasso
vanabile a rata costante con du-
rata massima, derivante dagli
eventuali aument: di tasso, di
30 anni), e il tasso variabile.

DUELLO
TRA MUTUI

Gli sprinter del cre

Sulle durate brevi e medie vincono i prestiti indicizzati. Non paga invece il tasso
fisso, troppo oneroso rispetto al rischio reale, mentre i prodotti a rata costante...

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Euribor 6m | CRESCITA MODERATA qj_sscm ELEVATA
Durata | Tasso | Tasso |Deviazions | Tasso |Deviazione
| inziale | medo | standard | medio | standard
+10anni | 2194 | 2,987 i 1193 | 3498 | 1,370
«15anni | 2,194 ‘ 28383 | 1332 |3919 | 1948
- — o SR o ,
«20anni | 2,194 [2.75_2} 1255 | 3607 | 1,968

Sulla durata di 15 anni sono sta-
ti invece testati il Mutuo Cer-
to, il tasso variabile e il Multi
Option, un mutuo a tasso misto
che prevede la facolta, al ter-
mine dei primi cinque anni a
tasso fisso, di optare per
il rinnovo del tasso fis-
50 0 il passaggio al tas-
so variabile (quest'ulti-
ma & la soluzione testa-
ta).

Per i test sul Mutuo Certo, che
prevede variazioni di durata ri-
spetto a quella nominale, sono
stati utilizzati gli scenari con
durata di 15 e 20 anni, suffi-
cienti a contenere le scadenze
massime possibili,

I risultati. Sulla durata di 10
anni chi & particolarmente in-
teressato a mantenere sotto con-
trollo l'importo delle rate di re-
stituzione potrd trovare la so-
luzione piu idonea nel Mutuo
Certo: & infatti caratterizzato
dalla rata piu bassa, e priva d'o-
scillazioni, sia nello scenario di
crescita moderata dei tassi sia
in quello piu negativo.

Chi invece ritiene decisivo il con-
tenimento del costo complessi-
vo del finanziamento, si indi-
rizzera verso il mutuo a tasso
variabile che, in entrambi gli
scenari, manifesta il montante
pilt basso, unito a un rischio li-
mitato e a un buon Indice d'ef-

ficienza (in questo caso non ri-
ferito al mutuo Standard, ma al
mutuo tasso fisso della stessa
Banca del Fucino). Al contrario
su questa durata il tasso fisso
risulta piuttosto costoso rispet-
to ai due concorrenti, indicato
solo per chi & totalmente avverso
al rischio e da gran valore alla
sicurezza che questo mutuo ga-
rantisce,
Sulla durata di 15 anni il Mu-
tuo Certo si conferma come il
pittindicato per chi desidera una
rata bassa e costante, con ['av-
vertenza che il costo complessi-
vo ¢ il suo rischio, soprattutto
nello scenario di crescita eleva-
ta dei tassi, possono crescere si-

ificativamente.

si considera il costo del i
nanziamento, invece, 1 mutui
Mult: Option e tasso variabile
praticamente si equivalgono, col
secondo leggermente meno ca-
ro ¢ sicuro. Anche gl Indici d'ef-
ficienza confermano questa si-
tuazione di parita.
Nel compleszo, dunque, dal com-
portamento dei quattro mutui
negli scenari di prova si posso-
no trarre le seguenti conclusio-

ni.
Il mutuo a tasso fisso, disponi-
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bile solo con durata di 10 anni,
& caratterizzato da un alto co-
sto, @ su una scadenza cosi bre-
ve, anche nello scenario pii ne-
gativo dei tassi, appare indica-
to solo per chi & particolarmen-
te avverso al rischio.

Il Mutuo Certo & invece quello
che ha prodotto la rata pia bas-
sa, e senza oscillazioni, in tut-
te le durate e gli scenarni testa.
ti, come sempre per questa ti-
pologia di mutuo, Un elemento
da tenere sotto controllo piut-
tosto & la durata (e il montan-
te) che pud produrre negli sce-
nari piu negativi e con la dura-
ta nominale piu alta.

[l mutuo a tasso variabile & ca-
ratterizzato dal costo piu basso
sui 10 anni, con un rischio li-
mitato ¢ una buona eflicienza;
sulla durata di 15 anni il suo
comportamento & simile a quel-
lo del Multi Option.

Per finire, il mutuo Multi Op-
tion; proposto nella sola durata
di 15 anni, & caratterizzato dai
medesimi comportamenti del
tasso variabile: di fatto sia a
fronte di una crescita modera-
ta dei tassi, sia di crescita ele-
vata, le due proposte sono equi-
valenti,

. [ RISULTATI DEL TEST
|| Mutuo durata | Raa i CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
10 anni 0N T e | Mot | Dumie lom Rate Monan§ | Duate Lam.
< e ER AL | Modia Daigtmd. Media Dcv.smnal Medla  Dev. stand. Media  Dsvstand| Media Devstand | Media Dov: stand.
# Mutuo Tasso Fisso | 1.085 | 1.085 0 |130202 0| 120 0 = | 1.085 0 {130.232 | 120 0 =
¢ 1 : o~ :
* Mutuo Certo {1012 | 1012 0 (125099 6586 | 124 7 078 | 1012 0 |127.953 8644 | 126 9 02
I { D e—— . " .-
* Mutuo Tasso Var. | | 1025 46 |[123.021 4.6907[ 120 0 157 | 1043 | 49 [125.109 4704 | 120 0 109
Mutuo durata | Rata | ‘ CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
15 anni ponne;) Rate | Montant Duaate fem Rate Montani | Durate Lom.
|y { Woda Dovstand Meda Dev.sind | Meda Dev stind Meds _Devstand| Media Devsiand | Media Dev stand
* Mutuo Multi Option| 728 | 752 51 |135384 7.478 | 180 0 097 | 783 66 |140868 8.672| 180 0 o2
| i - . - +
| | » Mutuo Certo | 739 | 739 0 [139.101 11.609 | 188 16 030 739 0 (143633 14909 | 194 20  neg
*MutwoTassoVar. | 723 | 749 54 [134805 8060 | 180 0 097 | 71 | 70 140528 9.770| 180 0 o021




