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ual & il mutuo pib-giu-
sto? Dipende dalle pro-
Erie esigenze (flessibi-
ita, propensione al ri-
schio) ma anche dalla
convenienzadel prodotto. Perché
ciascuno ha limiti e vantaggi ben
precisi, ma molto dipende anche
dallo spread rispetto ai tassi ba-
se di mercato ¢ dalle varie spe-
S8 NCCESSOric,
Per rendersene conto pits chia-
ramente, il test di questa setti-
mana ha preso in considerazio-
categoria di prodotto cosi come
risultano dall'offerta di Mu.
tuionline, broker che propone
via web o gamma di 30 diverse
banche italiane suddivise per ti-
pologia e ordinate per Isc. In que-
stocasoi migliori di ciaseuna ca-
tegoria, che fra l'altro risultano
tutti emessi da banche specia-
lizzate in finanziamenti pro ac-
quisto casa, offrono tassi ulte-
riormente competitivi proprio
perché in genere le con-
dizieni on-line sono un
o'
quelle che si
tenere allo sportello o in agen-
' Zia.

I mutui oggetto del confron.
to. Labitazione da acquistare si
& ipotizzato che sia sitvata a Mi-
lano; 'importodel mutuoedi 100
mila euro, ln durata di 20 anni.
Per i mutui a tasso fisso e a tas-
so variabile sono stati testati ri-
spettivamente Arancio fisso e
Arancio variabile di Ing direct,
dueprodottidallastruttura clas.
sica. Fra quelli a tasso variabi-
le con cap & stato invece testato
il Mutuo variabile tasso protet-

to di Banca Woolwich, che pre-
vede un tasso Euribor massimo
applicabile pari al 7%, mentre
come mutuo & Lasso misto & sta-
to testato il Basieweb Mutuo-
slalom di Banca della Casa
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11 {asso variabile batte sempre tutti. Ma anche il fisso, il misto o quello con ca
non sfigurano. Perché quando si confrontano i migliori dell'offerta di Mutuionline..

(gruppo UniCredit) che ogni due

anni offre l'opzione di scegliere

fra tasso fisso e tasso variabile

(la versione testata prevede i

primi due anni a tasso fisso e,

;u'(:mi\'amnw. a tasso varia-
ile).

I risultati. Osservando i valori
delle rate iniziali, si nota che il
mutuoAranciovariabile offre un
risparmio iniziale di 27-33 euro
rispetto al Variabile tasso pro-
tetto e Basicweb Mutuoslalom e
di ben 70 euro rispetto all’A-
rancio fisso.
Queste differenze cominciano,
perd, a ridimensionarsi nello sce-
nario di crescita moderata del
tassi: in questa situa-
zione il vantaggio eco-
| nomicosiriducea 14 eu-
ro sul Basicweb Mutuo-
slalom, ¢ a 43 curo rispetto al-
I'Arancio fisso (mentre la diffe-
renza con variabile tasso pro-
tetto rimane di 33 euro); esclu-
dendo I'Arancio fisso, che non
presenta oscillazioni di rata e
montante,glialtri tre mutui pre-
sentano dei livelli di rischio vi-
cini tra Joro. Lindice d'eflicien-
za (misurato rispettoall'Arancio
fisso), premia I'Arancio variabi-
le e, anche se in misura minore,
il Basicweb Mutuoslalom.
Nello scenario di crescita eleva-
ta dei tassi, & sempre il mutvo
Arancio variabile a confermarsi
come il pils economico, con gli al-
tri due prodotti a tasso variabi-
le che mantengono le distanze
precedenti ¢ PArancio fisso che,
a fronte di un esborso di soli 12
curoal mese in piu, non presenta

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
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alcun rischio, Su quest'ultimo
aspetto, Basieweb Mutuoslalom
¢ Arancio variabile ottengono
valori molto simili tra loro (del
resto, passati i primi due anni,
entrambi adottano un tasso va-
niabile puro), mentre Mutuo va-
rinbile tasso protetto, grazie al
cap, presenta un rischio piu bas-
so di circa il 20%. In questo sce-
nario l'indice d'eflicienza si ri-
duce molto: bassissimo per I'A-
rancio variabile e negativo per
gli altri due mutui indicizzati.

Le conclusioni. Come premes-
so inizialmente, le condizioni
particolarmente favorevoli of-
ferte dai quattro mutui testati
tendono a ridurre le differenze
di comportamento tra di loro, ¢
richiedono una moggiore atten-
zione nella valutazione e seelta.
L'analisi dei risultati evidenzia,
rd, alcuni elementi.

| mutuo Arancio fisso si dimo-
stra particolarmente competiti-
vo nello scenario di crescita ele-
vata dei tassi: qui il suo mag-
giore costo rispetto al tasso va-

riabile, 12 euro al mese, il prez-
20 pagato per f'assenza di rischio,
un divario, peraltro, che si ridu.
cc man mano col peggioramen-
to degli scenari.

1! Mutuoe variabile a tasso pro-
tetto, pur con un Las<o cap un po’
alto, riesce a produrre dei van-
tagg riducendo i rischi (circa
I'8% nello scenario di crescita
moderata, e 20% in quello pia
negativo) rispetto agli altri mu-
tui n tasso variabile, ma con un
costo un poco pid alto,

1l Basicweb Mutuoslalom com-
petecon Aranciovariabile:inen-
trambi gli scenari le sue rate me-
die sono un poco pit: alte, cosi co-
me i rischi; in cambio offre per i
primi due anni una rata senza
VAriazioni e, successivamente,
permette al sottoscrittore, con
cadenza biennale, di rinnovare
la scelta tra tasso fisso ¢ tasso
variabile.

Per finire, il Mutuo Arancio va-
riabile, in entrambi gli scenan
testati @ risultato il meno costo-
s0; logicamente il suo livello di
rischio @ il pib alto.
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N Scenari di prova: gli sce-
mn relativi ol parametro Eu-
ribor sono elaborati col Model-
lo quontitativo mutui di Proge-
tico; per ogni scenario, s0n0 in-
dicati tasso medio ¢ deviazione
standard (intesa come ampiez-
20 media, rispelto of tasso me-
dio indicato, dei tossi presenti
nelle diverse sene utilizzate per
il test).
B Risultati del test: i valori
si riferiscono @ mutui di 100 mi-
la eura Le deviazion: standard
di rate, montanti ¢ durate sono
oltenute considerando futhi i
piani d'ammortamento realiz-
2ali. La Dy in queslo cosq, in-
dica la rischiositd; quello rife-
rita olle rate comprende, se pre-
senti, le variozioni del piano
dammortamento (agevolazioni
inizioli, rate crescentiecc.), quel-
la di montante ¢ durate misu-
ra invece lo sensibilita alle va-
rigzioni di fasso:a valori pit ol
nm;mpwdcpm voriobilit dei
risultali, qu
Per lem si mkmfulndut dief
ficienza dei mutui: permetie di
conoscere il risparmio oltenibi-
le per gm unitd di rischio as-
velutato rispetto ¢ un
mutuo a fasso fisso con Irs re-
lativo alla durate del mutuo +

%:ad. Migliore & l'lem, piis ¢f-
iente & il mutua. Mutui con
lemn negotivo sono inefficienti,
in quanto vuol dire che il mu.
110 a tosso fisso stondard ha un

costo inferiore a fronte di cssenze
di rischi.
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