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Nel Mattone

L’investimento in case, negozi, uffici, fondi immobiliari & c.

PROPRIETA - PRIVATA

D1 TerEsA Campo ED ELeNa Dan Maso

Obelisco chiude il collocamento
e si finanzia per 89 milioni

Si ¢ chiuso a fine dicembre il collocamento di Obeli-
sc0, fondo immobiliare chiuso di Investire immobilia-
re sgr \Gruppo Banca Fianat Euramenca) collocato
attraverso Poste italiane. La formula adottata dal
fondo, specializzato in uffici ¢ logistica, prevedeva
l'individuazione ¢ opzione di un portatoglio, del valo-
r\'nh 250 :mbom «lt euro cirea (Iva inclusa) dettaglia-
———— ———————————— tamente de-
seritto an-
che con foto
nel prospet-
to informa-
tivo, che sa-
rebbe stato
acquistato
al termine
della raccol-
ta. Cio & ap-
22 punto avve-
nuto net gomi scorsi, Poiché la r:molu del fondo si @
attestata a quota 171 mulioni cirea, il fondo ha fatto
nicorso alla leva per | nmanent: 59 milioni. A questo
punto il fondo Obelisco ha utilizzato circa meta della
beva disponibile, [ resto, secondo Clemente di Paola,
direttore generale della sgr, potra essere destinato
all'acquisto di un immobale a uso logistica, ben posi-
zionato e coa breons condutton, come quello possedu-
to 4 Fiumicino ¢ locato alla socveti Tat, Del portaso-
ghio epzionato solo un immobile era sfitto, quello sito
# Roma, in via Cina 413, Nea giorni scors & stato sti-
pulato il contratto di affitto, durata 646 anni, ka cui
efficacia decorrera dullapnle del 2007, data prevista
per la consegna dellimmolule, 1l contratto prevede
inoltre unopzone di acquisto a favore del conduttore
(I'Ac1), da eseretarsi m‘~l mese di gennaio del 2009,

Dopo la prima asta deserta sull'Adda,
Villa Paradiso ci riprova

E un paradiso che torna i nuova all'asta. Nel senso
che quella orecedente & indata deserta. Villa Paradi-
s0 4 Cornate 1"\, nel Milunese, arovemente dal
fallimento fella soceta Rete Gammi. « TG XSt
in vendita das nbunale di Senzamo Jopo che Cwsta
di tre mest & e andata deserta, 1 prezzo, da 179
mubiond i 2uro.  calato del 20% portandesi a 11,4 mi-
liond i #uro. 51 tratta di una struttura che compren-
de 27 buche in tutto 18 da campionato, 9 da executi-
vel, piia 30 mila metn cubi lx volumetna, metd det
quali in via i realizzazione, Il inbunade di Bengamo
segnaln, fea e, chee stintta i una cessione di ra-
mo daziend i sogeetta o impasta di registeo

Larea appartenevya Rete Gamma, facente capoal
bergamaseo Aldo Valtellina. Dal fallimento di que-
st'ultima Roberto Colaniano s era aggiudicato, piu
di un anno fa, un altro campo da golf, Quello di Is
Molas, nel Caghinritano, Villa Parad: s0 & stata di-
segnata da Franco Piras o, nonostante le vicessi-
twdini, i arcolo ha continuato a operare. (niprodu-
20ne neservata

Prestiti sul web Tutte le banche hanno un sito, ma poche
pubblicano dati completi. Perché se il cliente va allo sportello...

www.mutui.boh?
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nformazione on-line? No, grazie
Almeno per le banche ¢ soprat-
tutto quando si parla di mutui
Perche le tipologie di prodotto 51
moltiplicano, opzioni @ caratten-
atiche pure, ma per scoprirle spesso non
resta che il veechio sistema: andare al
lo sportello di persona ¢ chiedere
Un dato per tutt: su cirea 200 sit: vi
sitaty, corrispondenti ad altrettanti isti-

“

uti di credito, solo 70 =ipoartano i fogli
informativi relativi u zan matui pro-
sasti. Meno della met, anche se l|lu'
200 st sottraggono yuella trenting di
Sanche (raquelle analizzate che nm g
rano ‘Inanziamenti er la casa. E non
s tutto, perche ner 70 piu diligeati so-
no contegmat anche gl istitutt che non
niportano mformazioni complete.

A segnalare il dato & Progetica, che or-
mai da un anno analizza ¢ confronta
settimanalmente sulle pagine di Mela-
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no Finanza i mutui sul mercato grazie
al sistema Mam (Modello quantitative
mutui di Progetica), che consente diva.
lutare 1l comportamento di ogni pro-
dotto nel tempo al vanare dei tassi d
mereato. Peccato, appunto, che non
gempre siano disponibili tuttd § dati ne-
cessan. Un limite che niguarda in ogni
caso chiunque voghia poter confrontare
l'offerta del mercato standosene como-

fcontinua a pag. 60
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(segue da pag. 59)

damente a casa e senza dover in-
vece vagare da una banca all'al-
tra.
Un'esigenza molto sentita, pe-
raltro, quella di poter conoscere
1 mutui sul mercato da casa e di
terseli studiare con calma.
Non a caso, Mutuionline, broker
di mutui che propone solo via
web (raccoglie V'offerta di una
trentina di banche e consente di
calcolare la rata di ogni mutuo
proposto al variare di tipo, im-
porto, tasso e scadenza), oggi re-
gistra oltre 11 mila visite gior-
naliere di utenty, il doppio di tre
anni fa.
Certo le banche non sono tenu-
te (tranne ovviamente quelle on-
line, cioé che non hanno una re-
te fisica di sportelli o di promo-
tori finanziari) a pubblicare il
prospetto dei mutui sul proprio
sito. Anzi, alcune di quest'as-
senza hanno fatto una vera e pro-
pria filosofia: ¢ meglio portare il
cliente allo sportello (o farlo in-
contrare con un promotore fi-
nanziario), cosl si & in grado di
spiegargli meglio le differenze
tra i vari prodotti e di aiutarlo
a scegliere quello piu adatto al-
le pmrrie esigenze. E magari ghi
st toglie anche la voglia di fare
troppi confronti, perché non & ra-
ro che al posto dei fogli infor-
mativi sui vari mutui le infor-
mazioni vengano scritte a mano
su un foglietto (vedere box).

Le (poche) eccezioni, Certo,
come accennato, ¢i sono Je debi-
te eccezioni. Ma si tratta spesso
di casi particolari. Fra le piu di-
ligenti rientrano ovviamente le

NEL MATTONE

asta andare in banca per trovare moduli,

prospetti, fogli informativi sui mutui? Non
proprio. A questo proposito, anzi, Altroconsu-
mo ha di recente condotto un‘analisi ap-
profondita, scoprendo peraltro che <la traspa-
renza ¢ ancora un optional: portare a casa il
contratto ¢ praticamente impossibile, ma an-
che il modulo Esis, che riassume le condizion:
del mutuo ¢ consente di confrontare le offerte
sul mercato, viene consegnato do meno della
meta delle banche~.
Un dato calcolato su un campione di 112 banche
di selte citta italiane (Bari, Bologna, Milano, Na-
poli, Roma, Torino e Verona): ben 61 non hanro
consegnalo il modulo Esis, 107 non hanno con-
segnato le condizioni del contratto. Addirittura
peggiodi quanto registratoun annoprima, quan-

Sportelli avari di informazioni

do evidentemente la novita era pit fresca.

Eppure il Codice europeo di condotta per il cre-
dito ipotecario (un codice volontario concor-
dato tra le associazioni europee del settore cre-
ditizio, Abi inclusa), enlrato in vigore nel set-
tembre 2002, mirava proprio @ una maggiore
trasparenza e comparabilita delle offerte. Il co-
dice stabilisce che le banche debbano fornire
due tipi di documenti informativi: uno con le
informazioni generali (nome della banca, go-
ranzie richieste, tipi di mutuo disponibili e de-
serizione, tipo di lasso, costi, spese di estinzio-
ne anticipata) e l'altro con informazioni per-
sonalizzate, tramite il modello Esis. Questi mo-
duli sono standardizzati per consentire all'u-
tente di confrontare le offerte di mutuo dei va-
ri istituti di credito nei diversi paesi Ue.

LE GRANDI A CONFRONTO

Banca | bz | Fogkinbmmati
UnicreditBanca | wwwunicredibancait |  NO
Banca Intesa | wwwintesa.it | NO
Sanpaolo Imi | www.sanpaolo.com si
Mps | wwwmpsit | S
Bnl | wwwbnlt | Sk
B..Verona e Novara | . | N
Banca dl Roma | wwwbancadiromait |  NO
Banca lomb. e plemon. | = [~ig)
Credito Emiliano |  wwwcredemit | S
Banca Carige ' www.gruppocarige.it ! g
Pop. di Milano ~ - | sl
Carifirenze | wwwbancacirenzet | S

500 pe Lhens mpiad “Tancano aln dat

s0 e Arancio Variabile, perché la  inviodella documentazione). Per

banea ha scelto il web come ca-
nale di distribuzione. Stesso di-
scorsoanche per altri istituti, per
esempio Banca Woolwich, che sta
potenziando l'on-line come ca-
nale di distribuzione, anche se
ha utilizzato altri canali di di-
stribuzione. Del resto, 'acquisto
del mutuo interamente sul web
@ ancora piuttosto limitato, men-
tre il mezzo & sempre piu getto-
nato per ottenere le informazio-
ni necessarie e poi magari av-
viare le pratiche per I'accensio-
ne del prestito (verifica dei re-

il resto la trasparenza non sem-
bra dipendere da caratteristiche
particolari della banca: tra le re-
ticenti ce ne sono di grandi e di
piccole, e anche tra le specializ-
zate, cioé quelle che fanno solo
mutui, la situazione & abba-
stanza eterogenea (vedere ta-
bella). Perché se Banca Woolwi-
ch piuttosto che Macquarie da
molte indicazioni, lo stesso non
si pud di Micos Banca o di Ban-
ca Uch. Curiosa invece la stra-
tegia del gruppo Unicredito: il
sito di Banca per la casa (spe-

(UniCredit banca) si limita alla
desenzione del prodotto e alle av-
vertenze sui rischi delle varie ti-
pologie, anche attraverso un par-
ticolare sistema di valutazione
messo a punto dalla banca.

Di seguito ecco, comunque, al-
cuni casi emblematici, interes-
santi per comprendere in quali
diverse forme l'informazione puo
essere incompleta se non addi-
rittura inesatta.

Bankyou, lo spread fanta-
sma. Dal sito www.bankyou.it &
possibile scaricare il foglio infor-
mativosui mutui (45 pagine), ma
se si & interessati si viene indi-
rizzati a un numero verde o al-
le agenzie byou, la nuova rete
che distribuisce mutui.
Analizzando il foglio informati-
vo 5 pud notare che tutte le spe-
se sono dettagliate corretfa-
mente, i parametri di riferimen-
to Euribor pure ma non riporta-
no se sono con divisore 360 0 365.
Per contro, la banca comunica so-
lo un generico spread massimo
(normalmente 3%) senza infor-
mazioni ulteriori; nei mutui Tas-
so variabile aperto, Tasso flessi-
bile, Flessibile variabile non
compare neanche questa indica-
zione:

- comunica un generico Taeg
(Tasso effettivo globale) mas-
simo senza indicazione di du-
rata, importo o altro; sono in-

50 o vanabile;

- sono proposti stralci di piani
d'ammortamento esemplifica-
tivi ma, anche se con durate
diverse (60 e 240 mesi), tutti
con lo stesso Tan-Tasso effet-
tivo nominale (5,77%); per il
mutuo Tasso varabile con
rimborso programmato del ca-
pitale il piano d'ammorta-
mento & propasto con un Tan
(6%) piu alto del Taeg massi-
mo dichiarato (5,29%);

- i piani d'ammortamento di-
mostrativi nportano l'impor-
to dell'ultima rata non cor-
rettamente ripartito tra quo-
ta capitale e quota interessi.

- il piano d'ammortamento di-
mostrativo del mutuo a Tas-
so variabile e Rimborso pro-
grammato del capitale, nono-
stante gli innumerevol: ten-
tativi, non si riesce a rico-
struire.

Gruppo Carige, piu esempi
che prodotti. Dal sito
WWW.ZTuUppocange.it non & pos-
sibile prelevare i fogh informati-
vi; sono invece dispoaibili infor-
mazioni di tipo generale su che
€053 OCCOTE SAPETE per acquista-
re una casa e sottoscrivere un
mutuo.
Non ci sono schede prodotto de-
scrittive della loro offerta, pero
sono proposti dei piani d'ammor-
tamento esemplificativi che pre-
sentanotassidifferenziatiin fun-
zione del mutuo e della durata,

Banca Antonveneta, un co-
dice tutto suo. Dal sito
www.antonveneta.it é possibile
prelevare il foglio informativo
dei finanziamenti a privati, ma
da questo non & possibile rica-
vare quali mutui e a quali con-
dizioni sono offerti (sono indi-
cati genericamente i parametri
d'indicizzazione per tasso fisso
e variabile pit un generico
spread massimo del 3.5%).

Nel sito della banca & pubbli-
cato il suo codice etico (che in
effetti contiene solo regole in-
terne di comportamento di di-
pendenti, amministratori ¢ con-
sulenti). Non esiste neanche una
generica descrizione dei mutui
offerti. (nproduzione nservata)

banche solo on-line, tipo Ing Di-  quisiti per ottenere il finanzia-  cializzata in mutui) & molto com- dicati solo due Taeg, proposti  ha collaborato Egidio Vacchini
rect ¢ i suoi mutui Arancio Fis-  mento, apertura dell'istruttoria,  pleto, mentre quello della banca per tutti i mutui a Tasso fis- (a.d. Progetica)
LA PAGELLA DELLE BANCHE ONLINE
Barca | Indeizzo (Aisopncpel | Teld | Fogf | Scheds | Mot
MR | | norme rasp, | Swpporbd | nkvmati | prodofo | * non soro banche mmoblan specalzzate
Banca per la Casa | hitp/wwwbancaperiacasat | SI | SI | Sl | s ' éposshieinolvare dretamente chieste 6 muuo s sio
BancaWoolwich | http/wwwbancawoowicht | SI S | 81 | s | éposshisinoivae dretamenterchieste d muuo s o
MicosBanca | hip/wwwmicosbancait | NO1) | NO | NO ' sssessone | 1)pubicalod Codce d Condota Euopeo
Macquarie Bank ' http/www.mutuomacquariet I 1) | 81 s 1)soodestinaio ala costuzione dela sokzone Macquane
BHW ltalia http/www bhwitalia. it ' NO 1) NO  sodescrizione | 1) solo piani dammoriamento
Banca UCB hitp/wwwbancaucb.com  NO2) 1) | NO | siodescizone )cakolatice fnansiars e banco miare 2] putt i Codoe 6 Condota Eux
Deutsche Bank® ' hitp//www.deutsche-bankit NO SISl ! popetoess non ho trovato un sito & D8 Mutul
Fineco® hitp:/iwww fineco.it | NO  NO * non ho rovato un sho & Fineco Mt E
Ing Direct* hitp:/Awww.ingdirect.it sl sl sl sempifcate i




