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. NEL MATTONE

QUATTRO PROPOSTE DA TELEMUTUO
Motuo Tipologia Paramoteo indicizzazione | Note
® Telemutuo Fisso Tasso fisso 477%
© Telemutuo Protetto Tasso variabie con Cap Eurtbor 1nv360 + 1,80% Gomesno6S% PRI
® Tolemutuo Misto Tassommoconopw\e Eurfoor 3nV360 + 1,25% | primi 5 anni tasso fsso 4.28%
® Telemutuo Variabile :ra:sovanabde Euribor 1m/360 + 0,95% | per LTV compresi tra 60% e 0%, spread +0,10%

asso fisso, variabile, mi

sto... Sono alcuni dei

mutui pit diffusi, che

tutte le banche offrono ¢

che tutti conoscono. Ma
conoscono davvero? In realtd va
sempre ricordato che, al di Id dei
meccanismi che regolano i vari ti-
pi di mutuo, molto di anche
dallo spread, cioe dalla maggiora-
zione applicata dalla banca rispet-
to al tasso di nferimento (Eunbor
o Irs) e dalla modalita con cui ven-
E[um applicate le varie opzioni.

esempio pud essere fornito dal-

la selezione di prodotti di Telemu-
tuo analizzati questa settimana.
Telemutuo in particolare, forte de-
gli accordi stipulati con

; L . * L L ]
Viva i tradizionali
La vera alternativa al Variabile? Il Fisso. Perché, nell'offerta
Telemutuo, i prestiti a tasso misto o con cap costano..

variazion di tasso. I primo & Tele-
mutuo Fisso, un tasso fisso tradi-
zionale, il secondo & Telemutuo
Protetto, un tasso variabile con
cap (tasso massimo applicabile in
caso di rialzo dei saggi) pari al
6,25%, il terzo & il Telemutuo Mi-
sto che dopo i primi 5 anni a tasso
fisso permette di scegliere, ogni
anni, tra tasso fisso e varia-

bile (la soluzione testata

LE CONDIZIONI DELLA PROVA

Durata 20 annd

CRESCITA MODERATA

CRESCITA ELEVATA

Tasso
medio

Deviaz.
standard

Tasso | Deviaz.
medo | standard

© Euribor 1m/360

3,012

1,373 | 3,947 | 2,153

© Euribor 3m/360

3121

1,423 | 4,090 | 2,231

sufficiente a giustificare il mag-

di crescita moderata dei tassi, ni-

in collaborazone con

PROGETICA

M Scenari di prova: gli sce-
nari del parametro d'indiciz-
zazione Euribor sono elabora-
ti col Modello quantitativo mu-
tui, Mgm, di Progetico; per ogni
scenario, $0No in i tasso
medio e deviazione standard;
quest’ultima roppresenta l'am-
piezza media, rispetto al tasso
medw indicato, det tassi pre-
senti nelle diverse serie utiliz-
zate per il test,
B Risultati del test: i valon
i riferiscono a mutuc di 100
mila euro, con rate mensili.
Rate, montanti e durate medie:
sono ottenuti considerando i
pwm d'ammortamento realiz-

una serie di banche part- IllIEuo prevede sempre la scelta  gior costo rispetto al Variabile: il spetto al variabile presenta un co-
ner. presenta al potenzin- “TRA MUTU]  de! tasso vanabile,dopoil  loro indice d'efficienza &, infatti,  sto pid alto del 6.2% circa, ¢ anche D" d‘k’?)e“' mntcr::l m
le cliente le condizioni che = primo quinquennio a tas-  sensibilmente pit basso. Per limi-  seil rischio & piit bassodel 25% cir- :"""u sy 1 i o
& possibile spuntare graziealla  so ﬁsso) Lulumo testato @ Tele-  tare il nischio occorre percid arien-  ca, il suo [em risulta moltosvan- ‘.":, consideraz m'd“ - i ‘;z“'
suaintermediazione e permettedi  mutuo Variabile, un tasso variabi-  tarsi verso il Fisso. taggiato; nello scenario pid negati- "L; D‘"‘.’""”“;‘: ":. 2 »
confrontarle con quelle di merca-  le tradizionale che prevede condi-  Nello scenario di crescita elevata  vo il suo costo medio ¢ addirittura b d';;;;m m.:. : lla 4
to, che periodicamente proveede a  zioni pia vantaggiose qualora il dei tassi, & ancora il mutuo Vania-  superiore a quello del Fisso. f:“} i Ru‘“' b quie d“."'
rilevare, La strategia del broker @ rapporto tra importo del mutuoe  bile il pit economico, maconunri-  Stesso discorso per Telemutuo Mi- shiin ‘:. ;c o W'"d’:l o
quella di convogliare verso gliisti-  valore dell'abitazione sia pari, al  schiodecisamente pid alto. Inque-  sto: pud essere interessante solo P":." » v!ancxnx;m( s
tuti di credito una clientela sele-  massimo, al 60%. sta situazione i mutui Misto e so-  per chi ritiene di avere una sufi- 7 amnw‘d ala 0&“'1”‘0:
zionata, Chi & interessato aun Lo condizioni confrontate siriferi-  prattutto Protetto migliorano la  ciente conoscenza dei mereati, tali uor;: 'u"j b rit c{‘nce .
mutuo dovra infatti fornire pre- nconnnl]‘ncqum unaprimaca-  capacitd di riduzione del rischio,  da permettergli di puntare suitas- :f‘ unmt: riferits 7" °M“w"
ventivamente le informazioni ne- a Milano, tramite un finanzia-  sinsulla rata sin sul montante,ma  si sfruttando la rinegoziabilitd li u; alle misura di “! A
cessarie a una prima valutazione monlo veatennale. a un costo superiore al Fisso. An-  quinquennale. In pii paga lo scot- I ﬁ::lr‘lluwm :
del merito di credito e, se adegua- che in questo caso dunque per te-  to di un lungo periodo iniziale a ipi mm
te,entro due giorni lwvorativi rice- I risultati, A chi pensa che I'at-  nere sotto controllo le oscllazioni  tasso fisso, Per finire, Telemutuo  810r¢ tariabilitd d ”
verd un documento di abilitazione  tuale situazione dei tassi rimarrd  della rata la vera alternativa al ~ Variabile, in entrambi ghi scenari ',’“' S ll‘lﬂ:b’:’:l' . dei
contenente la conferma delle con-  grossomodo immutata pertuttala  Variabile & il mutuo a tasso fisso,  testati ha prodotto le rate € i moa- m" f s ';.m“‘"“ il
dizioni concordatee il recapitodel-  durata del mutuo, basterd sceglie-  Naturalmente queste considera-  tanti medi pit bassi; naturalmen- ot P w; l:lf"”m" £
l'agenzia bancaria (sono conven-  re sulla base delle rate iniziali. In  zioni non hanno validita generale,  te ha anche manifestato il rischio mg;r;w’ hi hore ”lf"zﬂcﬂl
zionate oltre 4 mila agenzie sul-  questo caso il mutuo Variabile - madipendonodalladurataedalle  maggiore. Nello scenario di cresai- uml tat & SURtS ! e
T'intero territorio nazionale) e del  sulta il favorito, in quanto p| dizioni di m testate, ta moderata dei tassi & caratteriz- tamﬁ::om! “, 2 0.8
funzionario, che lo assisterd nell'o-  ta un risparmio sulla rata di 45 zato da un buon Indice d'efficien- da Irs relati al?a dm':“”z‘;
perazione. Da quel momentoil  euro rispetto al Protetto, di 49 eu-  Le conclusioni. In definitiva al-  za, caratteristica che lo rende par- “':o" :::d (1% - ;am
rapporto si sviluppera diretta-  rorispettoal Mistoedi T5rispetto  loraTelemutuo Fissosirivelamol-  ticolarmente competitivo. Nello Z'km ¥ 'IPO 5 ,g;’ﬁm :
mente tra risparmintore ¢ banca,  al il costoso Fisso, to competitivo nello scenariodi  scenario di créscita elevata dei 11-20, 2?5 M’;I'JOQ 5% a
pur con ['assistenza della centrale  Nello scenario di crescita modera-  crescita elevata dei tassi, anche  tassi, invece, il possibile rispar- du. te finoa: 300nni per
operativa Telemutuo. ta dei tassi, queste differenze, na-  come costo complessivo, ¢ non sfi-  mio, rispetto al pai sicuro mutuo a 1 ";0 mpt_;w;&. °":;."°°"
turalmente, si assottigliano e co-  gura neanche nello scenario pit  tasso fisso, & limitago: in questo ca- ’; ”."f""k‘ 2l ”:" M “’"‘.
Oggetto del confronto. Trale  mincia a evidenziarsi la diversa  favorevole. s0 il Variabile & indicato solo per 'l o ‘: SN, SETPAL>
sei combinazioni di prodotto offer-  sensibilitd alle variazioni ditasso.  Telemutuo Protetto, se pur carat-  chi non teme le variazioni dellim- “‘.":u 5 wommam ineffi-
te, ne sono state selezionate quat-  In questa situnzione, comunque, i terizzato da un tasso cap contenu-  porto delle rate e punta, anche in /K5 8 qua! h h:'“'":o"."'
tro, rappresentative di diversi  mutui Protetto e Misto non evi- o, non riesce mai ad essere vera-  questo caso, al risparmio nel costo » ﬂ“’ sia mm‘-“h-m'
rapporti tra costo e sensibiliti alle  denzianouna riduzione del rischio  mente mm:u'li\‘o: nello scenario  del finanziamento. feriore ¢ non presenta rischi.
1 RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata 20 anni Rata CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
iniziale Montant Duate | Lam Rato WMontand Dute | lam.
647 155356' 0l 20| o | = | 647 | o |is5356 0|20 | o | =
617 152769 8700 | 240 | o |030| es1 | 47 |156273] s034| 240 | 0 |neg
621 15075710019 | 240 | o |oss| 658 | 82 |157.827] 14390 | 240 | 0 |neg
T | s f14a78al 11605 | 240 | o |100| 630 | 88 |151.190| 16778 | 240 | 0 |o25




