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MUTUI ESTREMI A CONFRONTO
Mutuo Tipologia Parametro indicizzazione | Note

ohnapclluu - Mutuo fisso

ouupuhem ~ Mutuo tetto
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Tasso fisso Irs 25 +1,55%
" Tesso fisso " Ie 2541,60%

Tasso misto simumme.m primi 10 anni tasso fisso 5,50%
massimo Tasso vaniabie con cap WW&IO’ mmmam
Tasso variable | Euribor 6m/360 +1,50%
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oltissime banche

Se il 100% haun cap

PROGETICA

ormai la propongo-
no. E abbinata a di-
verse tipologie di
mutuo, Perché oo § Da un giro per i siti web di alcune banche emerge che il prestito con tasso
Livelli a cui sono arrivati i prezzi
Topaione 100% & sempre prouna - 1NASSIMO predefinito pud costare meno del fisso. E spesso anche del variabile
necessitd. 8 & wmoon;:rs-
80 'aumento quella pid alta & di circa il 15%; lo-
ﬁmmenwmpmmm ficamente, nella feacia alta d'- LE CONDIZIONI DELLA PROVA Legenda
del bene ipotecato comporti degli  porto si collocano i mutui tasso fis- o g z
oneri aggiuntivi. Ma con che effet- 0 (ai quali si unisce il Tasso misto | Ourata 25 anni CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA W Scenari di prova: gli scenari
ti nel lungo termine al variaredel-  Sanpaolo), nella fascia bassa tro- Tasso | Tasso | Deviaz | Tasso | Deviaz dell’Euribor sono elaborati col
lo scenanio dei tassi? . viamo i mutui a tasso variabile iniziake | medio | standard | medio | standard llodal;f uantitativo mutui,
Per comprenderio abbiamo esplo-  (con un v di 11 euro de! : Mgm, ; per ogni sce-
nw,nomwewm mutuo Mps nei confronti di quello & Euribor 1m/360 |2,387 | 2,819 | 1,644 4467 2977 mmmm‘
che alla ricerca delle loro offerte  del Sanpaclo). ) mutuo Tetto mas- y : deviazione standard; quest
lOO%.ududeoimuhﬂphof- simo di Ubcasa s colloca in una 'E""?‘mﬂ""@ ,3'043_‘1'7@ 4832 3,220 ma rappresenta l'ampiezza me-
frono percentuali di finanziamen-  posizione intermodia. ® Euribor 6m/360 (2,698 | 3,186 | 1,858 5050 | 3,065 | dio, rispetto ol tasso medio indi-
to piu limitato, per esempio al  Considerazioni pid interessanti —_— L Soutludef® Nt cato, dei tassi presenti nelle di-
, perché poco si di ds  possono essere fatte s si conside- | @ IE25annl . 3,95 verse serie per il test
quelh tradizionali, cio® inferiori  rano i mutui nello scenario di cre- : S 8 Risultati del test: i valori s
all'80% del valore dells cass. scita moderata dei tassi. In questa riferiscono @ mutui di 100 mila
situazione si cominciano a eviden- unweompebtmlnquuum Il mutuo Tasso misto del euro, con rate mensii.
Oggetto del confronto. ziare alcune particola-  zione I'unica alternativa possibile  invece & rivels adatto solo alle si-  Rate, montanti e durate medie
Tra i siti visitati, sono tre rita: il tasso variabile  (tutti gli altri mutui sono carstte-  tuazioni di crescita moderata dei  sonoottenuti considerando i pia-
quelli in cui le banche pro- Sanpaclo, pur rimanendo  rizzati da lenr negativo) & rappre-  tassi, nelle quali riesce & contene-  ni d'ammoriamento realizzati.
muovono questi mutui: un poco pilt costoso di  sentata dal mutuo Tetto massimo  re significativamente il rischio. Ds di rate, montanti e durate so-
niCredit- perlacasa, Mps  quello Mps, & meno sensibile alle  di Ubcasa che, con un livello di ri- ppo presenta un’s o le deviazioni standard ottenu-
e Sanpaolo-Imi; per ognuno sono  variazioni di tasso (-10%, dovuto  schio simile a quello manifestato  un po' bassa rispetto ai competi-  fe considerando tutti i piani
state testate due tra le soluzioni  allindicizzazione a un dmno nella condizione pid favorevole,  tor. Il pid convincente, in entrambi d'ammaortamento realizzohi.
mpm . rameuo)gnnullauodxm permemzualche risparmio (il  gli scenari, risulta perd il mutuo  La Dy, in questo casq, & indicati-
Ubcasa sono stati scelti il Mu-  indicizzato allEyribor a 1 mese  suo indice d'efficienza, seppure ri-  Tetto massimo di Ubcasa: presen- v della rischiosita; quella riferi-
tuo fisso, un tasso fisso classico,eil  invece chea 6 mesi,conunoscarto  dotto, rimane positivo). ta un costo concorrenziale con  faalle rate comprende, se presen-
Mutuo tetto massimo, un tassova-  di circa 30 centesimi tra uno e I'al- quello dei mutui a tasso variabile &, le varigzioni del piano d'am-
riabile con cap;di Mpsi mutui Pri-  tro. 11 Tetto massimo di Ubcasain-  Conclusioni. A questo punto di- € un rischio contenutonelloscena-  mortamento (ogevolazioni ini-
ma casa giovani coppie Thsso fisso  vece riesce a contenere sia costo  verse sono le conclusioni che si  rio pit favorevole, e anche nello  ziali, rate crescenti ecc), quella
e Tasso variabile, anche questidue  che rischio, ottenendo il miglior rouoootnm Inprimoluogoche  scenario di crescita elevata dei  riferifa a monfante ¢ durala mi-
dmpou-adxmmh Infine, lascel-  Indice d'efficienza (contro il Mu- e diffe traiveri finanzia-  tassi permette, man ilme-  suralasensibilita alle variazioni
ta fra i mutui di Sanpaolo-Imi & tuo fisso della medesima banca). menti di come per quelli  desimo livello di rischio, diprodur-  di fassa lem: 'ndice di efficien-
caduta sui Domus 100% Tassomi-  In questo scenario, il tasso misto  inferiori al 100%, da upologm e re qualche risparmio rispetto ai mdummmdum
sto, che prevede i primi 10 anni @ Sanpaolo manifesta rischi conte-  condizioni. Quanto ai singoli pro-  mutui tasso fisso, | due mutui a nzmnooﬂmbdtwqm
tasso fisso e un successivo passag- nuti, mﬂmmmﬂml‘d‘- dotti analizzati, i due mutui atas-  tasso variabile risultano indicati rischio assunia. E val
Hoalvambule.emoovmhk. ficienza. Naturalmente, la massi-  sofisso di Banca perlacasaeMps  solo per le situazioni moderata- MHWGMMGM
am»\ammtoéslabom ma sicurezza & offertadaiduemu-  sono sicuramente indicati per sce-  mente negative, e anche quirisul-  fisso standard composto da Irs
lizzato idi25annidi tuiatassofissolacuiinsensibilitd naridicrescitaelevats, manonso-  tano penalizzati dalla maggiore  relativo alla durata del mutuo
dumue.pa- acilith diinterpreta-  alle oscillazioniditassocostacirca 1o particolarmente penalizzanti  efficienza del mutuo Tetto massi-  pik apread. Migliore & Ulem, pi
zione de: dati, importo di 100 mila l'&,ﬁ%mwhmpmdumvu- (per il costo) anche nello scenario  mo. Poiché V'efficienza di questi  efficiente & il mutuo. Mutui con
euro). pitt economico. meno negativo; sulla durata testa-  mutui migliora con il migliorare  Jem negativi sono inefficienti, in
Nello scenario di creacita elevata,  ta meritano I'attenzioe non solo ~ delle condizioni di mercato, rap-  quanto i mutuo fasso fisso stan-
I risultati. Qsservandogliimpor-  sono i due mutui a tasso fissoa ri-  dei pii prudenti, maanchedichié  presentano la soluzione indicata dard ha cotto inferiore e non pre-
tidelle rate iniziali gi nota come la  sultarei favoriti, per la loro insen-  pii portato a fare un'attenta valu- per chi ha una visione piuttostoot-  senta rischic
differenza tra la rata pid bassa ¢ sibilita alle variazioni di tassoeil  tazione costo-opportunita. timistica del futuro.
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1 RISULTATI DEL TEST
Mutuo durats Rata CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
25 annl Rate Wontand Durale | lam. Rsto Monta Duste | lam
Moda Dov.stand | Wieda | Dev stand | Meda  Dov. s Moda Dw stand| Meda |Dev.stand| Meda Devsand
Banca per la casa - Mutuo fisso 614 814! 0 1842261 0 W | 0 = 614 | 0 184.226 | 0 aoo; (R &
Mps - M. prima cass gloveni copple L fsso 817 | 617 | 0 | 18892 | 0 % 10 e | 67 | 0 [ws128] o[ %0 I 0 .
Sanpoio ki - Mutuo Domus 100% ¢ 614 | 601 | 54 [18023 | 17100 | 300 ; 0 03| es5 | 111 wsmizvm 0 | 0 g
Sencepera cese- o o masslmo | 50 | 578 | g | irases | 18209 | ‘%0 | o0 [ oav| eos | s | wrdoi isses | W0 [ o oz
Mps - M. prima casa glovani copplet.var.| 538 | 569 | 98 .| 170842 | 24.260 | 300 | 0 |055| 644 | 768 | 183178| 39259 | 300 | 0 | neg
Sanpeoko kmi - Mutuo Domus 100% L var. §77 | &7 | 1725121806 | %00 | 0 051 | &3 | 146 | 162041 | 94654 | %0 | -0 | nep




