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MILANO FINANZA

L’OFFERTA DI MUTUO ECONOMICO

Mutuo Tpologia Parametro indiczzazion? Note
o Banca popolare di Verona - Mutuo fisso Tasso fisso Irs 25 +1,00%
. Banu di Roma - Mutuo strutturato Tasso mmo -Emw;vmmou.m Facoki df passara da fisso a vaniabie @ viceversa ogni 3 anni
® Unicredit banca - Tasso variabile Tasso variabile | Euribor 3m/360 +1,50% | Liv massimo finanziabie 100%
« Banca popolare di Novara - Tasso varisbile | Tasso vasiabile | Euribor 6m/360 +1,00%

roteggersi o rispar-
miare? Un bel dilem-
ma da chiarirsi subito
quando ci si appresta
a scegliere un mutuo,
Cercandodi bilanciare trale due
caratteristiche a seconda delle
proprie esigenze, ma soprattut-
to cercando di verificare che ri-
sparmio e protezione siano dav-

vero efficaci, anche nel tempo,
soprattutto se si opta per sca-
denze lunghe.

Per rendersene conto basta ana-

lizzare l'offerta di Mutuo eco-
nomico, che non & un broker via
internet di mutui, ma nemme-
no semplice vetrina di una rete

sufficiente telefonare l:l TRA MUTUI

re,con i propni dati anagrafici e al-

cune informazioni sull'immaobile,

un modulo on-line.

del confronto, Duran-
te l'incontro, al mediatore sono

state richieste proposte di mutuo
con durata di 25 anni ¢ importo di

100 mila euro per l'acquisto di

un‘immobile nella provincia di Mi-

lano. Il risultato & una serie di

quattro diversi mutui, di banche
differenti: si tratta del Tasso fisso
della Banca popolare di Verona,

un prodoetto tradizionale, seguito

dal Mutuo strutturato di Banca di

Roma, che ogni tre anni prevede la

passibilita di passare da tasso fis-

Mutuo durata
25 anni

Banca di Roma - Mutuo strutturato
Unicredit banca - Tasso variablie

B. popolare ¢i Novara - Tasso variablle ' 503 | 532

in colaborazions con

PROGETICA

(Quel fisso non protegge

Il finanziamento misto? Permette di variare tipo di tasso

50 a vaniabile o viceversa (la ver-
sione sottoposta a test & quella che
prevede sempre il tasso variabile
dopo il primo triennio a tasso fis-
s0). Il terzo mutuo & il Tasso varia-
bile di UniCredit banca, un tasso
variabile tradizionale che prevede
la possibilita di erogare finanzia-
menti ﬁno al 100% del valore del-
I'abitazione; il quarto mutuo infi-

di mediatori creditizi. 1 sito fun-  ne & il Thsso variabile della Popo-
ziona piuttosto come una sorta  lare di Novara, che contiene il li-
di metamediatore, ovvero da  mitedifinanziamentoal pii trodi-
una parte raccoglic l'interesse  zionale livello dell'80%.

di chi & alla ricerca di un mu-

tuo, dall’altra provvede a farlo I risultati. Passiamo ora ad ana-
incontrare con un mediatore  lizzare i comportamenti dei quat-
creditizio convenzionato, Obiet-  tro mutui nei differenti scenari di
tivo: fornire al cliente il supporto  mercato. Le rate iniziali presenta-
diretto di un operatore, garan-  nodelle differenze massime di cir-
tendogli allo stesso tempo con-  cail 16% I'una dallaltra, meatre il
dizioni interessanti, derivanti tasso variabile della Popolare No-
dagli accordi stipulati con di-  vara rap il valore minimo
versi istituti di credito. ¢ il tasso fisso di Popolare
Per attivare questo iter & WEU.U Verona il massimo.

La forchetta sinduce a cir-
ca il 9% nello scenanio di
crescita moderata dei tassi; in
situazione il tasso variabi-
le della Novara realizza il costo
piu concorrenziale ed & caratterniz-
zato dal miglior indice d'efficien-
za. Il mutuo Strutturato invece,
almena con le opzioni scelte, non
riesce a ntire una riduzione

yeriodicamente, ma non

’
sempre conviene e tutela davvero. Come nell'offerta di Mutuo economico dove..
LE CONDIZIONI DELLA PROVA Leger ‘da_ :
Durata 25 anni | CRESCITA MOOERATA | CRESCITA ELEVATA :dslo’;::ib;'!m elaﬂbomu‘ mv:;
Tasso | ‘lkco Deviaz. | Tasso | Deviaz. Modello quantitativo mutui,
iniziate | standard | medio | standard Mgm, di p,m per agni sce-
o Euribor1m/360 |2,387 | 2.a|9 1,644 | 4,467 | 2977 naria, sono indicati tasso medio e
-} — deviazione standard; quest'ulti-
o Euribor 3m/360 |2,547 I 3,008 | 1,754 | 4767 | 3177 ma rappresenta l'ampiezza me-
= dia, rispetto ol tasso medio indi-
@ Irs 3 anni 327 m&,mm,fkd‘
el verse sere per i tesl,
Jaiicd o 5 W Risultati del test:  valori si
. s riferiscono a di 100 mila
offerte dal mutuo tasso fissodella  rantire un’adeguata protezione  ewrg con rate mensili. Rate, mon-
Verona sono tali da non lasciare  dal rischio (tre anni a tasso fisso tonti e durate medie sono ottenu-
dubbi: col costo medio piit bassoe  rappresentano un breve periodo, i considerandoi piani dammaor-
nessuna oscillazione dell'imparto  rispetto alla durata complessiva  famento nahmu. Ds di rate,
della rata, non ¢'& motivo di valu- ddmutm)edsuomstoaoolloca montanti e durate sono le devia-
tare le alternative che, infatti, so-  in una posizione intermedia; pud  zioni standard ottenute conside-
no tutte caratterizzate da un Iem  esscre indicato per chiritiene di  rando futti i piani d'ammorta-
negativo. avere le capacita di governare effi- mndmb.hhmm
cacemente la sceltadel tassoaca-  caso, & indicativa della
Conclusioni. Ricordandoche i  denza triennale. sitd; quella riferita al.k rate in-
giudizi espressi non hanno vali-  Anche il mutuo tasso variabile di  cJude, se presenti, le variazioni
dita generale, ma siriferisconoso-  UniCredit banca non riesce 8 del piano dammartamento (age-
lo alle condizioni testate, a mag-  emergere in questo test, ma tra i mlwolu iniziali, rate crescenti
gior ragione con una durata lunga  competitor & 'unico che finanzia qmaq riferita a montante e
come quella utilizzata per questa  fino al 100% del valore periziato misura la sensibilitd alle
prova, si possono trarre aleune  dell'immobile; probabilmente lo oan'azwm di tasso: a valori pm
conclusioni, spmd pit alto tiene conto anche alti corrisponde maggiore varia
11 mutuo tasso fisso della Popolare  di questa possibilita. bilita dei risultati e pids rischia
di Verona &il pid idoneo ad affron-  Per concludere, il mutuo tasso va-  Jem, Indice di efficienza dei mu-
tare situazioni negative perché,ol-  riabile della Novara, grazie acon-  qus, permette di conoscere il ri-
tre alla sicurezza, offreancheilco-  dizioni molto competitive, ottiene otenibile pfrmu { unitd
$to pit basso tra i quattro mutui  dei buoni risultats nello scenario z rischio assunta. E valutato ri-

del mdnmmumnnnlc (solo -11%
rispetto al precedente). In questa
condizione, I'unica alternativa al
mutuo della Novara potrebbe es-
gere rappresentata dal tasso fisso
della Verona che garantisce l'as

senza di rischi, mnaﬁ'ontedxso
euro al mese in pit, Nello scenario
che prevede un andamento dei
tassi pilt negativo, le prestazioni

sotto test; in scenari di crescita
moderata il sottoscrittore dovrd
valutare se i 50 euro al mese di ra-
ta in pib possono rappresentare il
suo prezzo per la tranquillita. Na-
turalmente in scenan intermedi
tra i due testati questo prezzo di-
minuisce, 11 Mutuo strutturato di
Banca di Roma non riesce a ga-
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di crescita moderata dei tassi; il

spetto a un mutuo a tasso fisso

suo vantaggio perd tende progres-  standard con Irs relativo alla
sivamente a diminuire col peggio-  durata del mutuo pik spnad.
ramento delle situazioni di merca-  Migliore ¢ [Tem, pid efficiente il
to, fino a risultare perdente, come  mutuo. Multui con lem negatici
tutti ghi altri, nei confrontidel mu-  sono inefficienti poiché vuol dire
tuo a tasso fisso della Popolare di  che un mutuo tasso fisso stan-
Verona nello scenario di crescita  dard costa meno ¢ senza rischi.
elevata dai tassi.
| » = CRESCITA ELEVATA
—"La'iﬁ""“.‘mi'—"—[ " Montant |  Owam  lem
| Moda " Devstand| Meda _Di‘i'?_’,'_“m _ Dov stand
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