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ase sempre piu care?
[l risultato @, fra gh
altn, che si allungano
entitd e scadenze dei
finanziamenti, in un
trend che per ora sembra inar-
restabile.
A confermarlo arriva anche |'ul-
timo dato sulla durata media dei

Incostante ma affidabile

Sulle lunghe durate i mutui a tasso misto costano meno e proteggono meglio
di quelli con la rata costante. Anche quando il costo del denaro aumenta

tuo Tasso Variabile Rinegozia-

Legenda

mutui sottoscritti nel corso del  bile, in pratica la versione spe- LE CONDIZIONI DELLA PROVA
2005, ormai stabilmente supe- culare del Tasso Fisso Rinego- : B Scenari di prova: gli scenari
riore ai 20 anni. ziabile gid deseritto, cioé con il | Urma 25 anni CRESCITAMCOERATA | CRESCTAELEVIA | deli’Euribor sono elaborasi col
Per venire incontro a questado-  primo quinquennio a tasso va- Tasso | Tasso | Dewiaz. | Tasso Dewiaz Modello quantitativo mutui,
manda, molte banche hanno ag-  riabile e poi la possibilita di scel- nzale | medlo | standard | medio | standard Mqm, di jco; per ogni sce-
giornato la gamma di mutui, ta. | naria sono indicati tasso medio e
prevedendo durate in linea con  La durata della prova & stata ® Euribor 3m/360 2,664 | 3.146 | 1,834 | 4,986 | 3,322 deviazione ; quest'ulti-
i valori massimi di mercato, Per  fissata in 25 anni. Per il Mutuo IRS5 324 ma rappresenta l'ampiezza me-
fare un esempio la Banca popo-  Armonico & stata preferita la du- - dia, rispetto ol tasso medio indi-
lare di Milano ha mes- ———————— rata nominale di 20 an- calo, dei tassi presenti nelle di-
50 & punto ben quattro DUELLD =i, che con i cinque di  fattiallinternodiunrangemol-  mento tradizionale non presen-  verse serie utilizzate per il test.
diverse soluzioni di fi- TRA MUTUI extraduratapermettedi  to ristretto, rispettivamente di  tano, tra loro, sostanziali diffe- M Risultati del test: i valori si
nanziamento con dura- utilizzare i medesimi 8 ¢ 11 euro, 3 renze di comportamento. riferiscono a mutui di 100 mila
te di 26-30 anni, prima quasi  scenari di tasso degli altri mu-  Fa eccezione solo il mutuo Ar-  Entrando nel dettagliosipudri-  eur, con rate mensili. Rate, mon-
impensabili. Ed é propriosuque-  tui testati, monico che, in questo scenario, levare comunque che il mutuo  tang e durate medie sono ottenu-
sti prodotti che si focalizza 1'a- non risulta competitive: la sua  a Tasso Fisso Rinegoziabile ri- ¢t considerando i piani d'ammor-
nalisi di questa settimana. I risultati. Osservando i valo- rata ha infatti un importo de-  sulta sempre il pid efficiente ed  tamento realizzati. Ds di rate,
ri delle rate iniziali si nota che  cisamente pii alto degli altri & carattenizzato da una rischio-  montanti e durate sono le devia-
I mutui oggetto del con- il mutuo 3,90 & quello caratte- competitor, mentre il montante,  sita sia di rata sia di montante  zioni standard oftenute conside-
fronto. Il pimo mutuo &ilTas-  rizzato dall'importo pib conte- pur in presenza di una durata  leggermente pil contenuta de-  rando tutti i piani d’'ammorta-
o Fisso Rinegoziabile, che do-  nuto, seguito dal Tasso Variabi-  pilt breve, & alto e con un'ele-  gli altri mutui sottoposti al te-  mento realizzati. La Ds, in questo
i primi cinque anni a tasso  le (15 euro di maggiorazione) ¢  vata sensibilita alle variazioni  st. Per quanto riguarda il Mu-  cqsq, & indicativa della rischio-
prevede per il contraente  dal Tasso Fisso (60 euro). [Imu-  di tasso, tuo 3.90 si pud dire che ha pre-  gita; quella riferita alle rate in
la possibilita di scegliere, ogni  tuo Armonico invece & contrad-  Sulla base dell'indice d'efficien-  stazioni sostanzialmente alli-  clude, se present, le variazioni
cinque anni, tra tasso fissoetas-  distintodaunaratainizialomol-  za, il mutuo migliore risulta il neate al Tasso Fisso e al Tasso  del prano d'ammortamento (age-
o variabile (la versione testa-  to pil alta (122 euro in piu),in  Tasso Fisso seguito, a breve di-  Variabile. Il mutuo Tasso Va-  wolazioni iniziali, rate crescenti
ta prevede sempre la scelta del  parte a causa dello spread pin  stanza, dal 3,90 ¢ dal Tasso Va-  riabile infine presenta, traitre  ece), quella riferita a monfante e
tasso variabile dopo il primo alto ma, soprattutto, perché la  riabile. mutui con piano d'ammorta-  dumia misura la sensibilita alle
quinquennio). [l secondo & il Mu-  rata & calcolata su una durata  Anche nello scenario di cresci-  mento tradizionale, il costo leg-  variazioni di tasso: o valori pii
tuo 3,90, un altro prodotto a tas-  nominale di 20 anni. ta elevata dei tassi si presenta  germente pil basso a fronte di  qlti corrisponde maggiare varia-
o misto. In questo caso perd il La classifica cambia perd signi-  una situazione simile a quella  un rischio leggermente pid al-  bilita dei risultati e itk rischia
tasso fisso & applicato solo per  ficativamente quando si passa  registrata nello scenario pii fa- ~ to. Tem, UTndice di efficienza dei mu-
i primi tre anni, dopo i qualiav-  avalutare il comportamentodei  vorevole. In questa situazione, Un discorso a parte merita il fui, permette di conoscere il ri-
viene automaticamente il pas-  mutui all'interno dello scenario  perd, il mutuo Armonico pre-  Mutuo Armonico; i risultati ot- io ottenibile per ogni unita
saggio al tasso variabile. Il ter-  di crescita moderata dei tassi. senta una rata media allineata  tenuti nel test confermano co- z rischio assunta. B -
20 tipo di finanziamento testa-  Qui la prima cosa che si nota &  con gli altri, ma il suo montan-  me su questa durata la sua sen-  gpetto @ ua mutuo a tasso fisso
to & 1l Mutuo Armonico, un pro-  che la lunga durata del finan-  te continua, anche in questo ca-  sibilitd alle variazioni di tasso  standard con Irs relativo alla du-
dotto a tasso variabile e rataco-  ziamento e le caratteristiche %0, a essere alto ¢ molto piid sen-  sia messa a dura prova, e que-  rata del mutuo pit spread. Mi-
stante che permette, in caso di  molto simili fanno i che i mu-  sibile alle variazioni di tassodei  stoéil prezzoda pngbm peruna  gliore & I'lem, pitl efficiente & il
innalzamento dei tassi, un al-  tui Tasso Fisso, Tasso Variabile concorrenti. rata che rimane stabile per 'in-  mutuo. Mutui con fem negativi
lungamento massimo del piano e 3,90 producano risultati so- tera durata del piano, che di-  sono inefficienti poiché vuol dire
di nmbarso di cinque anni oltre  stanzialmente simili: i valon  Conclusioni. In definitiva si  venta competitiva solo nelle si-  che un mutuo a tasso fisso stan-
la durata nominale. Il quarto ¢ delle rate medie e delle devia-  pub osservare quindi che i tre  tuazioni di mercato pi sfavo-  dard costa menoed é senza rischi.
ultimo prodotto testato & il Mu-  zioni standard si dispongonoin- mutui con piano d'ammorta-  revoli.
1 RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata | Rata | CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
25 anni i T Mantane Ouate | Lem Rato Montart Duate_ lem_
B CIPEYNIE | [ Meda  Devstand | Meda Dev.stand | Media Dev.siand WMok Dovsand| Weda Devstnd| Meda Devstand
Tasso Fisso Rinegoziabile | ss2 | s76 86 [12705 20067 | %0 0 205 648 15 |1%4273 56| 20 | 0 057
1
Mutuo 3.90 522 | 573 95 171839 22559 300 0 187 i 647 166 194019 37210 l 300 0 054
Mutuo Armonico 842 | 642 [ 176.737 | 58.603 253 0 064 | 842 0 | 239967 205813 | 269 3 neg.
Tasso Variabile Rinegoziabile 537 | 568 97 170319 | 23993 | 300 0 182 | 641 166 | 192390 38802 | 300 0 0,56




