MILANC FINANZA

63

e 1

- WTTTTRITY NEL MATTONE

er amare o per foraa,
il mutuo a tasse ve-
riabils & ancera il pilk
amate dagh itaiani.
Ma dopo 1 dua inter-
verti della Bee, e gh altrettar.
t1 previstientre I'anrc, parde po-
sizioni in fevors dal fisse. Un re-

LE PROPOSTE DI BANCA DI ROMA
Mctoo 3 Tipclogie Peramatro indciezezicns | Nots
& Mutuo Classico Tasso Fisso Tasso lisso Irs 15 annie1,20%
. Nutuo smmmo Tw:c mdo : Eﬂl;;um +1_0;6 p:.msums 1as$0 M3sc IS 361, 40% :
© MutuoTasso Varsbile ccr «Cap- Tessovariable con Cap | Eaibor ¥nG80 +1,85% | issec massmospoicaie’ 8%
. llutu)CIauk.ofauo v.d-uh Tasso varisble Caribor /250 +1,20% DR L)

[l fisso torna in pista

La Bee rialza saggi? [ finanziamenti non indicizza’i guadagnano posizicni in favore
di quelli a tasso variabile: non presentano rischi Anche rispetto ai prodotti misti

evpers di appeal downtny da an ciak 82nza opzioni ci sorws.

lato alle maggiori sicarezze che  La durata simulata nel st di LE CONDIZIONI DELLA PROVA lJe gm

pud forrire in uno scemari> di  questa settimana & di 18 anni, Durata 15 ann CRESCITA MODERATA | CRFSCITA FLEVATA W Scenari di prova: gli sozaeri
rialzo dei sapgi, oggi pi faci-  una volla la pid richiesta del Rasot e Lok ok Dol dzll Buribor sonp elaborati ol
menle mmaginabile ispzito el mercato, in quessi ultimi enri wiae| mee | WD""“' m vt Mudeliv quuatitulivo malui,
recenze passato, e dall'altro 2l in dctlino causa i prezzi altis- - : \lqn.dshm!aux w@;sw-
mtnnrnenh dello scentoini-  simi raggiunti dagli immobili « Euridor Im/360 2,507 | 3578 1,880 | 4,500 2495 " nario sonc i {2680,

siale fornitc da: prodetti indi-  che rerdono sempre ol diffic:- deviazione Mrdquat‘ulu
cizzai rispetio agli alini. len il debato in pochi ar- IRS 15 annl 3,88 ma o I fre-
A testimoniare il rccupere di N 0 0640, B3C0LCO glhi ac- dia, naspetto ol lasso medio indi-

smalto del tasso fisso &

detti ai lavoe, l}l“t&

Flrdice di efficianza.

risuita il migliore azsoluto nal-

cato, dei tavei presenti nelle di
anche il test di quosta IIIIEII.O scadenza & oggi la pil  Nell> scenaric di crescita ele- o scenario pid negativo. verse serie util:xzaie per i
setzimeng,cheprencein TRAWMJUTUI gettensta dagh inveet:-  vata dai tasss, al contrario, &  [ImutuoStrutturatc {nellacox- W Risultati del toet: s valori &
esame |3 gamma di mu- tori d: mezza eta, chela  predominars ¢ il mutuo a Tas-  binazicne di cpzicoi ded 1assi te-  riferiecone o mautui di 100 mila
tut di Bance Di Roma. utilizzeno perl'acqnists dellase-  sc fisso. 11 sun costo d il pift ri-  stata), pregenta N COIMOSAMITE  aupg con rate merali Kats, mon-
Sonc e'nque le propests dell’l-  conda essa. dotto, & per di pitl in asserzadi  pid alte del Tasso varishile, sen-  tonn ¢ durate medie om0 oftenu-
stitutn capitalinn, dal tasso fis- rischio di reta e di mentante. 12 ctieners sensibili migiiora-  heonstderandor piant d'ammar-
80 al variabile, dal misto &ll'in- I rlm]t.m Come primz coss, Natwralments, gli altri tre mu-  menti nella sicurezza; nono-  tamenio reatizzati Ds di rate,
diczzato con cap e rata cmswan-  colpisce, cssarvende gl imporlh  ful testall souw coolceddistioli — staobe questo, per alcuni scbio-  montarti @ dienets seng be devin-
te, Lutti con un ventaglio di du-  delle rate miziali, la bassa di~  da un lem cegativo; tra questi-  scritton il suo valore pud esse~  zinni xenndared nttennte conside-
rate molto ampio, che copre da  ferenzinsione tra Je varie solu-  cemunque, il Classico tasso va-  re reppresentato dallaprasenza  rando (witid piuni dummorta-
cinguz fing a 80 ann. aioni: tra il Tesso variabile (i1  riable presenta rata media e  dell'opzione di scelta dsl tasso  mento resiizaan, La Ds inquesto
pit economizo) ¢ il Maso (il pih  montanti piv bassi, menire il con cadenza triennals (d: fatbe, caso, 2 indicaiise deils rischior
I mutui oggetto del con- costeso) la differaza @ di sol-  Tasso variabile con cap ¢ quel- il mutuo pws diventarc unasor-  sita; quells riferita olle rate in-
fronto. Allinterno di questa  tonto il 9% circa. Jo che ricsce a limitare mag-  taditasso variabile con ratache  clude se presents, le variazions
gomma, per il toet di queetasot- Il divario tra Io rata dei mutui  giormente i riachi. cambig 201> ogni tre anni). del piane dammortamenio (age-
timana, sono stati selezionati i siriduceulteriormente(pocopil ratue tasso variabileconcap  uolaziond inéziali, rade crescendé
quattro mutui con piano d'am-  del 3%) quando i passe all's- Conclusioni La letturadein-  preduce rata @ montanti molto ece), quella riferis o montante =
mortamento tradizionale (detto  malisi del ccmpertamento a-  sultati cttenuti nei due scenari  gsimaly allo Strutturato. ma 18 Jyurcts misurc la sonsibilits alls
anche alla frencesa). I prime @ Tintarro delly scenario di cre-  permetta di fare wna prima con-  presanza dal tasse caplimita de-  yoriasion; di tesso:a valori pii
1l mutve Classico A tasso fisss,  seits woderata dei tassi. siderazione eomplagsiva: i due  cisamente | #ischi(dal 302143%  alf eorrigpords ana-
un tassofissntradizenale il se-  In quesia condizion2 i mutui  mutai tadizicnali, cio il Tas-  in meno). bilit dei m,.lm- ¢ itk rischia.
eandn & il motue Strotturats,  Strutturats @ Variadile eon cap 8o fiase a il Tasso veriabile gen- 11 mutun Classien tasso varia- Ters, Tndies d ¢ffterenaa des mu-
che prevede lopziome di scelta  scstamzialmente allicesnoillo-  zu alcuna cpzione, grazie alla  bile offre, nello scenzrio di cre- i, permette di concscere i! ri-
del Liesso (fisxu o varialile) wo 1 costy @ guello del Fisse, von convenienza (o ermin di costo  scita moderata dei tassi, dmas-  sparminotrenibils per cgni unith
cadenza triennsl2 (Ia versione  in piu lo svantaggio di preser-  da un lat o di sicurezza della  simo risparmic possibile, u fron- di risehin axsunta. B velutatn ri-
provala prevede | primi tre so-  tare, anche se in misura diver-  reta dall'altro. tendono a offa-  te, naturalmente, di xischi pidl  spero a un mutno & tasso flss)

ui a tasso fisso, pot sempre il
tasso vasiabile). Il terzo & il mu-

sz, una sensibility alle variz-
zioni di tasso naturaimente as-

scars le caratteristiche e i po-
tenziali vantaggi degli aliri due

alti, trai muni considerat.. In
questo scenario il sud iadice di

siandard con [rs rziativa ella
durata del mutuo pii: spread.

tuo Tasso varickile con cap, sente rel musuo Fisso, [1 Taseo  mutai oggetto del test. Piu pre-  officienza rimane, comunque,  Migiiored Ters, pileliciente ¢ d
tevede un tosse mossimo olire  variabile, in queets scomariy i cisamente,il Mutuoclassicotas-  aen molto alte. Nello seenario  mutup, Mutwui con Jem negotini
1 quale il mutuo non pud snda-  cenforma come il pilt conve:  so fiasy nicsec a cosere molto  dicrescita clevata doi tasei que-  sopio inefficients poiché vuol dire
re. Il quario o wltimo ¢ il wu-  miente: il sud vantagpio &, pers,  competitivogid nelle scenaricdi  sto mutun non rieser a es3ere  cie un mulsc tasse fisse sian-
tuo Claesmec a tssed vanabile, pruticste limutato, come &1 pud  crescita moderata dot tassi (no-  sufficientements soncarronziale Jard costo meno ¢ senzs rischi

anchae guesto un mutuvo pure,

rilevars anche dalla lattura del-

nostante la durata limitata), e

ccr. il Tasso fisso.

I RISULTATI] DEL TEST

Mutyo durata ! Rzm CRESZITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
15 anni inizide Rt Mortarn Dirats Tam “Ram Wrowany Durste 1am

' Wedia Do v | Wada Dev siand | Vieda Do St Wads Do dtind | Nada Dov siard | Veda Tershms
Mutuo Classico Tasso Fisso 795 | 95 . 0 |laa084 ol 180 0 = | 798 0 |[14308s 0! 180 G- =
Mutuo Strutturato 778 789 74 142097 79“0 180 | 0 009| 818 ' WM H‘.'MB 12.8715 | 180 (4] neg.
Mutuo Tassc Verlablle con «Cap» 763 791 ; 59 142 “2 7055 100 | 0 009 €12 @ 53 H-6.151 7.534 | 180 (4 neg.
Mutuo Classico Tasso Variabile 70 | 770 | 60 [198599 11954 | 180 | 0 038| eor | 99 (144257 13.005| 1€ ¢ new.




