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L’investimento in case, negozi, uffici, fondi immobiliari & c.

PROPRIETA PRIVATA

DI Osw Bomm s Pon.o CADON:

Bari, dopo gli ecomostri
toglieranno anche la ferrovia

Una tennellata di esplosivohia cancellsts i palazzidi
Punta Perotti, r.clln 000 aricntale di Bar. ~Al lor
podto sergesd un'area destinats a varce pubblise od
edilizia dolco: ecifizi hassi, estaticamenta compatibi-
11 eon 1 canera architattonic del restante lurmma-
res, spiega Ludovieo Abbstiochio, assessore all'adili-
zin al ermune. [asarpress, Ia rivalatazione degliim-
mohili ned dintarni potrebbe dipeadere da altri fatwo-
i, «I bimari dells ferroviz verrannc presto spastati al
di L della zona di Japigies, prosegueAldaliodiv, Per
finanziare 'operazione sonc gia stati stanziati 250
milioni dal ainiszero de: traspers, che i i&nbm
al comure nei peossimi dicct anri D per <6, 'inter
verto di abdattimento degli ecomostr: non pare co-
muncqes in grodds i rivalutare [a zons limitrofa. <He
stann altn problean da stfrontars, come urs saluta-
re benifiea ds rifiuti e prostituzicne, oltre che dall a-
mianta, cheinfosta la spiagga di Torrs Questas spre-
ga Pasquale Yalenzano, di Professions Casa.

Per chi vinle investire il mamentn patrehba prsera
opporiuno, aee il rischio & elevate. «3srve capine con
certezza che Gpe di sgealificazione verr2 approata-
ta sul porto taristico ¢ sulla zona di vilette anni 70,
esteticaments brutte, costrate alle spalle dei u—
2mi di Punte Perokti-, spiega Piero anesea, 4

liasa.

Un nuovo albergo all’Asinara

al posto del supercarcere
Unal sorgerd presto nellisola dell'Asinara, co-
ve una volta ¢'era il superearcere e cra, en-

io, 5 0 uno sua reonverkoac baristieo. A rive
larlo ¢ Il preciderta della regisne Sardagna. Rensto
Soru, she ne ha dabo “anruroic durante |a nunions
dela Comunta del parco de I'Asinara. <Purtiamo a
un sistema ricettivo di quaités, spiega Socu, «che
panti 2° mazsimo risultatn sconnmion ¢ cerapsziora-
Je £ cesto 4i ua minimo iTpatio dal purned di vista
ambientale per sutti colar cae vegliano trascorrere-
e be vacamze wll'Asinarar. I tazist due devone rag-
giungere 'iscla-parce devono sbersare attaalmente
35 curce «Ben presie, tnvese-, agmunge il peesidents
della regione, =51 potra arrivare all'Asinara senza
spendere nemmeas un euso- Ma aié che pin importa
¢ propric In realizenzione dall'abeege, in grody di of
frire serviz: a1 vacanmen che, in tant), voghcno geo-
dersi il sole e il mare di questa splend.ca sola cel
Nord Sardegna. (produzicns nservatal

Mutui [ prodoiti tricolore emulano il modello anglosassone: st
allungano, accorciano, alleggeriscono la rata e si rifinanziano
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di Teresa Caunpo_ i

n America e Gren Bretagrs g
u3a comeé una carta di crediwo
revalving. In Australia addirit-
wura come un contu surrente, B
n [talia? Per ora c stiame at-
trezzando, ma per quanto rguarda il
future dello strumeate mutui la nuo-
va frant:icra ¢ indubbiamente la stea
ea: nor iU 30ko preetito a lungo ter
mine finalizzato sll'acquisto di uns
rasa, ma linea di erechto perenne da

utilizzare gaccndo le proprie esigen.
ze, mazlio anera, da gestira nel tam.
pr. Come? Allnnganda n acearrciande
Iz scadenza. resticuerdoil eapizal2an.
ticipatamerta riprendendoseln, =l-
legpereado le raty, abbinande i1 mu-
tuo a un prodetto di risparmio gesti
to e mo.to &luo ancora,

A testimoniarlo & un pizeclo drappel-
le di nuov: mutui, o J: opzioni parti-
colar:, arrivaii alla spieciclata 20
praftutic nogli ultimi mesi: da Ban-
ca Uch all'ans:raliana Macjuarne da

Popolare di Sviluppoa Unieredite Ban-
ca per la saca, éa Denrsche bank a
Popalara Vernna ¢ Navara. E gia i
parla di imminent! aovita. rella stes-
sadirezione, proveniend da Banca Me-
diolanuwm = da Ing Direct,
Tut'.i prodotti in realta piutiesto di-
versi tea lorg, ma cor una differenza
systanzi nlf r.krtto al passatc ancke
reeent dove di carto aon manceva
un'cfferta molte diversifienta di mu
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(segue da pag 41,

tu casg: ren solo proteggere il
sattnsenttore 1n misure pad o
menc elevata. a seconda della
SuA esigenze e propensione al
rischio, 6a un eventale rislze
del tassi di interesse, ma mn.
sentirghi di gestire il finanzia.
merto nel tempo (peraltm un

lempo sempre pi hungo viste

POSSIDULA T NeRtuare (OSHUIICAY ANCDID O rANZANOON Nl corsc um

che Ja scadenza mseeima 3i &
allungata fine a 35.40 anmi) a
seconda della propria necessita
di espitale Una soriz di fido
bancariosuperflessibile, pur rel
rispetto di alenni palatti,

GH antenati. Per questa ra-
gione precursar: dei finanzia-

mensi di nuova generazionc ¢
ne da considerare non tants i
varn prodotti a izeeo misto op-
purennegezabile,concap,s ra-
ta cestante, ecr tassc inxzale
AgAUDIELD @ 2081 ViR, quante da
un lata i prodatti ser2a penale
per restituzicne anticipata del
capitale e dall’altro § cosiddetti

T

mutui con restitusione lberadel
capitsle (vedere tekellarellapa-
gina accante). I primi, che pre
vedono un nermale plane di rim-
bersy con rate periodiche, per-
mettono anche di antiapare l'e-
stinzione del fingnziamento sen-
2¢ aleun crere (@ il caso per
esempis del mutue 8 tasso ve-
riabila Al Tng Divect), mentrs gl
£ltri cansentano di pagare mern-
siimante solo gli intaress! isonn
tutti prodotti = cassn variakile)
€ di rimcborsare il capitale a pia-
cere, rispettando scle alcune
scadeaze, Lpo il 30% eatro il
quin!.o anng, il 60% eatro l'ot-
'.Jl;i ‘::véott:} ideale dun-
cue per hiberi prafessionisti o
per xnnque non abbia cntra-
te cosienti di reddito mz al con-
trario corcentrete in determi-
rati periodi. Noa & caso Banea
Lombards per esempio nan ¢an-
cede il swo Mutuochiaro Linga
Libere a lavorator: dipendenti.

Prove tecniche di flessibilité.
TIn miy tra i cue » rappresen-
tato [/beasa gestione autonows:
sl pagano & rate come per nn
rormale matuo a tassc variahi-
12, ma in pits e Jz possibilita di
rimborsare, a piacere e ser.za pe-

| pali, quote di capitele, cun Uef-

| festo di ridurre cosi il pzso del

1a rata Urico vincclo: "mpor-

| to del finarziamento dave sase-

re superiore al 50% del valare

del'immob:le

Rimborey @ piaccre anche per
Mutue Uno i Pii Laggero, di
Banea Ucb (istituto del gruppo
Bap FParitas specializzate n fi-
nenziamenti vrmobiliari), ur
finanziamento a tass) vanshi.
le che copre fino al 100% del va-
Iore dellimmotile e senig limi.
ti di importe, ean durate fino ¢
38 ann, rivedibili nel earse dal
mutuo. Cltre al fatto che nal pri-
mo annn vengana rimbarsati g0
v interessi, 1 segu:in € possi-
bile rivedere pit volte la dura-
Lt ((mp a § anni) e limporio del-
Ia rata (fino al 25%), s:a .0 au-
mento che in diminuzions. Der
il reato il mutue & a tassc va-
riabile, ma lo rata ¢ fissa per 12
mesi e viene rivieta unasoia val-
ta all'anno; inolt=¢ la rata & pro-
testo grome od un moccanisme
di plafonamaatc che nen con-
seate aument. superion al 10 %
della reta precedents ed é asai-
curats in cazo i perdita ¢'im-
piage o €1 inabilita al lavore.

1 prodotti ralvadanaio. Dun.
que nessun problema per quan.
tn riguarda mndalith e temp: di
restituzione dei soldi. «Da qui
per le benche partono per of-
frirzooportunita ulleriors, spie-
ga Egidiv Vacchini, ammini-
stratore delegato di Progetica
«Seconde dus filon:: da un late
consentire di imptegare &l me-

Mutui delPaltro mondo

]‘: America ac fonno di tutti
i colori ma anche in Au-
stralia non scherzenc. K con:
mutui ¢i puo fare di ‘nito.

A raccontarlc ¢ Donalella
Saquelieric, direttore marketing
di Marquarie Bard halia, che
spiega: «Nel mondn arglosas-
sonz i rifinanziamentodel mu-
tup ¢ vissuto dallz stesse ban-
che come la possibilita di li-
terure ri 10 U VanlugRiv
dellintzro sistema.

Una ricchezza ¢l aumenta
certo il kivello medio di inge
titoemento della popalazicre,
ma e tassi bassi come quelli
det rautui,

ARzi sonc le atess: bonchr a
farei promotriei di tutto cie:
quarac i valore doil'immobi-

{: eale, mandano automalize-
rmenie comunicazione ol olicn-
t2 ctrea la somma che potred-
bero oftenere ccme fincrzia-
menrio Tuntipo, pronfe a
staccare {'as s 1 tutio in
maode veloce, senza necessita di
Lxcrizione cf unn nuova (pets-
oa ricorrendo al netaic e sen-
2a costi aggiuntivt.

Hz nna# tuttn: sempre n2l moe-
uv eaylosessone il mutuo fan-
mr.c COME Gn cumlo corrente.
st uecredilano stipendi o aiiri
sairoiti, cioe tuite la byowdita
in entrata della fanugiia, che
vanno sia purs temporansa-
mente ad clleggerirs il coslo
de! finanziementa

Pot & pué prelevare, addirit-
tura crohe aitravervo banco
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E DI MODA LA RATA LIBERA
Mutui con restruzicne fieesibie del Cspitale
Mutso Tiovlogia Durate Ly Neto
® Barca Nedlelanum Flossibie 10-25aw | 60 %6 max
® Barcaper o casa | Gestione autoncma | 10-30annd | 8076 max | max200.000 € apar LTV 60 %
* BarcaWoolwich 081 15-20ani | 80% max
& Gr. Sance Lombarda Lnea libery 10 annd TOS%omax | max 500.000 €
#* Maccuarie bank Plano personalzzato | 15-30ammi | 90 % mex
- e ————————— pa—
& Micos bance Aetonia $-20 anni n.d. flessitaie prr un terco della sue durats,
oI plen arrmanamentd nomalke
et Proceien — ] —

glio la liquidita nen verzata o
comunque dispenisile, dal’altre
ampliare o ridurrs temgi € inm-
porto del matue ¢ anche rifi
nanziarsi». Per fare un esempio,
Medidlarum speeso propona il
mutuo con rimbarse variabile
del capitale 12 abbmata a un
Par az onario o bilanciato: al mo-
mentn del rimborsa del eapita.
le si smohilizza il Pac a si pm-
c2de al pazamente. E 2 tatto &
undaio bene, ci si guadagna an-
che qualetesa,

Mutua Alberto della Popolare
Verona e Novara remunera in-
vece il conto correrte con lo stes-
3o tasso del mutao: gli interes-
31 xaturati verrannc autamati-
camente versati endendo a i
durre I'importo della rata o la
durata del mutue, Unico nao: ghi
inteross sono tassati al 7%,

Tl sogno americano, Ma i pid
innovativi, e forse anche pifiam-
biti per chi si ispira al modello
americano, sono senz alvroi pro-
doWi chie consentono di rifinan.
zarsi, cioe di rimborsare men
mene il capitale ma anche di 0
prendersalo all'occorrenze, B il
sasc di Mutuo Ricaricabile di Po-
polare di Sviluppo ¢ di Cpziene
Macquaric dcll:a banca oxcni

ms. Quest'ultime, per ceempio,
altre a rimborsi anticipati di ca-
pitale pri volte nel corse del mu-
tuo, senza costi aggiuntivi, an-

tro limiti massimi prestabiliti
che permettono di ridarre du-
rata del mutuo ¢ imporic della
rata, consente di attenere un ri-
firarziamento, enche in pid ri-
prese o>n imperti minimu di 5
mila pure, find a un importo xss-
simo pari al capitale rmborsa-
to 1n anticipo.

Tnqueste esso 1a durata del mu-
tan si rigllungs Rire 2 tarnare,
al massima, quella originariz.
Limpcrto ottenute come rifi-
pamzixmen viere rimborsato
alle stesse condizioni del mutuv
in essere a con un incremen-
to del tassc.

Con Mutue Ricaricabile dellz Po-
polare di Svil'.‘ljpo invece il dien-
te ha diritto al rifinanziamento
unavoltarimboreats un terzdel
capitale. [ eceto dalla ricarica &
pari a 2ero ¢ 1l tazeo del nuove
peastito, rspetts a quello dell'o-
perazione drecedante, 3ard mag-
glarata df un pumta di apread.
Dunque anche in questn casn ci
sone dei limiti: il magpicr casto
della quota rifinznziata, sret-
Lameale nferiore perd a quello
di uc prestilo peysanales, pre-
sisa Vacchiri di Progetica, e l'ob-
bligo di una nuova scrittura, per-
ché per legge in [talia i cam-
biemente di valore di iscrizione
dellipoteca pud essere fatta oo
lo di frenta al notaio.

Ma quanto mi costi? Una ai-

samina esatia dei costi aggiun-
tiviiarealth nune possibile per-
chédipende da tempi » modi caa
cui vengone introdotte ls opric
ni. [n genzre di tratta di 10-15
pucti base per einseuna opzic-
ne. Fili. per quants riguarda il
rimboree libeen del ecpitale, i
maggorn intereeal che £1 paga-
no se gi posticipa il rimborse.
Tobiactive perd di questi pro-
dotzi sta nella assinlita & non
nel risparmio

Da ricordare infine che si trat-
tasepne di prodott: a Lasso va-
riabile (il fisse richiede coper-
ture non permattono alla
banca di strutburere muiui fles-
sibili), con tutie le incognite o)
legate a un eventaale rincar>
del cegto del denarc, sampre pin
prodabile dope tenta anni d: tes
8i ai minimi,

La flessibilita rappresenta perd
un'spportunita arche in questy
8an30, cioe della sicurezza, per-
cnp corcedr on avemtuale ak
lungamente del mutva o alleg-
gerimento della rats

A proposito di rischio tassi, frale
novild compare perd enche l'op-
zicre cap (la forniscone sia Ub-
casa che Deutsche bank), ciod
I'applicabilita di un tetto massi-
mo al mutuc, anche se ¢ gid in
coreo, o solo ?ur il periode desi-
derate: sutta la durate piuticato

che s0io quakche anno. {nprodu-
zione rizervata)




