3 Gingno 2006

MILANO FINANIA

NIRRT

””ti R ea g

,9» 2t e
LE PROPOSTE DI BANCA PER LA CASA
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Liberi di
[ prestiti con restituzione libera del capitale permettono di modulare 1l rimborso
secondo le proprie esigenze. Attenzione perd al eosto e alle maxi-rate

mutui oo restituzans libara
del capitale? Svno sicura-
merts molto comodi, percheé
wrmu»mv i strwbburane il
piaxo di rimberso secondy le
propne esigenze (la ~ata consiste

testata prevece i prim: due anni 5
tasso fisso 2 i succassivi indicizza-
). Sezuonu poi il Bazicwel Mutuo
Aulonome, ur lusse vu'iabie che
prever: rale composte Ci ol inte-
ressi, ¢ la restituzions del capitale

aolo n2l pegamenic degliintervasi)  lib2ra, purché all'internc di cerie
per sscmpio fluset incostenti dei  soglic minime (la varsione da no:
redditi come pud secadersaliben  provata ipotizza b restituzons del
profassionisti ¢ lavoratori in pro-  capitale sexcndo guesta soglie), e
prio. £ allooscrreraa 01 ——————— infire il Bagioweb Mutuo
sentond anche di nspar- DUELLD fiz¢0, un altro mutuo tra-

miare Perconorichieds>- TRA MUTUI  dmcnale.

NI MEgEnar capacita di ge. Ladurata qim:a ata nel ta-
stione pér ran trovarsi impeepara. — stédi Ziann:, maltnwicing alls ma
ti 2l momento del pagamento delle  dia dei mutui attualments sattn-
mexi-rae e cestanoun pa’ di p serittd Soln per il Mutun Slalom, in
Uegll anaboghi prodotti o lessy va-  quanto offerto con durate mulkiple
riabile. 2 annd, & stata simulaia b dura-
A dimostrade ¢ anche 2 sene di o i 24 anni, leggerncente pii bre-
mutui analizzati questa settima:  ve, ra sficente & infuenzare i 1i-
na, tutti targati Unicredite Banca  sultati del test.

per la casa ¢ per di piu distriduiti
solo via web, un canale che sta
prendends piede archa in [alia e
3u ~ul 8000 present due api diope-
rator: 1 hroker andme e 12 banche
specializzate. Quaste uitime offrs.
no prodotth specificamente stdiati
per § weh e con oondizioni partion-
larmenie agevolate.

[ mutui vggetto del coalronto, [
muby presi i esame appartengr-
no tutti alla linea Basicweb, nser-
vata sppunte all’1zenea cae utalie-
za questo mezso per sottcaerivere il
mutuo.

Si sratta del Eesieweh Mutuo va-
riabile, un claseioo tagzo varabils,
2 del Basiewsb Mutuo Slalom, un
tesso misto che permette. di bien-
ninin bienmao, 4 sonzhers fra tasso
fissn @ 1ass0 variabile (la versione

Nutuo durata
25 anni

Basicweb mutuo variablle
Bosicweb mutuo slalom
Baslcweb mutuo autonomo
Basicweb mutuo fisso

[ risultati, Zscludendo il Musue
Autoname, the sveado 'a raka com-
posta zoby da intasessi inquastoca-
0 rsults avvantagmato, b durata
simulatadzl test, melto lunga, pro.
daee cifferenze marcate traiva ori
dalle =ata inizis]i: il Mirtue Flssn
per esempiy, ha una rata pin alta
del 16% rispeto & quella del Varia-
e a comesa ded 233 besis peint di
differenza ea i oarametss Buriver
e Irs). Pii sizaifcativa &, invecs,
‘easarvariane de! comportamenta
dei rautui nells scenario di erescita
xodereta de: tassi. [n quests con

wato il Mutwo Elalom xostra una
rata media di poco supariors o
quelis del Vanstile, s presenta
nschi di rata @ montante pya bass
& 1N ensta complesaive infenore (in
quantn la zuz durata i i 24 anni)

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
CRESITA MODZRATA | CRESCITA ELEVATA
lasso | asso | Levir. | Tassy> | Levmr.
_ nizale | medic | stacard | medio | staecard
* Dumla 25an 2892 | 3.054 | 1721 | 4082 | 2,337
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In quasta condizone ci mercatoi.  to, grazip alla durats ridocta, i
aeto del Mutuo Fisso nzulta st.  ben xmportatoin entramby gl: sca.
tosto dissanta dai mighori anche 3¢ nane 1 suni montant sonn pint hass:
a l'umien 5 non peasentare rischi o quelli dol Tassa Verizhila ensico-
Lindice di eficd=nza premia, ratis.  me la rischiogita d rata e martan.
rabmente, ii Mutuo Sludom che s> e, ool risultato d: vincers la palme
pravanza 4 0.57 punti il Tesso V- ded matuw pideTicease,
sabde. Ancle uello scenario di cnes 1 Musuo Autoanmw, produce, nel's

scita elevaia dei tassi ¢ il Mutuo
Blelom a emeryere: la suarata me-
dia & aempre vicina & quella del
Mutun Vanasile, ma i rischi dirnia
o di montants ed>no pa contenuti e
@ sua efficien2a ancora amighore
I Mutuo ¥ig6d, con Guesio scana-
o, dimezza le distanze dazh altn
o, grazie éllz weale sicurezza che
nffre, puh exere conziderato una
validz altemativa.

Le conedusivai. [ risultasidel test
permettono di fire aleure woside-
razioni sul cemportamen;c dzi
quattre mutui. [ Mutue Variabile
si distingue, in extrambi gl seena-
7, par Uimporto medio d:lla rata
ot basse, me Inaua senaibilitd alle
variazioni di taeso  la pit alta ¢ ne
ponskzza lethxonzs,

1l Mutuo Slalon, per la eorretta
carabinazinne 4 tess) o, soprattut.

| CRESCIA VODERATA
;Ir:lllale‘.‘_“ Rata ontant T  Duan
I TMeda Toxitnd| Wedia  Devsend  Meda Oevaed |
| 38 | 552 87 Mem 21818 | 300 0
;555!3—;. ul'cc.m 17.169 | 288 0
| 78 | s;2 2497 5 jaass 1e1sx | so o
| &5 | 8% 0 |1ere47 ol 300 o

situazione testata, v wsiy puw)
sta elevato (nello sceaxsio piu a2
gative, vicing al costo cel tass fis-
o), ma a freatc di un rischio di
montante piu centeauto nepatto a
quellc del tasso variabile (Ia desia-
zione standard di rata @ eandizin
nata dalla prosenza dells maxi-ra.
te pericdiche per la restituzone dal
rapitale) Nasuralments cuesta si
tuzziare pod varare, anche in m»
do sostanziale, in funrione del pia-
no di restizuzione del capitale effet-
Luzto:ovviaments pit s mhupa A
rest:tazione del capitale, o si -
duccenooasti e rischi

E, per finire, i! Mutae Fiasy; peril
590 oumﬁ:‘n.mto nsulta compe
tabwa acenasiy di creacita ele-
vata dei tassi (¢ sazd ultencrmente
avvanngglalo €O DOrAIZINI 4N0):
ra piu | grazie, soprastut-
to, alla sua sicurezza.

CRES

PROGZTICA

W Scenari di prova: 2l scc-
nar: ael netro dindiciz-
zaxone Euribor sono slabora:
ti cel Modclio quonditativo my-
tui, Mam, di Progelica;per sgni
scenario, sono indicati tasso
medio ¢ devnazione standord;
quest'nitima rappreser.ta Lam-
Rie2zn madia, rispeito al tissn
medio indicatn, dei iassi pre
serii relie diverse serie nah:
zule per il test,
B Risultati del test: ¢ solori
8i niferisconc o by di 100
ruils euro, cos rube mensili,
Ratz, moniant: ¢ durcte medie;
sone offenut: considerando ¢
piani d'ammortamento realiz-
saki,
Dz d; rate montanti e durate:
oone le Deviazion slandard ot
tenute considorerde tubivi pio-
nedammertemento realizret.
La D%, in ques'c easo, é indica-
tine delln rizckinsita; quell ri-
ferita alle Rate comprends, se
presenti, le variazioni ae! plo-
no dumn:m’ammro (agrw.a-
ziunt tuezioli, rale crescenii
ecc.), quella rifenite a Montan-
te = Dorata misura la sensibi-
clle variazioni di tassa A
valeri piti alti corrispande mag
giore variabiita des mulrah.,
indi pii risohio.
om: Ulndice di sfficienza dei
muiut permetfe dr conoscere il
rsparmto offenthile per ogni
unita di risehio assunia. E »a-
lutars rispetic o o mutne a
tassn flssn standard eompozin
da Irs reiativo olle duraia del
mutuo - spread (1% per duro-
te fino @ 10 gami, L3% fino a
11-20, 2% finou 21-30, 2.5% per
‘e superioria 30 anai - con
I3 30 anne). Migléore ¢ lo fem,
pi efficiente & ! mutico. Mului
con lem negativi sono wneffi
ciendi, in quanto i mutuo tas-
8 fiser standard ha ccsle in-
feriore ¢ aon presenta rischi.
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