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LE PROPOSTE DI BANCA CARIGE
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1 wrend al rialzo dei tassi

di interesse spinge versn

mutui cheoffrann maggiori

garanz.e. Ma che inevita-

bilmente costano un po’ di
pit. Il foanzamento blindata
per ecce lenza & quellv a tasso
fiss0, molto pilt oneroza perd del
fincra gettonatissimo tassy va-
riabile. In mezzo atulta una ple-
tora di prodotti misti, che cer-
cand di ceriagare la sicurezza
dell'une ecr lo ecrvenienzs del
T'altro, ma la cui cfficacia & tut-
ta da verificare Por renderosne
exnte basta guardare la gamma
di prodoiti propozte da Banca
Carige, che propone alla dicn
tela cingue divarei predotsi, con
durate mess.ma variabili trg |
20 e 1 30 anni.

T mutni oggetto del con.
fronto. Al'intarne di questsa
gRMNA sona stati seleziemati
quastra prodocti, dove il primo
& il Properzionzls a izssn fissn,
un mutue tradizionake,

retto bilanciamentc tra cesto e
sicurezza, & aindicizzazione mi-
sta 1 50% dellimperte & fi-
nanziate ¢ tassc fiasy e il n-
mancate (% & tassc varabi-
‘@), 11 terzo & il mutuc con Tet-
ta, un tazeo variabilz con un cep
predefinito contrattualments,
che protegge dai forti riala: day
tass: di mercato; 1! quarto ¢ ul-
tixo mutao &1l Proporzicnals a
tasso variabile. aneke questoun
prodotta tradizionale.

Interessante 1a pelitiea di pn-
einzapalicatadalla bancaal pri-
mn e alfelt'moa mutuo deserit-
{1, cioe a! fissa e al variabile nel-
ka [ormula pit semplice. Si traz-
tadiunsisiema ancera pocodif-
fusv (u Ttalin, ma piutiosic usua-
Ie all'sstero e che prevede che
lo spread vari in funzione del

Tutti sotto il tetto

I prestiti indicizzati ma. eon tasso massimo prefissato consentono di risparmiare
ma anche di proteggersi contro eccessivi rialzi dei saggi. I prodottl mistl invece..

1apporiu Lra valore dellimme-
bile e importo erogato (Ltv): piix
bazswo surd questultimo, pid lo
spread diminwisze, in quants di-
minuisce anche il rischio che I
bar.ca si assume. Per i due wu-
tui teatati & staty utilizzato Jo
spread riservato alle operazio-
ri con bassi Ltv.

La dureta simulata nsl test & di
20 anni, ch rapprezenta anche
la durata massimn prevista per
il mutuo Fizao & variahile.

I risultati. La differcnza tea i
paramet:i di nferimento per il
tassa vanabile e poril tagso fie-
80 (e ciné Rurinor e Irs) deter-
mina, nal mutuo Tazsc fisso, ana
rata inizigls piu alta del

ils;:ondol: :llmnuurl‘iF- DUELLO (1&,.1% rispetts a qualla
so & variabilz che, al fi- TRA mutie Thasa varia-
ne di ottenere um cor —lum bile; Ie rate degli altri

due. il mutuo Fisse & variahila
e il mutue con Teuto. si colloca-
no inveze in una pesizione in-
ternedia,

Nello scenario di crescita mode-
rata dei tassi la differ=nze si ri-
duze acircail 7,7%: chi ritieae &
poler sepportzre e oscllazioni
dzlla rata ¢ 421 montante che ca-
rattarizzanc il mutao Tasso va-
riabile. dungae, ha arcora l'op-
portunith di rsparmiare consi-
darevolmante. In questo sxenario
si presonia intereszante archeil
xutud con Tetzo che, a fronte di
una maggiorazions di ¢asto del
4,2%, conzente di guadagnare in
sicnrezza(le ceviagioni standard
riferite rizpettivamerte o rata o
montante ammontane a meno
della meta di quelle del matue
Tasso variakile) garantendo an.

Dureta 20 anvi
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cke una ridotta perdita d'eMi-
¢i2nzd.

Nello szenario di coescita eleva-
ta dei tasai, le differenze di costo

&l contraggono ulteriormente: la
rata mecia del Tasso fissc rima-
ne anecora pit alta di quella del
Tased variabile (de] 4,7%) maln
gicurezza che offre & aasoluta.
Tra i due predotti con prestozic-
ni irtermadie, anche m queste
ocondizioni A mercate il mutuo
onn Tetta prevale sul Fisso & va-
riahile grazie al coeto e al rischin
rifemtamit: o 3lla migliore offi.
der2a che lo carattarizzanc.

Le conclusioni. Tenendn con-
t2 dei comportamenti dimna:ra-
ti nelln swvolgimentn del teat, gi
pudowncludere che il mutuo Pro-
porzionale a Lassu fisy, pur ga-
ranlendu & otale insensibilita
alle veriazivai dei saggi, diven-
ta competitivo (percheé si ridu-
2 il gap di costo con gli altr
mutui) sclonelloscenzrio di cre-
scita elevata da: tassi mentee
2 zeaolutaments da preferire in
seeneri ancera pil negativi. Nel-
Vipetesi di sreazita moderata il
sottoscrittore dovrd valutere,
sulla base delle proprio pro
pansgiona al rischio, Fopportur.itix
di una simile geclia.

1l mutue Fissa & variabfle, che
dovrebbs rappresentare il per-
fetic bilanciamento tra ecsto e
rischio, risultz invece penaliz-
a&to rispello al mutuc con tas-
#¢ Cap, situazione che noa cam-
bia anche prendendo in consi-
derazione scenari ancora piti ne-
ﬁah’vi di quelli testati,

mutue ccr Tetts vince in ogni
condizione il aue duells col Fis-
g0 & variobile, in quanto pre-
senta sempre rata ¢ montansi
medi un po’ pits sontenuti, mi-
nor rischio e neturalmente,
maggiors atfiasnza. Yuesto mu
tuo rappreeanta percid alter
retiva intermaodia tra le clasa:-
che salurion a tasse fisse o va-
riabile.
T mutve Proporzicrzls a tagso
varizhile, infire, regli ssenari
taatati gi presants sempre some

ello can rata e montante re-

i pih hasel, ma ean rischi (sia
di rata che d: montante) pii ole-
vat., Risulle per cantre malta
ineressante nello scenaro di
crescila moderata cei tassi (e in
misura crescente pelle situa-
Zioni ancoré pil pasilive) La sua
scelta ¢ da valutare atienta
mente nelle scenario di cresci-
ta elevata e sicuramente dz evi-
tare in condizicni pid negative,

[ RISULTATI DEL TEST

Legenda

8 Scenari di prova: gii scenaci
delVEuribor sonc elaborati col
oddio ntitative mutui,
Mam, cc; pr ogni sce-
naro sono indicct: tasso medioe
deviazione dcndﬁrd quest’ulti-
ma ropprésenta l'ampiczea me-
dio, rispetto ol iesse medic ind:-
catq, dei lasn presenti neile di-
wrse perte mbilizaale peril dest,
W Rirultati del tost: ; valori o
riferiscono a mustni di 160 mila
eurrg, con rafe mensi't. Rats, mon-
tants 2 durctz medic sond oteny-
ticonsiderando i piars dammor-
tamente realizzati. Dg di rate,
mantanti p duraie oes e devia.
ziont siandard nitenrts conside-
randn tutti | piani dcmmorta-
mento realizanti TN inguests
cos, & indicativa deila rischic-
sita, queila nferisa clie rae com-
prende, s presenti, e voriazioni
del pivas d'ummortamenio (age-
voluzioni iniziol, rate crzscenii
ecc), quella riferite ¢ mondunte
durots misurc la sensibilith ol
voriazivin di (asso. A volori pi
alti corrisponde pit vasiabidits
de riselict:, quind) pits rischio,
lem:lndive di efficienza dei mu-
tui permetie di conoseers il ri-

sparmio ottenibile per cgni unats
£' riachio assunta. B Nry:mto b 2
2petio o un mutto a lass fisso
standard mum do Ira relati-
e pinl sp Miglicre & I'lsm,
pitk eoffiviente & i muive Mutui
con lem negahivi soro incfficien-
1, in quanto I mutuo t13e0 fisse
standard he ecs'o mfericre 2 non
prexenta nschr
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