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Doughty Hanson acquista edifici
storici a Roma per 9 miliardi
Deughty Hanson & Co real cstate (Uhcre), che in Ita-
Lia cpera attraverso Eurepa Risorse, ha acquizito un
oxmplegso storiee a Koms, coatinuandn cesi il suo
umpegeo nel marcato residenzale di prestizo in ta-
Lia (a Milano sta realizzarde U comp.esso Orti Anti-
chi) Attravgrso una join: venture con Fimit sgr, Dh-
cre trasformera gli immobil' in 76 appartamenti di
lusso. La jeint venture via Cavour srl ha 'nfathi as-
quisite [a prprieta par 54 miliani di eurn, con Don-
ghty Hansen :
& Co Rure-
pesn real
estata fund IT
investzndo
circa ¢ milio-
ridh pquity.
Questa area
starica com-
prende sei
edifici che
danno sul Colosses ¢ sui Foci Imperiali. B situata al-
l'anmlo tra via Cavour 2 vie Gicvannai Lanse, di fron
te alla stazione metropolitana Cavour. [1 yrosﬂzo
che comprende circa 12.8%) metr: quadrati ¢ inclu-
derd enti di alko prestigic, spazi comuni ¢
parchegg, si nvelgere al merca residenziale di lus-
0 Roma [l completaxento 42l progatts & praviste
r:rla fine de! 2009, Eurapa Risorse, encioth ci deve-
opment ean scde o Miland, che gid ha gestito svilup-
pi per Doughty Hangn, aprira un utficy a Rama nal
ruolc di development. manager, utibzzando 1 espe-
rienza di Orti Artichy, situato nal quartiere storice di
Beatrics dEste ¢ ecompasts di 115 sppartamanty e

SpAL] Comuni.

Puri Negrl a I_igrestl in corsa
per le miniere delfIglesiente

Sono quattro le sccieta che hanno manifestato in-
teresss per i vecchi siti minerar: delllglestente.
Uappesita commissione farmata da tecnici d2ll'as-
seasorate azli ent: locali e urkamistica della re, o
ne Sardcgm hanno aperto nei giomi scorsi le b

etz relotive alla prepeeta di manifestaszions dx in-
terezae e la sorpresa ¢ stata tanta quordo gi & sco
perto she né Barraci, né quantomerno 'Aga Khen
gonp interageat: alariconversione delle vecchi mi-
niere. Ha iavece manifestato il proonod interesse
I'Immobiliars Lembarda di Salvatore Ligresti A
queeta g1 devono aggiungare |a offerta prasentate
dall'associazione temporanea di impresa Sviluppo
Sardegna, dz Pirelli Real Estate e dalle Hines Ita-
lia,che fa parte del ramo dell’'omonimo grappo ame-
neanc che si secupa di ferdl i investiment! 'm-
mob:liari. Occorreranno ora 30 giorni prima che |2
Rogions Sardsgna invii le lettare d' ‘nvito a pre-
sontare le cofferse per Fasta internazionale. La ces-
sione definitiva delle veech'e miniere dovrebbe av-
venire non primz della primavera del 2007, (ri-
produz:ione riservala)

Mutawi Banche, siti e consulenti finanziari si contendono il settore
dei prestiti per la casa. Qualcuno a condiziomi migliori. Ecco chi ..

SPORTELLO
0 MEEDIATORE!

di Terasa Campo

1sono quelli che s: muovand
per contro proprio e quelh
strutturati in roti con tantd
di marchio 2 sito. Quelli cha
fanno 1 broker & que'h
del’'«zhiama Pezclugivas. Iseritti al
ruolo di mediateri creditizi o ex pro-
myord finanziad. Ingnrma, & un uni-
verse adir poeavariegato quellodel me-
diatert creditizi, profeasipaist! varia-
mente organizzat: che vendonc mutu:,
porta a perta o prasso neguzi [naneia-

1

'

r 0 magan presso le agenzie immoki.
liari, Danque, ur earcla alternativo ai
tradiziorali spartalli banear o a quel-
1> pit innovat:vo dei 3iti internet ¢ del-
la banche specializzate. Presente sil
meareato da diversi anni, ma ch» ogpi
Sta vivendo uma nuava giovine22a gra-
7ie al persistent2 boax d2f muto! che
indurs gli ‘stitnzidi eredite 2 potanriare
tutti i posathili canali di vendita.

Il pmbllemué::on\i:ue comprare da un
madiatore creditizio? Che cosa offre di
miglicre, o di diverso, rispello agli al-
tr: canali L vendita? Bd & gratis?

o e SRRy
N B AR

Agenti, broker o... Prima per) 4 hena
fare chiarezza sinlle malte declinaziani
del termine Tediatore creditizio, che
nellasna interpretazinne pia clasgica &
aszimilabile a quello di broker, dunqua
intermediarie =he per definiziune offre
i mutui di pioistizuti bancari tra iqua-
li il cliente put scezliere quello che pit
lo convinze.

Accanto existono gli agenti in atlivita
finanz.aria,caz fannc lasiessacosama
soae leguls un'unica bance da un rap-

continua 6 pag. 42
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UFFERTE A CONFRONTO TRA BANCHE

Srtcllo

(szgue da pog. 41)

partodiesciusiva Entrambihar-
ne tn preprio 3lenco [presse 'uz-
ficio italiann cambi o le camere di
commearcie) cui per accedere ba-
sta un diplama, ma valence pes-
sonn essere anche pramntord fl-
nenzari cheinvece hannour ve-
T0 € properio albo u: si viene am-
messi previn supsramenzc di un
ESHLE
A rioyrrers ai mediator. sonv un
po’ budli @ Ligd di bache, ovvern
quelle che von hanue sportelli
oppure ne hanne xolto pochi (&
il cazo di Miceco che & una ban-
ca on-ling), cppurs che le filiali
Iz hanno, ¢ mazan anche il ca-
nale internet, ma che coraungas
prefenizcons amgliare la pre-
senza sl territorio (vedi Banca
er la casa piuttosto che Banca
dolwich).
Alorovolta ¢ retidiintermediarn
posscro fare czpodirettamente a
Ln istitute barcario (vad: la reto
di promotar: di Finaec oppure Sy-
stema motn, struttara di me.
diazione lagata a Melivhanca)
oppure a rati di agaasie diinter-
mediariona (Kiron fa capn a Tee-
nozasa e distribuisce prodacti di
UnizreditoBarcaper |a casa, Ma-
vrefin dipende dalla rete di sgen-
zie immobiliar: Fondecasa epfire
produtii di diverse banche,

Caccia ulle condizioni. Se dei
mutui bancari > abbastanza facis
le reperirz condizioni, prospettie
rate sa siti internes, gornali,
pubslicazionispecificas,di quan-
te gonod 1 mediatori & piu
difficile avere notizie precise, se
non andaadogliel: a chiedere di-
rettamente. Una scarco traspa
renzachapere ha anche delle mo
tivazioni aggettive

La prima ¢ cke, prepenendo ma
twi di pra banche, @ impoeeibile
ferniredelle condiziem stancsard,
«): fatte, guands un cliente 3 ri-
volge a ne1 €22 una nchiesia, noi
71 facciamo pervenirs le miglio-
ri proposte, énche di ist:tuti di
steditndiversi, she rispondere el
Ie 3ue esigenzes, spiaga Nicola
Berardi, ammin'stratore delega.
1 di Navrefln. rete legata alle
agenzie Fondneasa. «Ancora pifi
importani @ pero i fatte cas 1
ity primw del meliatore, @
suo vilore aggiunty, ¢ fornirecon-
sulenza,di aiutare il clivnte s scz-
Zierei mutuo pit adatto alle sue

. Retoe di mediatori Tassofeso anci | TassoVaiabibo20ami 4,

T % ®REXFIN RS’ + 085 % | Eurioor8m + 085 % [

3 (b e MAVREFN RS’ +085% | Eurborim +085% ~mal¥ g

— " Banche tradizionak Tassofisso 20 anvi | Tasso Viviabils 20 armi =

~-===% @ MONTE PASCHI SIENA RS’ + 140 % | EuriborBm + 1,40 % _

@ BANCA INTESA S5% | EunbyBm +1,40%

mﬂ Banche speciakizzate web Tasso fsso 20 arvi | Tasso Vaiiebite 20 anai

-t ® BANCAWOOLWICH-WEE | IRS'+089% | Curibor1m +0,89 %

g}_@ i ® ING DIRECT* IRS" +0,85% | Eubdrim+1,00% | [}

@ BANCA PER LA CASA IRS" + 1,00% | Euribor 3m + 1,00 % &

*IRS 20 anwi al 1.62006 448 % *' per impory inladion & 200,000 £

LE PRINCIPAL] RET1 DI MEDIATORI

diztoni gererali-,
Un cancle dunque che a1 nivelze
prevalantemente a fosee di clica-

Rala Indriz2o e-mai Pets immcbiiare codegata telameno dotate in termin: dico

< 7 noseenze ¢ dizpenibilitd finan-

@ Kiron www. iron. it Tecnocasa ziane, -anche £2 COTULGUE non
IR AR b mancano la offerte cho o
® Mutuopid VW MUTLCRIU.DZ Prma casa i e E-:,*‘nm;
WD P io2 casa wquelle perlachentels pnmarige.

_., Fhl_ﬂn S SR “"‘f""-" Profassing iy Passande a) numen vee: 2 pro-

# Open Grou WHWW.0D0NXD. 7 i dant pri pero il quadre eambia. Trale
oLy P Jpanp.§ o e hanzhe cha distribuiscone onli-
& Frimmoney WA inmmonsy.it Farm napinduns dichiara ehe 1p con-
i Tt e ey potmmemi e dizioni nen cambiano (salvo che

® Mutuitime waw.mutudime. it Rete casa n2. canale on-line dove I'eppar-
"""" R R to dall'oparatore & ridotta ai mi-

# Mavrefin www mavrefinit Fondo casa nimi bermini). .sp,..;:ld ¢ condi-
ST AR R S ziowi souw le stessz allo sporiel-

L] “:lul Plarft* HWI‘I_N.!-MNJMI.R Indiandante o o 'i',m?" ilB 'ﬁ’"ww‘fe'hm'
Fonp! wéa Pavelo Bellini di Eanca

e BB Wealwich, o1 cleate soeglic uno
disponibilith finnnziarie, di fe- nanziaments rispetio allimmo- o l'altro solo in base a quessiai
raigla ¢ alla cua prepensionc el bile ocquistate, aifusziori deve  di comoditd, E vero che in pas-
rischio. £i parle 3pesso di mutui  non 2 tanio il costo del mutana  sato il mediatare operava condi-
estremi, por duratac quotadifi.  fars la differcnza quanto le con-  ziond piu favorevoli, ma ora nen

Ydentikit de! mediatore craditizio #i-

poZ Ngm financial services consulting
ha tracrtario, attraverse Promatore Cen-
sus - La voce del consulente ereditizio,
uro studio di Nmg, azienda che ha se.
guitn dn vieino In sviluppo delle princi-
pait reti di intermediazione mutui in Tta.
lia indirizzato in particolare alla clien-
tela B2B, perché mira a diventare un ap-
puriemento jisso in grado di seguire pas-
s0 pussy evoluzione del settore. Il tutio
£rozie o un'intervista approfondiic, con-
dotta su un campione di oltre 200 cor-
aulenti creditizi, appartznznti a realta
molio diverse sia in termine i offerta fin

usiwwae o plurimandaicri) séa di remu-
rerazione (solo dalla banca oppure ancke
dali slients).
Chz cosa emerge dalla rprimc edizione,
chiusa un paio di mesi fa? In primo luo-
go che il consulenic & abbastancz giova-
ne (il 51% ha meno di 40 anni), in pre
valenza di seszo maschile ma con wr non
trascurabtie 15% di donns, equamente di-
stribuito tra Nord, Centro ¢ Sud.
Quanto al futuro, ¢ ancorc piutiostos otti-
miste circa l'2voluzione de! compartc mu-
tui nel svo complesso (1'87% (o vede in
creseitn 0 almeno in linea con i 2005},
che nei prossimi tre mex cannlehera de-
dicnndost soprattutio ¢ clienti primari
(549%) pinttnzto che extracomunitar! (14%),
iz anche diversificando 'offerta: eonso-
lidamerto del debitc (13%), cesstone del
quinto (8%), presuiti personali (4%), tutti

Maschio, nordico e quarantenne

bustness in decisa cresvila.

I rapporti con la banca mandanie (o la
banehe) ¢ in genere buono. Ii 90% dai cen-
sulenti si dichtara molic o comunque ab-
hastnnza soddisfatto dello gamma di pro-
dotti a sun disposizione. Ma anche deila
qQualita del rapparto.

Le banche con cm hanno facto pifs mutui
negli ultimi tre mesi? Unicredite fu tut-
te, almeno in tzrmini di gruppn perche
tra UniCredit banca 715%) 2 Banca per
lu casa (11%) il grappn si colloen ol co-
mando con il 26%. Seguone Brl (11%),
Capitalie e Banco Woolwich (7% u testa).
Du noiure che tra le prime dieci banche
citate ben quuttro sono specializzole in
mudit.

I ogni caso a far prependere le scelte dei
consulentt verso queati istituti sono state
soprattutto la velccita di eragazione (I2%
del canépéonc) e lc qualita dz! prodotto
(20%). Segue la qualiia del servizin (17%),
mentre, @ sorpresa, solo i'11% ha messo
in auma alle lista & Livello deils provur-
gioni. Oggi | mediatori oreditizi coprons
ura quotc sempre pit rilcvante dei mu-
tur cosa tntermediaty sul mersato italia
ne, circa il 20%. K i loro raggio d'azione
sembra destinato ed cumeriare Sempre
pLe compagnie dr assicurazione guorda-
no a questo cancle distributivo come x una
oppartiunita per la distribuzione di pro-
aared gla vita che danni: a oggi i volumi
sonn maodesti, ma ® Sona fortE potenzia-
fiza di sutluppo (riproduzione riseroata)

€ pitl ceel. perché ¢ aempre pit
il Jivallo di servizio a fare la s.l
farenza-,

Un punte su cul concorda anche
Berardi, aggiurgends perd che,
o0n tassi bassi come ghi attuali,
rests comunque diffieile faze
sconti. Cert) era diverse quando
i saggl viaggiavane soprail 10%.
Naoncstantecid seenndo akt=i ape.
ratori I2 differenze restano ec-
come.

«Taxpi ridotti a una sola setti-
mani per esempios, sosliene
Bexfin, rete caz & @poalkeagen-
ze Professionzcasa e che offre i
muiui di Popolare Yerona e No-
vara, %reber:.Bnl. Bi:.ca di B;-
ma ¢ Bigap, «¢ sp2se di perizie
nulle graufz alla peasikilizd, al-
meno 3ind a cert: uraporti, di ni-
corzere a an'nutoperizias.

Gli scant: aussiston perd anche
in termini di spread, sullBur
bor o gull'lre

«Nel nostro ¢aso ammentand s
una decina di contesimi nispet-
to a condizioms tipo ¢he vadenc
uno spread 4i 1,20% 2 20 anni ¢
1,60% a 30, sia su. fizso che sul
variahiles, spiege Stefane Curty
i [Iricredito Banca per I caga,
«1n valore che, per quanto has-
g, Su un mutio a 30 anni porta
A un risparmin di eirez 3 mila
puro sulle rate di un prestito di
120 mila 2urc,da aggiungers al-
le spese sui costi accessori. Cer-
to & vero che per chi cumpra on-
line gli sconti sano amcara pii
aggressivi, anche 35 ceatesimi,
ma ne! nostro ¢asn s tratta di
davvero di una vendita via in-
ternet, cioé dove il thente deve
escere abtivo nell'istruttorsa del-
la pratiec-.

Chi paga. Resta da copire shi
paga il medictore. La banche
sonvenzonata innansitutto, che
ricondscond delle provvigioni in
funzione del fatiurate ¢ della
seadenza der mutui (pin scno
‘urghi pia rendone alla barca).
In qualitz 4i intarmediaric pero
chi verde muta ha anche il di-
sitte di =hieda=¢ una provvigio-
22 al eliante, fino 2 10 rassimo
del 3% dellimporta finanziate
In realta si tratta di una queta
limile che nen applicaquasi nas-
sumos, si affratta ad assicarare
Becardi di Marrefin. «[n zzaere
31 parla dedl'1,5-2%.

* Ancora pit basse le commissio-

ai vantatz da Rexfin, che si far-
xa all'1%, una percentuale su
cui converge anche Curti, «Pe-
zaltro questo 1% nel nostra ca-
30  mia ricomprese nell'ls:, per
cuiil chente pud evere 3ubito -
dea 4zl coste complessivo che va
a sctbescrivere. Senze contare
che di base | mutui trattati dai
mediators sreditizi partonn con
dolle bwene candizioni dispraad.
Ubzasa par asempic eon la rete
di mediatori di Pirelli Re ha in
esgRre un contratte in esclusiva
a patto eke | utui offert: dalla
bance 8 ealloching tra 1 snma
dier dpl mercates (nareduzo-
ne riservata)




