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\
nata soho nel 1992 >
me uitimo atto di unz
serie di fusioni comin-
Ciabe nove anni prima.
E forse proprio pr la
sua giovane #té la Danca popola-e
delBmilia Roxegna st propone
sul mazrcate con una seredi mutal

PROGZTICA

Variabile ma non troppo

Rata sotto controllo? E quanto propone il mutuo cun yuote di rimborso legate

all'lstat: costa di pit ma evita un eccessivo allungamento del piano di restituzione

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
| Durata 20 arni CRESCTAMCOGRATA | CRESCTA ELEWATA

ricca & contraddistinta daun alte  ziens di 50% di Taseo Pisso Imizin-
tasso di uriginaliti, Le scluzioni  le e 50% ci Tasso Variakile Inizia-
pit tradizionali sono state infatti  le. Il quartc e w'tzm bipo di finan-
reinterpretate ponendo perticola-  Zamentn testato ¢ 1 Matuo a Ra-
re altenzione ala fessiblita n2lla  ta Crescense [ndicizzata Istat, in
scellz dei Lassi, Bin il per tubtii - pratica un mutuo a kasso variabile
tipi di mutuo sano state previste e rata costante nel quale ¢ peevi-
percentaali massime di finanzia- 5% um ‘caremento annwo ra-
mentp par: al 30% del valore del- L pari al 75% del tasso d'inflazio-
Iimmohile, con durate che passo- 1 ridevato dellstat. la gestione
no arrivare fino a 3 anm. della rata secondo questa moda-

Iita = destinata a ridurre le vasa
I mutui eggetto del confronto.  zicnd della durata 321 piano causa-
A dirwstrarlo sono quatto mu- te dagli anxcenti dei tassi di mer

tui sebezionati per i test della set-
timana. Il primo & tf Muwue Tuss
Fissc Iniz:ale, che offe zl soblo-
serittore la focolt di soeglivre la
durata del perindy micale 1 ass0
fissv (n an inbervallo compress
tra 5 v 20 anni), dopodiché il -
Lun passerd automatizamense a
tasso variabile man:erendo co-
manijue 12 possibilita di 2ssers
trasformatn in tasso fissy in qual
siasi momertn [l test &

statn ecndotto sully ver- __!!EL‘___
TRA MUTU

sione cor tzsso fisso ini-
7iale pariz 15 anni.

1t seendo testatn il Mo a Tas-
s Varizhils enn Opzione, che pre-
vede soi yesi 2 un tasss partico-
larmente agevelatn e Iz passibi-
lita, per il sottaserittore, di richie-
dera in poalsdssi momentn il pas-
sapo 2 tagen fissh (per L. peric-
docompresn tra 5 e 15 anni). 11 -
st & stato svn th si'la versiere ha-
5@, senza prevedere dunque Teser-
cizd di questa opzivne I terva '
Mutuo Mix, rel quale i’ soroserit-
tore ha la facol:a di covporro i due

caw, martenerdo comunque con-
trollati e Lellerabili ghi ocrementi
subiti dalle rate, La durata simu-
lata ned test & stetadi 2) anni.

Irisultati, La presenza, per il pri-
mo sex2stre, cel tasso egevolato
reade pasticolarmente attreente
il Taswo Variabile ccn Opzione, che
presenla una rata inzale molto
piir bussa rispetio alle altee solu-
aon (il risparmio vana
L 111 e 223 eurc), non &
| omungue sulla base di
questi valori che si posso-
1o stilare dei Ziudizi sw mutai.

Infetti, confrontandy il loo come
partamentn nelln scenario di cre-
sovia moderata del Lasstst passonn
rusurame e correttamente i vilo-
i in campe. [ questa sibaagione il
Tesso Variablle con Crzicne st eon-
farma (1 mutuo pif eceramico 'ma
oon un vantaggi> molic ridotto ri-
sportn al Tasso Fisso Inizsle e al
Mix), el mustun Tassy Fissh Inizia-
12 qunlln pitt sieare 12 deviaziceni
standsmd di raza e mentante som
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duce xfatti la rata wedia pinclta,  spetta al tasso variabile, nen &
una riduzione cella daratae un  molte pity alko & le differenza i
montante allineato ai mighieni;le  due2con il delle situa-
devazioni sandard di rata, mon-  zioni di mereato. I Mutus Mix,
tanie ¢ durata sora perdaltialef-  grazie alla composisione saelta
feienza del prodotto 2 malfoconte-  (50% taszo fizs) 2 5)% tazeo varia-

ruta nspettc a quella degli eltn
mutui, soprattutto in confronte a
quella del Tasso Fisso Imziale 15
Anche nello scenaric di crescita
elevata dei tassi & il Mutuo Tasso
Variabilz con Opzzane il pils econc-
E1)C2, FUT €om un vankageo, risped-
to 2 due diretti ivali, quasi d-raez-
zule, Il Ruta Cresvenle confzima
invece 1 cummportameati describti
pracubenvemer te. Andxe in questo
soemiriv eflicienza del Tesso Fis-
so Iniziale 17 & la p0 alta, enche
qui seguita, con grande cistacco,
da quella cel Mutuo Mix,

Le conclusioni. La sp2lta tra
questi muii, per il sulluseribluee,
& semplice; fra i Lre con plane
d'ammortaments dassicu basta
valubare il napporby ceslwrschio

1 Mutun Teesso Fisso [miziade, el

Eile),si pone scmpre nella posizic-
n¢ intarmedic (pee costo, per -
achicsith ed efficienza) fra il Tazed
Pissc [nizale 2 1] Teaso Varmabil:
Imiziale, I Mutuo Tassy Variabil:
Imiziale & quello chz presenta | co-
st: pria bass:, me anche quello con
12 oscillazioni della rate pit ampic
€ una ndotta eficienza. Discorss> a
paxte merita il Mutuc a Raza Cre-
scente Indicizzata Istat: ‘a presen-
22 delindicizzazicne (che garan-
tisce al sottoscritiars la sostenibi-
lita della rata ael tempa) limita
l'allungaments del piano di rest:-
tuzivne, Llipico del mutul rate co-
stane (le durate mediz di questo
mubuo scuo addirittara mferen a
qutlla nomicale), e il focte 2umen-
fo del monzente Rimaagono co-
mungue un'zlta sensibilita alle
variazioni di tass e un importo

WSceaari di prova: gz sxnan
deli’Eurtvor sono dlaborats con il
Mode!lo guantitctive mutui,
Mgm, di ioa; per og 403-
rario sano indicats toesn medio ¢
deviczione etandard; quest ulli-
ruz rappreszuta lempiezza me
dia. rispetio ol txzso medio indi
cato, det taest presents nelle di
verse serte utlescts por i lest.
M Risultati del test: i volort o
riferisconc « mata 4t 100 milc
eurs, con rate mensili, Rate, mos
tanti ¢ durate rzdic sonc often:
ti considerando § piani d'smmor
tamento realizzoti. D3 di rate,
monionti ¢ durcte sorc ledeves-
ziom standard otfenube consiae-
rarde tubts i pran: dammortz-
mendo realizzatt, La D3 ta questo
s, ¢ irdizative della nsckio:
sl quelle feritz alle rate cor-
prendz, s presenit. ke vanazion:
del piane d'xmmortamento (age-
wolazioni inizaalt, rade crescerti
e, quella riferiia ¢ Montante ¢
Duruig mesurs la seasbiile xile
vorigziont di tusse A valuri pio
Qifi COTTISPOTUE FUZE LA VY -
oulit s risnliols, quindé pis i
schiv. Lz [Tndice £ efficwenze
det mului perwwitz di vorosiers
il rispurinio olieniile per g
wnitl di nszhip assunta, B valu-
{GLD riSpetto a un TRENs @ (8ss)
[isso stancrd con (s rziative ai-
lo durara del matvo + snreoa.
Migiiore & {Ter, piiteficterde ¢l
matun. Mutui eun krn aegolive
sane mzjficients, in guanto i nus

matu precedont seconco propor-  maktn hasse). Un diseorsa 2 parta  Inversione testzta, ¢ eeradterzza-  medio della rda supericreacuel-  two tasso fisso staendard costa
s10n1 2 lut gradite [1test 3 statn  meritz il Mume Rata Cresopate:  todauna bassa sensibilizd alleva- o prodosto dagli altri mutui ner  menne ron prosenta rischi.
svolto prevadendo naa composi-  lindicizzazinne allinflazione poe-  rdazion! di tasso: il swo costo.Ti-  medesimi soenar:.
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