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MATTONE

Quel casco non protegge

Due finarziamenti con cap che costano molto e tutelano poco. Pilt conveniente
invece il tradizionale prodotto a tasso fisso grazic & uno spread molto competitivo

ifenders dagli umon
cel trend da tosai?
Sano molkte le formu-
1= di mutuo adisposi-
zione, Da valutare
era attantamentz. Una ser uns.
Satdo il profile dzl meccarizmo
che opplicanc 2 delle condizery
propocte & come risu tans una
volta declinaii per situazioni e
durate.
A dimostrarle & 3 panel
di mutui 41 B
Waolwich (banza del
gruop> Barclays apecializzata
nell'eragaziere mutui) prest in
ezame questa seitimana, celli
all'interno di una gamma ampia
¢ completa, 2 chz comprerde ar-
che estremi come Ja durata fino
o 40 ann,

I mutui oggetio del confron-
to. | procoth aelez onalt acotle-
ro infatti divarsi meccanismi €3
proteziane. del tasso misto a due
diverse formulazioni oon cap. e
s010 messi a sonfronts con un
normale tassy fismo, il prodoitn
pit 3curo n assoluto, qui peral-
tre prcposto con uno spreed mol-
t> compztitive,

L2 curaia smulatanel test & sfa-
ta i 25 anni, analcga a que’la
mecia ded mutu attualy, € 'im-
porio finanziato pari a 100 mila
eure.

1l pnimo ¢ ¥ reutas Miste Preted-
£, cke oltre ai prini =21 mesi a
tazs0 fisso (910 basso rspeito al
taszo renzkile a regimel prove-
de un tzs=o waszimo sap [limite
mazsx asohicebile anche in ca-
ao di ulteriori nala dei tassi) fi-

Mutve dwrata
20 anni

Misto Prote:to
Nuove Verigkile tagso profetts
Fisso 5 Rinegoziabile Web

Zerospese Fisso
“igpado al oy i ae Zeroepace Fiess

ne al 30° meae, cive par dwe anni
¢ mezse su an tolale d: 25.
1l sceondo mutuo ¢ il Naove Va-
niahile Tasso Pretedto, un tasso
varebile con cap presente fino al
120° mese, ovvero ser dieci anni.
11 terzo mutua ¢ il Fisac 5 Rine-
gaz:gbileWek, the dopoiprimi €0
mzsi & tasao fisan passs a tasso
varizhile (questagla versione tz-
stata), ma lasciando al

DUELLD sostoscrittore b pcwelln
anca  TRA MUTUI 1ta di scegliere, in cual-

#as memento, amcora il
tasac flazo per ladurata i £,50
cizci anni. Il quarts 2 ultimo mu-
tuo & Zeraspese Fisso, un tasso
fizan tradizionale come acceana-
to con una spread competitiva e
pen allo 0.69%,

I risultati. Grazie al tasso din-
gresso favorevole, il valore delia
rata iniziae dsl mutuo Misto
Protetto risalta molio ccrapetiti-
va rizpetto agi elin mutu, con
un rnaparmio cel 6-7% circa. Tra
1 mutu rastant i emerge Zero-
spese Fisso che, grasie allo
spreac molto basso offerto, risul-
ta assp'utamente alhincato agh
alin in termind di rata inziale
Nello scenarwo ¢i ialzo medera-
{o dei tassi perd | risultasi cam-
kiane sostanzialmente: la rata
media it bassa ¢ quel'a del mu-
tun Variakile Tasso Protetto se-
guile, a breve distanza. del Fizso
S eancorada ZerospeseFisso, Fa-
ralinodi codainvecel musuo Mi-
sto P'rofetto passa in vltima 20~
@zione, caratterizaato dallarata
ridalta ¢ anche pia variabils fra
quelle considarate,
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LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Ewibar am/ses u-wmnmmm CRESCIAF FYAA
Taeo | Tasso  Deviaz. ’ Taeso | Oevisz
_ Dursa _n‘za@; madio  stanoaa | mecio  starddard
o Eurid’ ImGes 543 | 3190 2722 | 4155 780
LRI 5,88
LR 4,08

Gid in quests scenanie 1l mutuo
Jerospese Fisso risulta part.co-
larmente compeiitivo, al punto
che Findice di eficienza degli al-
tri mutus risulta molto kassa, ¢
addirit:ura negativa nel caso du
Misto Protetto.

Ma & nello scenario di nalko de:
5288 piu accentnato che le pre-
starioni del mutuo Zerospese Fis-
so risultane imbattikili: gk altr:
tre mutud somo tuthi pil costosi ¢
risckios 2 caratlerizzaty, ratoral-
mente, da un'efficienza negaliva,

Le conclusioni.Fizerdando che
le conclusioni fornulate non |:cLs
sonc essere gens-alizaate
quanto specifiche delle ‘:(vr,di.'.i;-
ni festete {durata, scenan e tas-
si), =i pud die che il mutug Mi:
stoI'ratetic fapagare larata i
sine favorevale con coste 2 1
schiosita alti; infatti il sup Iem ¢
semprenegative.Ancheilcap che
offte, nonestante sia abbastanze
revwicinato (il che vuol dire, par
vsare una metafora, che ertra iv
funzicne anche con poche goose
d'acqua, senza dover aspettare i

I RISULTATI DEL TEST
CRESC TA MOCERATA
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diluvioumrersalelin realtas -
vela peoo efficace percké funzio-
nasslopeciprimi dweannicncz:
zo di vita d=l mutne su un tozale
d: 25. B questo a fronte di ano
spread dedl'1,904%, dunque 2bba-
stanzasalato per offrire una pro-
tezione cos: ndosta nel tempo.
Qualche piccole risparmio in
p:t le corsente il muiwe Nuovo
Variabtle Tasso Frotetto, alme-
n2 nello scenario pit favorevor
le (ma la sua efficienza ¢ cor
mungue mwolio basse), mentre
nello scenario peggiore & pena-
lizzato dalla presenza del mo-
tuo Ze-cspese Fisso

Il Fizso 5 Rinegozinbile Web ha
wacompo: tamento sanile a quel-
lo del notuo precedents,

[l mutuc Zeraspese Dissc, grazie
allo spread nclio accattivante, ri-
sulta molto compet:t vo gia nello
scenario di talzo moderate ded
Lasst [von mn costo legrennente
sapeniore a quel o del Nuovo Va-
riabil2 Tasso Protzito, ma senza
alcunrischio), Nello scznario me-
no favorevale risulta d mutwomi-
ghiore.

i solRbormriora con

PROGETICA

W Scemari di prova: gli sce
nari del | parametro dirdiziz-
razione Byridor sono elaborati
col Modello quantitativo mu-
tue Mam, d: Progetice; perogn’
scenario, somo tadicalt 'asso
medio » aeviazione stardord;
guestultima rappre«nh Vam
plezze media, rspetto al tasso
medic indiccts, det basst pre-
asenti nelle diverse serie uthe-
sale per il test

B Risultat: del test: ralor o
riferisconc o mutwe de 100 mile
enrn con rade nersili,

Rate, montenti e diurate mede
sonocttzauh consicderandai pia-
ai dammariamento revlizzali.
Ds ai rate, mantanti ¢ durate:
sono fe Deaziont standuid ot-
tenute condaderonao tati | pio-
ai damriertanerio realizzut
Lals inquestycaso € indicali-
va dzilo rschionia; quella rife
rito alle Rate comprende, se pre-
senti, {2 variazioni del piane
darrertamento (agevaazion:
inteiole, rote crescen'ivec )
quella rijerite @ Mantonte ¢ Dy
rata misura lo sensidilita aile
vartaztont di baxsn A valort pre:
alli corrisponde moggiore v
reatrlad ded riseltot, quiedi
Jide rischia

Jem: Ulndice di ¢fficienza de!
it permetie ot coamscere i
risparmio ottentbile per ogni
wnntle o rischio assiunta 8 v
{utiorispaito w it it tuo u los-
0 jiazo standord composio do
Irs relative alla durota del mu-
0+ gpread (1% per durate fino
a Il?an:a.". .5’: ﬁnnn 11-20,2%
finoa 21-32, 2,5% per darate
angeriont ¢ 30w - con r 30
wiine), Mgliored do ferx, pxe offi-
cierbed d raatua Mudvicon lem
acgelivi eono meffreizali, in
quatte il mutuo tasso fisso
stundard ha custo inferivee e
aon pvesenida nsehi,
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