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NEL MATTONE

I MUTUI DEL CREDEM

Tipohagia Parare'rn ndcizrazicne tlote
Tasco vanabily Evribor 1m/365 +1,60%, |
Tasso misto Euribor 1m/365 +1.60% 5

TASSO TSI ¥

Teso fisso

EUTTLUT 10T +1,307%

IRS 20 +1,60%

preni 12 mes’ & ‘asse fssu Ewibw 111353
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1 fisso batte tudii nell’f-
ferta del Cradem. E quan-
to energe dallanalisi €1
questa setiimana au quat-
tro prodotti ai raggi X. l'er
il fnanzaamento delfa:quisw
della casa, da tempo il Credito
Emlianoattug wna pelitica mo! -
to nggreasivn; ¢on regolorita, in
famg. la banca propone ai ri-
aparmiatori delle seluzioai i
grande anpeal
A ulteriers dimcetrozione doi-
Iinfereese verso questo meres-
to, Credem ha predispeste una
gamma ¢i muiui pinttosto am.
pa, preponendo firanzamenty
c12 pozeone crvivare anche a 30
anm ch durata,

1l comfronte. aacta cetime-
na. il test € stata sviluprato s
Ia durata d: 20 anni € ha co'n-
volto i seguenti guattre mutui,
srelti traquelli effertidz)ls ben-
on

T prime ¢ il mutun Tasso varia-
hile, 10 mateo a tassn variabile
tzadiziona’e 1l seennda b il rn-
1 Mista, ‘n pratiea 1] muton
pracedentemente descritts on
lintegrazione di un Lassn fissop
dingressy peril primpanny’ pa-
ri al tésse 2aribor corramie, sen-
77 TESSUN spresd aggiantive; in
questa mutaoe, nelre, al rispar-
miagtore € data la facolté di es: -
citare una tanium, e in qualsia-
si mumento, Popzivne di passag-
piv i tasso fiss,

1l texzo miaiue analisza-
t2 ¢ il Varia il fisso, un
mutua Tisto che dapo 3
prime O anrt & tassp fis-
sopassa automaticamen-
teatassovariabils, anchzin que-
sto ¢az» 1l risparmistore pud
cazratar: il qualzios momento
il passnggion tazo fieso, Il qaar
to e ultymo mutus & il Tazzo fis-
20, an altr> muivo tradizcrale.

DUELLO
TRA MUTUI

Va il fisso emiliano

Nel confronto fra prestiti del Credem conviene la formula
che consente di stabilire un tasso per tutta la durata
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LE CONDIZIONI DELLA FROVA
Euribor 1m/355 | CRESGITAMOOERATA
AR Tasso | Tagso Doviaz.
_Dur.sl.? 5 nade | medi _gapm ;
® 20 anni 3430 3453 | 281
® Irs 20 4.080

1 risultati. Considarardo be fa-
veravzoli condizioni di partenza
il mutuo Mista b quellycha, sul
la bage dell'impy-tn dells rata
imziale, risulta partieolarman.
te vantagzios) (1 risparmio ri-
spette al mutan Varia il fisso €
superiare 51 10%); gl altri toe
mutui fena py raconlti i1 uso
spazin pit ristretic.

Superate qaeste primz conside-
razioni, risnita perd pid impor-
tante la comerceaza del come
portamen. det quallio mutul
all"mterno leghi scenan di mer-
@ln testati,

Nelly seeaacio di erescita mo-
derata dei tassi, per esempio
¢ il mutuo Yaria il fisso quel-
lo che manifesta il co:
sto pin contenuto e
tra i mutui con varia-
bilitd dzi tassi. anche
quello con le devia-
zi0ni standard di rata e mon-
{ante pit basze. Neturnlman-
tc quecto muino & anche il pit
efficiente. In questo seenano
la zicarezza offerta del masue
Tasee fizse comporta un mag

mier costy di 37 evro il mese
‘mena del 6% in pinm

Nello scenario di erescita ele-
vata dei 1285 & il mutinn Tasso
fiss0 a emergare; in qu2sta con-
dizione, Infatt, i mutui Tasso
varian:l2 e mistc presentano va-
lori d'efficienza nezativi @ il -3
sparmio offerly dal mulue Va-
riat i fisso, wolle lmilato, non
5 sufficiene a conirobilanciare
il rischio che fa correr: al 7i-
sparmistore ('indice Tem, m-
[atti, & quasi nullo).

La letiwia dei comportamenta
dei quattre mutul, nei cue sces
niazi testati, G conduce ad infe
ressanti conclusioni.

[l mutun Tasse variabile risul-
ta il pia penaliczato tra le quat-
trasoluzioni sobtcposte alle pro-
va; sra @ mutul ene preacrtane
componenti di variahihtd cel
tasso ¢ quello che presenta m-
fatt:, aepoaur di pose, i casti ¢ 1
rischi piu alti.

Nel matue Mizto il tasso d'in-
greeed particolsrmenta favore-
vole non & sufficiente a garan
tirs delle presteziont di vertion

trz | mutui testati: Ie sue pre-
stazieni, infatti. pur risaltandn
miglinri di quelle del Tass) vae
riakile, non sonosullicienti asu
perare quelle de! mutuo Varia
il fizsn,

1l mutun Varia il fisso olipens
inluressanti risullaci, nello sce-
naro Ji crescita moderata de
Lassi si mette in evidenza per
essere il pit ecorvicodel lot-
to (e una limitata Cischio-
sata); nello scemario pil rega-
tive, pur mantenendo un risr
catissime primato sul piano dei
costi, offre un [ em. molto bas-
s0, tale da non Zustficare la
sua scelta

1l mutun Tesss fizzo nescz gia
a eszere competitivo nello see-
nario piu favoresale (la sve 5
curezzn presenta us soets limi
tatc) e assolutamente interes-
aante nello szenanie di srescita
clevata dei tassi, ne quale ha
costi allinzati ¢l Vana il fiase,
ma offra Ia fotale zizurezza di
un piano dammortamente che
non cambiera ma. (ridreduzic-
ne nasrvata)

Legenda

B Scenari di prova: gfi sce-
nori del porametro dindiciz
seziore gusibor verc olabora-
ool ModelTo cnartitativo mu-
tur, Mam, di Progeitee;prrogm
seenarty, sono indicats fasso
medio ¢ devazicne stnadard;
anestuitinn rapprezenta Lm-
pierza meidic, rispeito al tnsso
medio raicato, dei 631 pre-
senti aelle diverse serie el
2ete per i teat.

B Risultati del test: i ralori
sf riferisconn o mutui 4L 100
mila eum, can rate mensifl.
Rate, montont! » durote mevtie:
wonn niteanti eonsinerarde §
piani d'nmmoriamento reclize
el

s di rate. mentanti e dorate:
scnnlz Dennzinm standard ot-
wnute cemsicerando tutii i pia-
w d rnraoriasenio rewlizao b,
L D8 in qoesfo coso, ¢ andica-
tiza dzila rischivsito:guyile ri-
jerita alle Rae compreade, sz |
presentt, Iz vaniaziond de! plo-
we d'uramoriwnenty {ugevn'a-
son’ iniziall, rate arescati |
coc), quella riferita a Monlon- |
se ¢ Durwia wirswra la sensitie
lite; ulle vanaziont di tasso. A
vodoii ik aiti corvisporae mag-
giore vaciabilitt dei riculiot),
quinds per ristivio

lern: 'Indice d: efficienza dei
nutul permetie di conoscece il
risparmio aftenibile per ognt
witit di riachio casunia. K va-
iutzla mspetto @ un mutnc a
iasse frase standard compoeto
do Irs relative alla duraia del
mutwo + spread (15 per dura
ie fino a 10 anni, 1,5% fino 2
11°20 2% finon 21 3G; 2,5% per
durcts superion a 30 and’ - con
Ire 30 enril. Migliore ¥ To forr,
pi& offtzieate &l mutuo Mulu
cor Iom negative eono ngjfi-
ctenit, in quanio il mofus tas-
20 frs2¢ clandard ha coste in-
feriarz e non presenta riscii.
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