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Euribor Sm [ 360 + 1,30 %i
Euribor 1m ! 360 + 1,65 si 1A360 MASSMN 042 5,15 % fer U0 Maei . S/vasd 03l 97" mege 130%

Earibor un/mn.aax:ammmcm 550%

Corsa con 'handicap

Meno caro sulla carta grazie a un basso spread, il prodotto a tasso variabile perde

rispetto a quelli con cap. Colpa del diverso Euribor adottato, ehe nel primo ¢aso..

agari s guarda al

tipo di tasso, allo

soread, alie spese

acceasorie. In

realta perdafarc ln
differenza 2a0 sssere anche il ti-
po di parametro di indicizzezio-
ns, I'Earibor per il lasso varia-
bilg, che pud sssere a 1, & oppu-
re 6 meaay, cor differznze tra Mu-
no e Faliro di une venti-
na ©i centesimi.

DUELLO

perlinteravitadel mutuo, 1 dus
sono entramb: indicizzati ak
I'Enribar a1 mese. [ quarte ¢ ul-
fimo ¢ il Domus fizsy, un cassi-
cc mutuo a tasso fasc.

Per ko svolgimento del test ¢ sla-
ta simulata una durata di 15 an-
ni.

1 risultati, Analzzanda gli im-
porti dalls raie inxzeli,
a1 pudnotare comeil ran-

A dimostrarly ¢ il test JRA MUTUI ¢ alliaterno del quals

dzlla settimana effettua-
to aw) mutwi targati Caasa di n-
aparm:o di Venczig, piccola ban-
ca con attivita limitata alla pro
vincia ymoaima lcove ha 44 spor-
telll), ma che ugnabmerte ofive
un'ampia gamma di prodoit: ¢
servizigraais all appartencnsc al
ppo Sanpack Imi, la stecon
ola capogrupgo, cha conta 23
diverse seluzioni.

I mutui oggetto del confron-
to. Per il test cond state eclezio

note quattro sn.uzioni i grado
di rappraeentare divarai bvelli di
pretezion: dalle variazion: ditas-
30 dz! mereato,

11 prime 2 il mutuo Daxus va

riabile, un prodotte iradizionale
indizizzato all’Eurtbor a 3 mcsi.
Il s2eemdo mutuo & il Domus
Block ccn cap per meta durata,
un mutue a loaso variakile nel
qunlc & prevista la profezione di
un tasse masaimo, oltre il quale
non & neceibile salire, nella pri-
ma meta della sua vita. 1l terzo
mutwo & il Domus Bleck, an-
ch'esso un mutuo a tasso veria-
bile con cap, eon copertura perd

sicollocanols rate é rol-
{a cantenuto (30lo 33 evrn di dif-
feremzao sra I pid bozza ¢ la pin
alta, aircail 4,3% in pwa cclia ra
ta del mutao Demus variabile].
11 valoze delle rate, inolire, ri-
sulta coerenic con I percezions
della machioeith di egmi cingols
mutuo vieto cha 1! costo numen
te progreesivanerte partend
dal mutno Domuz varabile finy
ad arnivare al Damus fisso
Osscrvands 11 comportaments
dei mutui nell'ipotea di crestita
moderatn dei toasi poiil range ai
niduce wlteriormente, passando a
acli 26 euro, ¢ 3 presentena al-
eurc sorpreac. [l mukwo pu eco-
nomico tra i quattro risalta, in
fatty, 11 Domue Bloex Matd Du
reta. carattanizzzto, inoltre, dan-
achi dimeezati riapettc a quelhi
delDomus veriabile. [Imutvopin
efficients & perd 1 Dorus Block
ecn durcta dod cap pari a quella
del mutuo: a fronte di un au
mente di coeto piattosto ridotts
{4 euro al mase) nispetro al pre-
cedente, & infatti in grado di for-
nirs una migliorz expertura dal-
le variazioni di tasso, La totals

Tassv
__Durata f5a00i | nkae |

®Eurbor Im/ 860 | 3,383

® Eurkor m /360 | 0,564

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
CFESOTA WOERATA | CRESCITA ELEVATA.

Tassu
medio | staraad | medio | slandard

' 3,701 2,059 | 6,583 2012

| 3,099 | 2169 | 5,602 3,066

e ettt s e s b

Devizz, | Tasse | ODaviez

copartura da queste vanazioni ¢

cfferte dal mutae Damus fizsa.

Nelle scenarso di ereseita cleva

ta dei tassi. le considerazion
camkbiano ulteriormente. In que-
cta aitupzione infathi futsi 1 ma-
tui carattcrizzatice un o va
riabile cvidenziano un Iem ne
gativo. In quasto econarie < mu-
tun che domina il campo & per-
aio il Demus fisso.

Le conclusioni. La lattura dei
compartementi ded quatira ma
tui, allinterne delle cerdizion
teatate porte ad aleane ixpor-
tanti considzrezioni. Il mutuo
Domus varianile, puressendoca
ratterizzaic dalla reta nimiale
pia bessa, gia nello exerario 4i
crascita moderata dei tassi non
riezc2 & emergere .complice. in
parte, lindicizzaziane & un Zu-
ribordiverao rizpetts agazlle uti-
lizznto nei mutei con cap). Nello
ecxnarnio ¢i erascite clevais dei
tazsn ¢ caratlerzzaio da un Jem
negalivo € non & da prendere n
conziderazione.

Il Domusz Block con cap per metd

durata si rivels il mutuo pin eco-
nomice nelle seenarc mens afa-
vDrevo'c, 2em un rischio quesi di
mezzato rispeito al maiue pre-
cedentz e un kuon hivel'o d'zi-
zienza. Nenostanie cie, nellop sre-
nario pib efarorevele enche per
lut ITndiec defficiznze diverta
nagativo,

[1 muta» Derus Block con

por Pintera durata & il pib 2ffi-
slente ne'l sconario di crescita
mederata dei tassi (cor an cxsto
di goli 4 euro al mese in pati ri
zpetto al Domus Block Meta Du-
rata abbatte il rachio del 28%
zircal; ma ench'caso non ricace
ad casere cffiviente, anche se ri
anita il megliore tra cudh con
taseo variahile, nello zcenario di
sreacita elevata dei baza.

[nfine il muivo Domus A3ac, gra-
zie alle condiziani cui & offcrto,
risulta moito competitivo. Nello
secnarc dicreceitamodernic dei
taesi formizec lo mossima meu-
FEXZA CON U0 EOVTAPPTELIC Con-
tenuto. = rello scenario pi ne-
gaiivo ottiene | mizlion risulia-
ti anche zul piane gc: ecati,

m eAANETI 00N

PROGETICA

Legenda

WScenari di provasgliacenar:
del parametre d'indizizzasione
Euribor sona slaborati sol Mo
dello quonéitativs mutsi, Mor,
di Progelica; per ogni scenario,
scna mdteat; 'asso medio = de-
viazione siandard;queat'ultima
reppresenta lampressa medin,
rispetto a! tasso meats indiea
Yo, dei tazat presenti nells ai-
verse gerve witlizzate por al test,
B Risultati del test: ¢ valori st
rifertscono @ muiut di 1V mila
euro, eon ratz mensili,

Rate, mantanii € durn'e medac,
sorc ottenali sersiderando
mani d'smmortamznto realtz-
rak.

Ds di rate, rionianti ¢ durate.
acna le Devicztoni standerd ct-
Senuate considerando futki § pia
ni dammortamente realizzats,
La Dy, in questo case, ¢ indics-
teva della rischiosita, quella ri-
feritn olle Rate comprenae, 3¢
preserit, le variazion; del pianc
dammortamento lagevelasion
intzick, rote crescenti ccc),
quelle riferitaa Montante ¢ Du-
reta misura la consibilita elle
sariazion ;;Ssx. Avalori pit
aiti corrispande maggiore va
riabihiia ds risultaty quiadi

it reschia.

em: UIndice di efficienze dei
mutai permette di rorcosers i
risparmic otenibile par ogmi
unitit i rischic ascunta. £ va
lutate rispetioa un mutnca oe-
30 fisso siandard compozto da
Irsrelativo alia durata dal riu
tuc ¥ spread 1% per dumkgl?)
non M0 arm, 1,5% finca U 20,
29 finc o 21 30 2,6% perdura
te superiort a 30 arm - don Ire
30 anni). Migltore é lo lem, pia
sfficiente * il mutve. Mutui con
Iem negativisono incfficients, in
quanioti mulvatnzcoficse st
dard ha sosto iajersore ¢ nor
preeenia rischi.

1 RISULTATT DEL TEST
Muivo durata Ratz _ CRESCITA MDOERATA e CRESGITA FL FUATA
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