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I MUTUI DEL BANCO DI BRESCIA
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® Linea SoluzioneTV | tasso variabile Euribor 6m /365 + 1,25 % '

* Linea Soluzione TF tasso fisso IRS10+1,25% ]

o Linea Libero | taseo variabile - flessibie | Eurlbor 6m/065 + 1,05 % 'razemmoonsommmmmmrem
o Linea Evoluto 5 pit 1ass0 misto Euribor 8m/365 + 1,60% | prini 5 anni 8 asso iso 5.25%
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Fisso imbattibile nel breve

Sicurezza ma anche risparmio. £ quanto offre il tasso predeterminato sulla
durata a dieci anni, batiendo prodotti indicizzati, con rimborso libero e rinegoziabili

stituto di giovane costituzio-
ne (nasce nel 1999) ma dalle
antiche radici (proviene dal-
Ia fusione tra la Banca San
Paolo di Brescia del 1888 eil
Credito agrario bresciano del
1883, oggi appartenente al grup-
po Banca Lombarda, il Banco di
Brescin mette a disposizione della
clientela una gamma di mutus
piuttasto articolata.
I finanziamenti per F'ac-

11 test ¢ stato sviluppato sulla du-
rata di dieci anni, utilizzata da
mutuatan non pill giovanissimi e
da chi richiede finanziamenti
d'importo limitato (inoltre, questa
durata rappresenta I'unica propo-
sta per il mutuo Linea Libero).

1 risultati. Tralasciando la rata
iniziale del mutuo Libero, che, es-
sendo composta solo da

~ DUELLO  interessi, & notevolmente

quistodellacasasonopro-  TRA MUTUL  pit: bassa rispetto alle al-

posti con durate che pos-

=ono arrivare a 30 anm e prevedo-
no anche soluzioni per i giovani ¢
per 1 lavoraton atipici.

I mutui oggetto del confronto.
All'interno della gamma targata
Banoo di Bresaa, questa settima-
na abbiamo selezionato quattro
mutui appartenenti alla famiglia
Mutuo Chiare che rispondono a
diverse esigenze di sicurezza o
flessibilita.

11 primo & il mutuo Linea Soluzio-
ne TV, un tasso variabile tradizio-
nale; il secondao # 1] mutuo Soluzio-
ne TF, un tasso fisso anch'esso tra-
dizionale. 11 terzo mutwo & il Linea
Libero, un tasso variabile con re-
stituzione del capitale flessibile: le
rate mensili sono composte da soh
interessi e il mutuatano ha liberta
di restituire la componente capita-
le quando lo desidera, con il solo bi-
mite di restituire almeno il 20% di
quanto finanziato ogni biennio. 11
quarto ¢ ultimo mutuo & il Linea
Evoluto 5 piur, un prodotto misto
che, dopo i primi cinque anni a tas-
so fisso, permette la scelta tra tas-
s fisso e vaniabile per 1l periodo

tre, i tre mutui con piano
d'ammortamento tradizionale
hanno le primse rate molto allinea-
te tra loro,
Per un confronto pin significativo
tra le quattro alternative @ allora
apportuno cominciare a valutare
il loro comportamento all'interno
di uno scenario di crescita mode-
rata dei tassi, cosi da poter con-
frontare i loro comportamenti in
una condizione pin vicina a quan-
to potrebbe avvenire nella realta,
In questo scenario si nota, per
esempio, che il mutuo pia econo-
mico risulta il Soluzione TF, che,
inoltre, & caratterizzato dalla tota-
le insensibilita alle variazioni di
tazso nel tempo. A conferma di
questo risultato, llndice di effi-
cienza del mutui risulta negativo
per tutti quelli carattenzzati dalla
variahilita dei tass.
Logicamente, anche nello seenario
di crescita elevata dei tassi la i
tuazione non varia: il mutuo Solu-
zione TF si conferma quello pi
economico ¢ privo di rischi. Tutte
le altre soluzioni testate risultano
pit costose ¢ zoggette a diversi h-
velli di gensibilita alle vanaziom

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Euribor V365 CRESCITAMODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso| Tasso | Deviaz. l Tasso | Deviaz.
Durata ° inziale| medio | standard | medio  standard
| i
® 10 anni 3.794& 4117 1,822 | 5367 @ 2,295
® Irs 20 3.920

sultano, naturalmente, tutti nega-
tivi.

Le condizioni attuali dei tassi e la
durata particolarmente breve del
test ha prodotto risultati forse ina-
spettati, tali da portare alle se-
guenti considerazioni finali,

Tl mutuo Soluzione TV non riesce
a risultare conveniente neanche
rello scenario di cresata modera-
ta de1 tassi; situazione che si con-
ferma nello scenario piii negativo,
Su questa durata la sua seelta po-
trebbe essere motivata 2olo da
una visione particolarmente rosea
del future, nella quale i tassi sono
previsti in discesa nei prossimi
anni.

11 mutuo Soluzione TF ottiene, per
contro, risultati sempre pasitivi e
interessanty; tra i mutui testati &1
meno costoso ed @ inoltre caratte-
nizzato dalla totale insensabilita al-
le variazioni di tasso. La sua com-
petitivith & confermata dal fatto
che anche qualora i tassi Euribor
rimanessero sempre costanti, la
sua sicurezza avrebbe un prezzo
molto limitate (6 euro al mese, la
differenza tra la sua rata iniziale e

1l mutuo Linea Libero non pud es-
sere confrontato direttamente con
gli altri competitor, ¢ per due moti-
vi. In primo luago perché 1a sua
sottoscrizione ¢ determinata da
specifiche esigenze di flessibilita
del mutuatario, il secondo per il
fatto che inserito nello spread & gia
previsto il premio di una polizza
che garantisce l'estinzione del de-
bito residuo in caso di morte o in-
validita permanente del mutuata-
rio. Loscillazione della sua rata,
eomunque, rimane indicativamen-
te pari a 2,5 volte quella del tasso
variabile (172 e 169 nei due scena-
ri, se st considerano le gole rate
dinteressi pagate) mentre la sen-
sibilita complessiva (rappresenta-
ta dalla Ds di montante) & legger-
mente inferiore a quella del mutuo
a tasso vaniabile.

Per finire, il mutwo Linea Evoluto
5 pi, anche e ¢ in grado di limita-
re la sua sensibilita alle variazioni
di tasso (le deviazioni standard di
rata ¢ montante sono fa meta di
quelle del mutuo tasso variabile)
£u questa durata non riesce co-
munque a essere competitivocon il

PROGETICA

Legenda

B Scenari di prova: glr sce-
nari del parametro dindiciz-
zazione Euribor sono elabora-
ti con il Modelio quantitativo
mutui, Mgm, di Progetica; per
ogni seenarto sono indicati tas-
s0 medio ¢ deviazione stan-
dard; questultima rappresen-
tal'ampiezza media, rispettoal
tasso medio indicato, def tassi
presentt nelle diverse serte uti-
lezzate per il test.

W Risultati del test: ¢ valors
st riferiscono a mutui di 100
mila ewro, con rate mensili,
Rate, montanti ¢ durate medie:
sono oftenuti considerando i
piani d'ammortamento realiz-
201

Ds di rate. montanti e durate:
sono le Deviaziont standard of-
fenute considerando tutti i pia-
ni d'ammortamento realizzatli.
La Ds. in questo caso, & indica-
tiva della rischiosita; quella n-
fertta alle Rate comprende, se
presenti, le varieztont del pia-
no d'ammortamento (agevola-
zioni iniziali, rate crescenti
ecc.), quella riferita a Montan-
te ¢ Durata misura la sensibi-
lita alle variaziom dr tasso, A
valort pitt alti corrisponde mag-
grore vartabilita dei risultati,
quindi puir rischio.

lem: Ulndice dr effictenza dei
mutut permette de conoscere il
risparmio ottenibile per ogm
unité di rischio assunta. E va-
lutato rispetto @ un mutuo a
tasso fisso standard composto
da Irs relativo alla durata del
mutuo + spread (1% per dura-
te fino a 10 anni, 1.5% fino a
11-20,2% finoa 21-30,2,5% per
durate superiori a 30 anni - con
Irs 30 annil. Migliore é lo lem,
pii effrcrente é il mutuo, Mutui
con lfem negotwi sono ineffi-
cienti, in quanto il mutio tas-
80 fisso standard ha costo in-
feriore e non presenta rischi.

SUCCESSIVD, dei tassi di mercato; i loro lem ri-  quella del tasso variabile). mutuo Soluzione TF.
I RISULTATI DEL TEST
Mutuo durata ' Rata | ~ CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
20 anni iumznaleg. Rate 17 Mot | Dunte Tiem*| FRa T [ Montani [ Ouate Lom®
{ | Moda Devstand| Meda  Devstand | Meda Devstand | Moda  Devstand| Meda Devsiand Media Dev.siand
® Linea Soluzione TV | 1.063 | 1.081 77 | 120740  7.891 | 120 0 neg | 1121 | 92 |134.546 9.090 | 120 0 neg
| i ] ' i
® Linea Soluzione TF lx 1.069 | 1.069 0 gmm. 0| 120 0 = | 1089 0 | 128278 0| 120 0 =
} 4 4 | i { . |
® Linea Libero | 479 | 1138 | 4001 | 136511 | 7667 | 120 0 ' neg | 1181 | 4004 | 141672 | 8673 | 120 0 neg
@ Linea Evoluto 5 piis | 1.073 | 1.080 35 | 120848 | 2642 | 120 0  neg | 1103 56 '132.335- 3713 | 120 0  neg
rispetio Mutuo Linea Sokuzione TF ;




