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LE PROPOSTE DI BANCA 24-7
Mutuo Tipologia | Paramelro indicizzazione Note sl

—entd sl Moo L AT il = = L in collaborazione con |

® Mutuo aTasso Fisso lasso fisso | IRS 20 + 1,60%"

# Mutuo Libero tasso misto Euribor 6m/360 + 1,60%* | primi 60 mesi a tasso fisso IRS 5 + 1,60 %

® Mutuo aTasso e Durata Varlablli | tasso variabile | Euribor 6m /360 + 1,60%* | facola per i mutuatario df variare la durata

FPROGETICA
® Mutuo aTasso Variabile Aperto | tasso variabile | Euribor 6m /360 + 1,60%* | opzione di passaggio a lasso fisso in ogni momento e

*Spread indicativi ubiizzal por # tos!

Questioni di spread

I H)rodotto giusto? Dipende dal tipo, ma anche dai costi, intesi come sovrapprezzo
sul tasso base. La media di mercato si assesta sull'1,4-1,5%, ma alcuni arrivano a..

rmai tutti lo sanno:

0 e Durata Vanabile, un prodotto

per scegliere il mutuo indicizzato che permette la revisio-
giusto occorre capire  ne della durata (allungando o ac-
quale tipo & piu adatto  corciando il piano d'ammortamen-
alle proprie esigenze.  to) qualora la rata subisca una va-
Ma soprattutto occorre contratta-  riazone, nispetto alla settima rata,
re. Perché molto dipende anche  di almeno il 15% (nel test si & pre-
dallo spread applicato dalla banca  suppasto I'allungamento di cinque
al tasso di base, cio® all'Trs peril  anni del piano quando lincremen-
tasso fisso e 'Euribor peri prodot-  to raggiungeva il 15%); I'ultimo &1l
ti indicizzati. Uno spread  ——————————— Mutuo a Tasso Variabile
da valutare attentamente  DUELLO  Aperto, un prodotto indi-

perché in generevariaan-  TRA MUTUI  cizzato che consente di

che a seconda delle opzio-

ni concesse dal mutuo: pii ce ne so-
no, pitt alto & il sovrapprezzo,
Forse per questa ragione Banca
24-7 (gruppo Banche popolan uni-
te), istituto specializzato in prodot-
ti di credito al consumo e che opera
solo on-line o tramite call center,
sul prospetto dei singoli mutui in-
dica solo lo spread massimo appli-
cabile, pari al 3% circa, ben lontano
dalla media di mercato che oggi
per i prodotti hase, ciod tasso fisso
e tasso variabile puri, si assesta
gotto 1'1 40%.

I mutui oggetto del confronto.
Nell'articolata gamma di mutui di
Banca 24-7 per il test della setti-
mana gono stati presi in considera-
zione quattro prodotti. Si tratta del
Tasso Fisso, una soluzione pura,
priva di opzioni, seguito dal Mutuo
Libero, un tasso misto che, dopo un
primo periodo a tasso fisso, preve-
de, a cadenza periodica, I'opzione
di cambio del tasso (fisso 0 vaniabi-
le): per il test & stata utilizzata la
combinazione che prevede il tasso
fisso per i primi cinque anni e il va-
riabile per i periodi successivi. 11
terzo considerato & il Mutuo a Tas-

Mutuo durata

20 anni

‘Rispotio af Mutuo a Tasso Fisso
Mutuo aTasso Fisso 1
Mutuo Libero s
Mutuo a Tasso @ Durata Variabill
Mutuo a Tasso Varlablie Aperto

re, in qualsiasi mo-
mento, al tasso fiszo per un periodo
predefinito.
La durata simulata dal test & di 20
anni; per la presenza sui fogli
informativi solo dei tassi massimi
applicabili, per il test & stato ipotiz-
zato uno spread dell’l,60% per tut-
ti e quattro i mutui testati,

I risultati. A bocee ferme ¢ adot-
tandolo spread unico, a presentare
la rata imiziale pi) conveniente so-
noidue mutui a tasso variabile se-
guiti dal Mutuo Libero e dal Tasso
Fisso (quest'ultimo presenta una
rata piu alta dell'8% circa rispetto
a quelli pit convenienti), un dato
perd poco rappresentativo del loro
mmronamento nel tempo, Anche
qui la valutazione dipende dagli
aspetti cui il sottoscrittore di mag-
giore importanza. Nello scenano
di crescita moderata, per esempio,
chi & pill interessato a tenere sotto
controllo I'importo delle rate tro-
verd interessante il Mutuo Tasso e
Durata Variabile che permette,
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camplesso allineate a quelle dei ri-
vali diretti, Chi invece & pit inte-
ressato al controllo del costo totale
preferira i Mutui Vaniabile e Libe-
ro, entrambi caratterizzati dal
montante medio pit basso, con il
che evidenzia la migliore
efficienza. La scelta del Mutuo a
Tasso Fisso, in questo scenario, di-
pende esclusivamente dal valore
che il debitore assegna alla certez-
za della rata e del tasso,
Anche nello scenario di crescita
clevata dei tassi, il Mutuoa Tassoe
Durata Variabili ottiene la rata
media pitt contenuta ma, a causa
dell'incremento di durata, il suo
lem risulta negativo. Fra gli altri
tre, in queste condizioni emerge il
Tasso Fisso, che non presenta ri-
schi ed & caratterizzato da un costo
allineato agli altri, che presentano,
infatti, un indice d'efficenza prati-
camente azzerato,

Le conclusioni. Il Mutuo a Tasso
Fisso, mentre nello scenario di cre-

seita elevata, grazie al costo alli-
neato a quello dei due mutui a tas-
so variabile e all'assenza di rischio-
sitd, vince su tutti. Libero ottiene
invece la palma del mutuo pib effi-
ciente, mentre nel quadro pid ne-
gativoil nis 10 che offre, nispet-
to al Tasso Fisso, & cosi limitato da
non giustificarne la scelta.

11 Mutuo a Tasso e Durata Vanahi-
i, grazie all'opzione di cambio del-
la durata, offre la possibilita di
controllare I'importo della rata nel
tempo; & percid indicato per chi pri-
vilegia questo aspetto ed & disponi-
bile ad accettare I'allungamento
del piano di rimborso rispetto a
quello inizalmente programmato
(ma ¢ anche possibile ridurre la
durata); nello scenario pii negati-
vo, perd, pud anche presentare lem
negativi,

Il Mutuo a Tasso Variabile Aperto,
in questo test, non riesce a emerge-
re: nello seenario di crescita mode-
rata dei tassi perde il confronto con
il Mutuo Libero (che, con pochi eu-

W Scenari di prova: gli see-
nari del parametro d'indiciz-
zazione Euribor sono elabora-
ti col Modello quantitativo mu-
tui, Mgm, di Progetica; per ogni
scenario, sono indicali tasso
medio e deviazione standard;
quest'ultima rappresenta l'am-
piezza media, rispetto al tasso
medio indicato, dei tassi pre-
senti nelle diverse serie utiliz-
zate per il test.

W Risultati del test: i valor:
si riferiscono a mutui di 100
mila euro, con rate mensili.
Rate, montanti e durate medie:
sono offenuti considerando i
piani d'ammortamento realiz-
zali.

Ds di rate, montanti e durate:
sono le Deviazioni standard ot-
tenute considerando tullii pia-
nt d'ammortamento realizzati.
La Ds, in questo caso, & indica-
tiva della nschiosita; quella ri-
ferita alle Rate comprende, se
presenti, le variazioni del pia-
no d'ammortamento (agevola-
zioni imiziali, rate crescenti
ece.), quella riferita a Montan-
te ¢ Durata misura la sensibi-
lita alle variazioni di tasso. A
valori pi alti corrisponde mag-
giore variabilita dei risultati,
quindi pii rischio.

fem: Ulndice di efficienza dei
mutui permette di conoscere il
risparmio oftenibile per ogni
unita di rischio assunta. E va-
lutato rispetto a un mutuo a
tasso fisso standard composto
da Irs relativo alla durata del
mutuo + spread (1% per dura-
te fino a 10 anni, 1,5% fino a
11-20,2% finoa 21-30;2,5% per
durate superiori a 30anni - con
Irs 30 anni). Migliore é lo lem,
piit efficiente & il mutuo. Mutui
con lem negativi sono ineffi-

grazie all'allungamento del piano,  scita moderata dei tassi presenta  ro in pii, presenta rischi minorie | SRR GG il miniag as:
_di contenere I'importo medio della  un maggiore costo rispetto al Va-  un'efficienza migliore), mentre % ﬁs;o 931 dard ko todlo TR
rata(-7%circa rispetto al Variabile  riabile Aperto (il prezzo dellasice-  nello seenario peggiore perde ri- feriore R Bl ARk
Aperto), con oscillazioni medie nel  rezza offerta), nelloscenariodicre-  spetto al Mutuo a Tasso Fisso. ; P ~
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