MILANO FINANZA 17 Marzo 2007

na gamma di mutui
casa minima ma de-
clinabile in molte
versioni quella di
Banca Alpi Maritti-
me Credito Cooperativo di Carri.
Anzi formata da un solo prodotto
che perd, secondo quanto riporta-
to sul sito, & disponibile a condi-
zioni molfo interessanti,
Il mutuo & proposto in
due versioni: alla cliente-
la della banca & offerto il

ﬁ ¢ ¢ ¢
Un solo prodotto, ma in versione agevolata per i soci: con
0,25% in meno di spread si risparmiano fino a 6 mila euro

che consistono per il Mutuo Ipo-

tecario, in 200 euro di spese d'i-

struttoria pii 3,2 euro per I'adde-
bito i ogni rata, e in 250
euro complessivi per Solo
Tuo.

Mutuo ipotecario, un tas- m muTuI I test & stato eseguito su

so variabile tradizionale

che, anche se indicizzato all Euri-
bor 6m/365 +0,75% di spread e
con arrotondamento ai 25 cente-
simi superiori (normalmente pit
alto di 20-25 punti base rispetto
al pitt diffuso Euribor 3 mesi), ni-
sulta comunque competitivo con i
prodotti di mercato. Ai propri so-
ct invece la banca offre il Mutuo
Salo Tuo, di fatto uguale al prece-
dente, ma offerto a condizioni pi
favorevoli (0,50% di spread).
Quanto favorevoli lo dira il test
della settimana evidenziando e
quantificando il possibile rispar-
mio. Per questa ragione sono sta-
te considerate anche le spese ac-
cessorie trattenute dalla banca, e

tre diverse durate, 10,20
¢ 30 anni, e gli importi finanzia-
ti sono stati di 100.200 euro per
il Mutuo Ipotecario e 100.250 per
il Mutuo Solo Tuo, cosi da giun-
gere all'importo netto di 100 mi-
la euro,

I risultati. In questo confronto,
naturalmente, la vittoria del Mu-
tuo Solo Tuo & scontata. Ma I'a-
spetto interessante consiste nel
comprendere come si esprime il
suo mighiore comportamento.

Come prima cosa si valutano i co-
sti; su questo versante il rispar-
miosulla durata pi breve (10 an-
ni) risulta piuttosto limitato (ri-
spettoallTpotecarioil SoloTuoco-

sta circa I'1,35% in meno, in en-
trambi gl scenan testati).

11 risparmio diventa pilt consi-
stente con I'allungamento delle
durate (passa al 2,5% circa sui 20
anni e al 3,3% sui 30).

Anche se in misura molto limita-
ta, le migliori condizioni offerte da
Solo Tuo producono dei benefici
effetti sul rischio; in questo caso le
deviazioni standard di rata e
montante si riducono di un valo-
retralo0,6e1'1% (il tasso pii bas-
s0 applicato a Solo Tuo, accelera
la restituzione del capitale, ridu-
cendo la sensibilita alle variazio-
ni di tasso).

La combinazione di questi van-
taggi viene valorizzata quando si
pone l'attenzione sui valori as-
sunti dallTem (Indice d'efficienza
dei mutui). Il vantaggio in questo
caso diventa consistente, per
esempio sulla durata di 20 anni
Solo Tuo presenta un'efficienza
superiore a quella del Mutuo Ipo-

tecario di oltre il 24%, nello sce-
nariodi crescita moderata dei tas-
si, e dell'89% nello scenario pit
negativo, e anche sulla durata di
30anmilvantaggaorestaﬁ'a20e
il 25% circa.

Le conclusioni. I risultati otte-
nuti non fanno che confermare
quanto si poteva intuire dall'ana
lisi delle sole caratteristiche tec-
niche dei due mutui della Banca
Alpi Marittime. Ma la quantifica-
zione dei risparmi mostra quanto
pud incidere la differenza di
spread e costi, e come valga sicu-
ramente la pena diventare socio
di Banca Alpi Marittime prima di
contrarre un mutuo (cui sono of-
ferte, peraltro, anche ulteriori fa-
cilitazioni). Associazione che ha
un costo limitato, 260 euro & il
prezzo di un'azione, ma ocoorre
avere I'accortezza di diventare so-
10 almeno tre mesi prima di ri-
chiedere il mutuo.
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PROGZTICA

W Scenari di prova: gli scenari
dell’Euribor sono elaborati col
Modello quantitativo mutui di
Progetica; per ognuno sono indi-
cati tasso medio e deviazione
standard.

W Risultati del test: Ds di rate,
montanti e durate: sono le Devia-
rando tutti i piani d ammorta-
mento realizzati. La Ds qui indi-
ca la rischiositd; quella riferita
alle rate comprende, se presenti,
le variazion: del piano d'ammor-
tamento (agevolazioni iniziali,
rate crescenti ect.), quella riferita
a montante ¢ durata misura la
sensibilita alle variazion: di tas-
so. Lindice di efficienza dei mu-
tui: permette di conoscere il ri-
sparmio ottenibile per ogni unita
di rischio assunta. E valutato ri-
spetto a un mutuo a tasso fisso
standard.




