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necora una dimostra-

zione del fatto che il

mutuo va valutato ca-

80 per caso, situazione

r situazione, 1] test

della settimana, infatti, applicato
alla gamma di mutui con scaden-
za a 40 anni della Popolare di Pu-
gha e Basilicata, sconfessa alcuni

principi generalmente validi, per
esempio che il preammortamento,
che fa slittare in avanti la restitu-

zione del capitale, com-

porti sempre un aggra-

" DUELLO

E primo chi ritarda

Risultati a sorpresa per i prodotti a 40 anni: vincono quelli
con spread piu alti e che non rimborsano subito il capitale

ma anche in un‘altra decina di re-
gioni per un totale di 119 sportelli,
sono stati presi in considerazione
quattro mutui offerti con lunghis-

sime durate, raccolti tutti
sotto la denominazione

vio di costi, oppure che TRAMUTUI  Mutuo durata 40 anni, Li-

uno spread pin alto sia
sempre penahizzante, Ecco perché.
Tra i prodotti della Popolare di
Puglia e Basilicata, istituto con
forte radicamento nel territorio

stituto pugliese del resto
0ggl propone una vasta scelta di
soluziom per finanziare I'acquisto
dell'abitazione, alcune a pacchetto
(mutui completi di conto corrente,

polizze assicurative e plastic mo-
ney) altre piu tradizionalmente
stand alone,

I mutui oggetto del confronto.
11 test della settimana é stato si-
mulato sulla massima durata pre-
vista dai prodotti considerati, cioé
40 anni, e sempre per un importo
di 100 mila euro. S tratta dei mu-
tui Tasso variabile, un prodotto
tradizionale, Tasso vaniabile co-

perto, un prodotto indicizzato do-
tato della protezione di un tasso
massimo prefissato (7,10%) oltre
cui non potra mai andare. Seguo-
no i mutui Start 24 a Tasso vania-
bile, un finanziamento indicizzato
con preammortamento per i pnmi
2 anni (al tagso del 3,25 %), ¢ Start
24 Tasso variabile coperto, anche
questo caratterizzato dai primi 24
mesi di preammoartamento al tas-
s0 del 3,25%, oltre a un tasso cap,
anche i questo caso pari al 7,10%.

I risultati. Valutando gli importi
delle rate iniziali, i due mutui
Start 24 sono quelli che emergono:
hanno rate molto basse in quanto
composte di soli interessi che re-
&tano costanti per i primi 2 anni.

Nello scenario di crescita modera-
ta dei tassi cominciano perd a pre-
sentarsi delle sorprese, per I'ap-
punto il fatto che 1l mutuo Tasso
variabile coperto, pur avendo uno
spread un po’ pit alto, 51 presenta
14 in questa situazione meno co-
stoso e nschioso del Tasso vanabi-
le. La seconda & controintuitiva: i
mutui Start 24, infatti, realizzano
valori di costo (rata e montante
medi) un po’ pit bassi delle rispet-
tive versioni senza preammorta-
mento. Tutto cid a dispetto di
quanto sempre asserito: il pream-
mortamento iniziale & un'agevola-
zione che comporta un costo, in
quanto la restituzione del capitale
viene fatta slittare nel tempo. Nel
€420 in esame si presentano, perd,
due fattoni coincidenti: il primo
consiste nella durata del mutuo
molto lunga, che comporta incre-
menti di tasso, ma anche successi-
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ve niduzioni e, soprattutto, una bi-
mitata restituzione del capitale
(circa il 2%) nei primi due anni di
vita del mutuo; il secondo consiste
nel tasso fisso, di particolare favo-
re, applicato al peniodo di pream-
mortamento, Il risparmio (rispet-
to al mutuo senza preammorta-
mento) che s realizza nei primi 2
anni & tale che non riesce a essere
pareggiato dal maggior costo nel
periodo guccessivo (cosa che 2a-
rebbe accaduta con un tasso di
preammortamento piu alto).
Situazione analoga si presenta
anche nello scenario di crescita
elevata dei tassi: anche qui i due
mutui Tasso variabile coperto
(con e senza preammortamento)
ottengono i risultati di costo e di
rischio migliori, con lo Start 24
Tv coperto che evidenzia la mi-
ghiore efficienza.

Le conclusioni. In definitiva, al-
meno sulla durata a 40 anni, il
Mutuo Start 24 Tasso variabile co-
perto, si dimostra il piti competiti-
vo: in entrambi gli scenan manife-
sta costi e rischi piu contenuti e
mighiore efficienza.
Anche il Tasso variabile coperto
ottiene risultati interessanti, con
valori di costo ed efficienza molto
vicini a quelli della versione con

reammortamento,

nfine il Mutuo 40 anni Tasso va-
riabile e Start 24 Tasso vaniabile
risultano penalizzati dai brillanta
risulitati dei due mutui con tasso
cap. Anche tra questi due, comun-
que, la versione con preammorta-
mento ottiene risultati legger-
mente mighon.
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