dente come la Banca
Passadore non pud
on digporre di una
propria gamma di mutui. Una
linea ovviamente limitata, in
coerenza con le dimensioni del-
listituto (17 sportelli, di cui 12
in Liguria) e con le dimensioni
della clientela. Dunque pochi
prodotti e soprattutto non de-
chinabili su tutte le du-

[ prestiti indicizzati risultano i piu cari sulla durata a 10 anni
Colpa del clima di rialzo dei tassi e dello spread troppo salato

rata invece che sulla rata, come
normalmente avviene nei tassi
variabili. Nella versione della
Banca Passadore questo tipo di

mutuo prevede un al-

rate visto che si parla Illlﬂlll lungamento massimo del
di scadenze comprese TRA MUTUl piano di restituzione a

tra 10 & 20 anni, in fun-
zione della soluzione scelta.

I mutui oggetto del con-
fronto. In totale sono tre i mu-
tui complessivamente offerti
dalla banca, a condizioni, pre-
vedibilmente, personalizzate su
ogni singolo risparmiatore (i fo-
gl informativi ripartano, infat-
13, le sole condizioni massime ap-
plicabili). Tutti e tre sono stati
sottoposti al test con il Model-
lo quantitativo mutui di Proge-
tica su una durata breve, cio¢
di soli dieci anni.

1l primo & il Mutuo a tasso fis-
0, una soluzione tradizionale;
segue il Mutuo a tasso variabi-
le e rata fissa (ciod quello che
di solito i definisce mutuo a ra-
ta costante), che trasmette ciog
le variazioni di tasso sulla du-

vent'anni, di fatto un rad-
doppio della durata iniziale al-
meno in questo caso. Infine il
terzo mutuo testato & il Mutuo
a tasso variabile, un altro pro-
dotto tradizionale.

Per il test & stata scelta la du-
rata decennale in quanto corri-
sponde a quella massima con-
sentita per il Mutuo a tasso fis-
s0; le altre soluzioni sono infatti
disponibili anche con durate
maggion: 15 anni per il Tasso
variabile e rata fissa e fino a
vent'anni per il Tasso variabi-
le. Quanto al tasso applicato, si
@ 1potizzato uno spread
dell’1,30% per il mutuo a Tasso
variabile e dell'l,55% per quel-
loindicizzato ma a rata costante.

I risultati. Come prima osser-
vazione & opportuno premette-

LE CONDIZIONI DELLA PROVA

Euribor 6mi360 CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso Tasso ' Dewviaz. | Tasso | Dewiaz.
__Dumta | inziale | medio | slandard | medio | standard
® 10 anni | 4,043 | 4964 | 1955 | 5938 | 2540
{ ! |
!

re che su una breve durata le
differenze di comportamento tra
le diverse forme di mutuo ri-
sultano, generalmente, piuttosto
contenute,

Quanto all'analisi dei compor-
tamenti, ghi importi delle rate
iniziali (quelli derivanti dalle
condizioni di tasso e spread ipo-
tizzate nel test) favoriscono, ma
di poco, il Mutuo a tasso varia-
bile (il risparmio & di poco su-
periore all'1%), mentre le rate
degli altri due mutui analizza-
ti sono allineate,

Gia nello scenario di crescita mo-

derata dei tassi, perd, & il Mutuo
a tasso fisso che spunta le mi-
ghiori prestazioni: il suo costo il
piu vantaggioso ¢ non espone il
sottoscrittore ai rischiditasso. In
realta anche il Mutuo a tasso va-
riabile e rata fissa riesce a offri-
re valori di rata simili, ma I'al-
lungamento del piano di restitu-
zione lo penalizza. E soprattutto
lo penalizza il montante (costo
complessivo del finanziamento),
nettamente superiore a quello
degli altri due mutui. I due mu-
tu1 a tasso variabile, gia in que-
ste condizioni, prezentano un'ef-
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ficienza negativa.

Nello scenanio di cresata ele-
vata dei tassi il vantaggio del
Mutuo a tasso fisso si consoli-
da, e per i due contendenti non
¢'é scampo,

Le conclusioni. Vittoria a tut-
to campo del Mutuo a tasso fis-
o allora? Si ¢ gid potuto ven-
ficare come in questi ultimi tem-
pi la differenza limitata fra tas-
si Irs ed Euribor, nei mutui di
breve durata, porta in genere a
questa conclusione. Occorre
sempre ricordare perd che que-
sta valutazione pud cambiare
variando anche solo uno dei pa-
rametri utilizzati (tassi inizia-
li, spread, scenari ecc.)

Per fare un esempio, i due mu-
tui con tasso vanabile potreb-
bero nientrare in gioco, e anzi
diventare molto interessanti, a
fronte di scenari di calo o an-
che solo di stabilita dei tassi, o
anche semplicemente con il ri-
stabilirsi del normale spread tra
i parametri di indicizzazione uti-
lizzati per i mutui.
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MUTUQ DURATA 10 ANNI Ticlogiatasso | Parametro indcizzazione | Rata CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
inzidke ™ e Mot | Oual | lem‘| Rae Motant | Duawe | lem’
Ve Drv ool Weds Ooe mnd] Mets e s lode Dol Wda Dnsa Mo Dnd
Mutuo a Tasso Fisso fisso 560% 10001000 olwor 0|10 o | = [toso, ofmmr o120 o | =
Mutuo a Tasso variabile e Rata Fissa | variable rata costanta | Euribor 6m /380 + 1,55 % |1.020{1.000 0138561 15.009] 127 14 | neg. 1000 0|us1 19644133 | 18 | neg
Mutuo a Tasso Variabile vaistde | Euribor 6m/360+ 1,30% |1.078(1.114. 78 |133640 7909} 120 | 0 | neg. [1.144, 99'13729& 9315{120 | 0 | neg.
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