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na piccola banca, to-
talmente in mani
private, e molto ra-
dicata sul territorio,
E' la Banca del Fu-
cino, istituto che concentra 'at-
tivita prevalentemente nel ter-
ritorio urbano di Roma e nella
provincia de L'Aquila attraver-
so la presenza di 22 agenzie.
Piccola ma adeguata anche 1'of-
ferta di mutui casa, cinque in
tutto, sufficiente per
soddisfare le esigenze
piu frequenti della do-
manda locale.
La banca dispone infatti di mu-
tui a tasso fisso, variabile e mi-
sto, con durata massima che pud
arrivare, in alcuni casi, anche
fino & 30 anni.

I mutui oggetto del con-
fronto. Il primo dei finanzia-
menti testati questa settimana
# il Mutuo Fixlong, un tasso fis-
so dalla concezione tradiziona-
le; il secondo & 1l Mutuo Multi
Option, un prodotto misto che
prevede un tasso fisso per i pri-
mi 5 anni, al termine dei quali
il sottoscrittore pud scegliere tra
tasso fisso e tasso variabile (per
il test & stata adoftata que-
st'ultima soluzione). Il terzo &
il Mutuo Certo, un tasso vana-
bile a rata costante che tra-
smette le variazioni di tasso sul-
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Multioption si difende bene in qualunque situazione grazie a
un tasso iniziale agevolato. Fixlong vince invece in sicurezza

LE CONDIZIONI DELLA PROVA

la durata (invece che sulla ra-
ta, come normalmente avviene
nei tassi variabili) e che conce-
de al piano d’'ammortamento di
allungarsi fino a un mas-
gimo di 30 anni. Il quar-
| toe ultimo mutuo testa-
to @ il Tasso Variabile,
un’altra soluzione tradizionale.
La durata simulata, che corn-
sponde a quella offerta per il
mutuo Multi Option, & di 15 an-
ni.

I risultati. A bocce ferme, co-
me prima &osa 8i pud notare che
I'importo della rata iniziale di
Multi Option & la piu bassa (me-
no 7 euro rispetto a quella del
mutuo Tasso Variabile), e que-
sto testimonia come il tasso of-
ferto per i primi 5 anni sia com-
petitivo. Naturalmente il tasso
fisso & quello con la rata pit al-
ta e, appena poco sotto, si col-
loca il Mutuo Certo.

La scala dei valori cambia nel-
lo scenario di crescita modera-
ta dei tassi. In questa situazio-
ne la rata media del Multi Op-
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tion cresce fino a raggiungere,
o quasi, quella del Mutuo Cer-
to, mentre quella del Tasso Va-
riabile si avvicina al Fixlong.
Congiderando il potenziale di va-
riazione della rata, sembrereb-
bero cosi da preferire i due mu-
tui con deviazione standard nul-
la. La presenza nel lotto di un
mutuo a tasso variabile e rata
costante obbliga, perd, a consi-
derare anche i valori assunti dai
montanti, ed & alla luce di que-
sto valore che bisogna riconsi-
derare il tutto. Con questa vi-
gione pid completa & possibile
valutare meglio le alternative,
e infatti ci si accorge che il mu-
tuo piu economico & il Multi Op-
tion che, tra i mutui con tasso

variabile, presenta anche il ri-
schio pit contenuto (giudizio
confermato dal migliore Indice
d’efficienza dei mutui). L'unica
alternativa & il Fixlong che, con
un costo di poco superiore, non

resenta rischi.

ello scenario di crescita ele-
vata dei tassi, invece, le condi-
zioni particblarmente vantag-
giose offerte oggi dal tasso fis-
s0 rispetto al variabile, non am-
mettono discussioni: il mutuo
Fixlong, nello scenario di tassi
considerato, risulta il piu eco-
nomico e il pid sicuro,

Le conclusioni. In definitiva
il mutuo Fixlong si & rivelato si-
curamente vantaggioso nello
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scenario di crescita elevata dei
tassi, mentre nello scenario pit
positivo pud comungue rappre-
sentare una valida alternativa
al Multi Option in quanto pre-
senta un basso costo per la si-
curezza che fornisce.

11 mutuo Multi Option, tra i tre
con tasso variabile, & sempre il
meno costoso d il pit sicuro; nel-
lo seenario pil negativo & perd
superato dal Fixlong, pit eco-
NOmMico € Sicuro.

11 Mutuo Certo, presenta il com-
portamento tipico della formula
rata costante: & interessante per
chi desidera una rata stabile e
ha una visione positiva riguar-
do 'andamento dei tazsi futuri,
Per contro & molto sensibile al-
I'aumento det tassi al punto che
anche nello scenario di leggera
crescita dei tassi presenta il co-
sto e 1 rischi pid alti.

1l mutuo Tasso Variabile, all'in-
terno della gamma testata, & pe-
nalizzato dalle condizioni inizia-
li agevolate a cui viene offerto il
Multi Option, e non riesce a emer-
gere nelle condizioni testate.




