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in collaborazione con

acompetizione sul mer-
catosta portando anche
banche con forte radi-
camento territoriale a
proporre prodotti e ser-
vizi competitivi con quanto of-
ferto dai maggiori istituti. Un
esempio pud essere rappresenta-
to dalla Banca del Piemonte, che
pur operando su un territorio li-
mitato, quattro province pie-
montesi, offre una gamma di mu-
tui sufficientemente di-
versificata da soddisfa-

DUELLO

Partenza in discesa

Il prestito Cas

uisto Europa misto e quello a rata costante

vincono su tutti. Grazie a un tasso iniziale molto agevolato
LE CONDIZIONI DELLA PROVA

le. Il terzo mutuo & il Casacqui-
sti Europa Rata Costante, un pro-
dotto indicizzato che trasferisco
le variazioni di tasso sulla dura-
ta (con un aumento mas-
simo di cinque anni ri-

relenormaliesigenzedi  TRA MUTUI spetto alla durata nomi-

un sottoscrittore.

I mutui oggetto del con-
fronto. Le soluzioni proposte
dall'istituto piemontese sono
cinque in tutto (quelle della li-
nea Casacquisti): mutui a tas-
so fisso, variabile, misto e a ra-
ta costante, offerti con durate
massime di 20 anni (25 per il
tasso variabile) e percentuali di
finanziamento pari anche al
100% del valore dell'immobile,
11 test della settimana ne ha pre-
#i in considerazione quattro, ve-
rificandone il comportamento su
una durata di 15 anni. Si tratta
di Casacquisti Europa Tasso Fis-
s0, una soluzione classica, segui-
to da Casacquisti Europa Tasso
Misto che, sulla durata conside-
rata, prevede i primi cinque an-
ni a un tasso fisso interessante
per poi passare al tasso variabi-

nale): anche qui il tasso
iniziale, riferito ai pnmi 12 me-
xi.éﬁss;e m(o:ltovantaggmoo' . Se-
gue infine Casacquisti Euro|
Tasso Variabile, un prodotto i’::
dicizzato tradizionale.

I risultati. | tassi fissi iniziali
vantaggiosi (inferiori all'Euribor
corrente pid spread) permettono
ai mutui Rata Costante e Tasso
Mistodi ire con una rata ini-
ziale molto conveniente (con un
risparmio, rispettivamente, di 38
©20 curosul Tasso Variabile). Na-
turalmente il Tasso Fisso risulta
inizialmente il piu costoso.
Nello scenario di crescita mode-
rata dei tassi & opportuno valu-
tare i mutui assumendo due dif-
ferenti punti di vista. Secondo il
primo, quello dei risparmiatori
it sensibili al peso della rata, il
ta Costante continua a rima-

Euribor 3nvV385 CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA

Tasso | Tasso | Dewiaz. | Tasso | Deviaz.

Durats inizinfe | medio | standard | medio | standard

e 15anni 4,073 | 4,420 | 1,963 | 5483 | 2,610
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nere il pitt interessante perché  voli (un limitato differenziale fra
presenta un vantaggio di 44 eu-  tassi Irs ed Euribor) fanno si che
ro mensili rispetto al Tasso Mi- il mutuo Tasso Fisso risulti, oltre

sto (gli altri mutui sono ancora
pit distanti). Se invece si valuta
1l mutuo in funzione del suo co-
sto complessivo (accettando il ri-
schio di variazioni dell'importo
della rata nel tempo), allorail pit
interessante & il mutuo Tasso Mi-
sto (il suo montante medio @il pit
basso), ito dal Tasso Fisso
(17 euro al mese in pilt e un co-
sto complessivo maggiore di cir-
ca 3 mila euro, ma a fronte di ra-
te stabili fino a scadenza); in que-
sto caso il mutuo Tasso Variabile
presenta un livello di efficienza
molto ridotto. Nello scenario di
crescita elevata dei tassi, invece,
le condizioni di mercato favore-

che il piti sicuro, anche il pitl eco-
nomico. Per chi valuta, esclusi-
vamente, l'importo della rata (as-
sumendosi il rischio di un forte
allungamento del piano di resti-
tuzione) risulterd ancora inte-
ressante il Rata Costante.

Le conclusioni. In definitiva,
dunque, all'interno delle condi-
zioni di testate si rileva che il mu-
tuo Casacquisti Europa Tasso
Fisso risulta favorito nello sce-
nario di crescita elevata dei tas-
si, ma resta interessante anche
nello scenario pit favorevole.

Casacquisti Europa Tasso Mi-
sto, grazie a un tasso iniziale

PROGETICA

particolarmente favorevole, &
invece quello che, nello scena-
rio di crescita moderata dei tas-
si, presenta il montante medio
pit contenuto e con una n-
schiosith limitata, mentre nel-
la situazione pil negativa & su-
rato dal Tasso Fisso.

I mutuo Casacquisti Europa

Rata Costante risulta sempre fa-
vorito da chi considera solo I'im-
porto della rata di restituzione
del mutuo (& la pid bassa in en-
trambi gli scenari), ma le con-
dizioni di particolare favore ap-
plicate nel corso del primo an-
no possono produrre forti al-
lungamenti della durata, gia con
crescita moderata dei tassi, al
punto da condurre al pit alto
costo complessivo (e a un'alta
Ds di montante).
Per finire, il mutuo Casacquisti
Europa Tasso Variabile risulta
penalizzato dalle condizioni cui &
offertoil Tasso Misto (sempre con
minor costo e migliore sicurezza)
e dalle condizioni di mercato (la
sua efficienza & molto limitata
anche nella condizione di cresci-
ta moderata dei tassi),




