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*Rispotio ol muuo Tasso Fisso

ur non essendo un isti-

tuto di credito di grandi

dimensioni, la Cassa di

Risparmio di Fermo,

banca locale molto radi-
cata sul territorio, riserva ai suoi
clienti un'ampia gamma di solu-
zioni di mutuo. Tra quelle desti-
nate a supportare 'acquisto della
prima ce ne sono con tasso fisso,
variabile, misto rinegoziabile ¢
con preammortamento iniziale,
Ma offre anche tre soluzioni con
tasso a indicizzazione mista. In
pratica, & come se il risparmiato-
re sottoscrivesse due mutui, un
lassoﬁssoeumamlnle,mlqua
le ripartire il capitale erogato.

I mutui oggetto del confron-
to. Per il test di questa settima-
na Progetica ha proprio voluto ve-
rificare i comportamenti di que-
sti ultimi mutui, natu-
ralmente confrontandoli
con quelli dei due pre-
stiti ypotecari di base.

I mutui provati sono sta-
ti percid il mutuo Tasso Fisso,
una soluzione. tradizionale, il
mutuo Tasso Variabile, anch’es-
souna soluzione tradizionale ca-
ratterizzato, perd, da un tasso
«floor (un tasso minimo sotto il
quale il mutuo non pud scende-
re) pari all'Buribor iniziale + 1%
(nel nostro test 5,017 %), e i tre
mutui Multimix, con le combi-
nazioni 75% fisso e 25 variabi-

DUELLO
TRA MUTUL

Fermo va il fisso

Nell'offerta della Cassa di Risparmio marchigiana conviene
il prestito casa che stabilisce un saggio per tutta la durata

le, 50% fisso e 50% variabile, 26%
fisso e 75% variabile. La durata
simulata dal test & stata di 156
anni (la maggiore possibile per
il Tasso Fisso).

I risultati. L'obiettivo & di veri-
ficare la progressivita di costi e
rischi nei comportamenti di que-
sti cinque mutui. I risultati ot-
tenuti hanno confermato questa
progressivitd, anche se le condi-
zioni di mercato, unite alle con-
dizioni interessanti offerte dal-
la banca per il mutuo Tasso Fis-
50, hanno, di fatto, con-
dizionato la prova.
E cid & risultato evidente
fin dal confronto delle ra-
te iniziali, quella del mu-
tuo Tagso Figso & risultata la pid
ssa, quella del Tasso Variabile
1a pilt alta; le tre versioni del mu-
tuo Multimix si sono posizionate
coerentemente, in seconda posi-
zione quella con la percentuale di
tasso fizsso maggiore (75%), in
terza posizione la versione con il
50% e in quarta (e penultima po-
sizione) quella con solo il 25% di
tasso fisso. La stessa classificala

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Euribor 3m/360 CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso | Tasso | Deviaz. | Tasso | Deviaz
Durata iniziale | medio |standard | medio | standard
et5anni | 4017 | 4359 | 1936 | 5408 | 2574

ritroviamo, naturalmente, pren-
dendo in considerazione i com-
portamenti nei due scenan te-
stati, Il mutuo Tasso Fisso & ri-
sultato il pit conveniente e sen-
za rischi, mentre il tasso varia-
bile & il pit costoso e rischioso,
con i tre Multimix sempre nelle
loro posizioni intermedie.

Le conclusioni, in sé, sono mol-
to semplici in questo caso, oggi
& sempre il mutuo a Tasso Fis-
so che emerge tra queste alter-
native. Ma se il mercato inver-
tisse la rotta e lo scenario di-
ventasse di discesa dei tassi?
In uno scenario con tasso me-
dio pari al 2,64%, la rata me-
dia del Tasso Variabile si ab-
basserebbe, ma il risparmio sul
Tasso Fisso sarebbe pari a cir-
caall'l,2% (aincidere sulla pre-

stazione del tasso variabile sa-
rebbe la presenza del tasso
floor, che impedirebbe a questo
mutuo di beneficiare del calodei
tassi in modo soddisfacente).
Anche se in questo test si sono
evidenziati dei Jimiti, & oppor-
tuno fare qualche considera-

zione generale riferita ai mu- |

tui Multimix (considerazione
che pud essere estesa a tutti i
mutui a indicizzazione mista).
Essi, se correttamente inseriti
nella gamma, possono permet-
tere al risparmiatore di trova-
re il mutuo caratterizzato dal
mix costo/rischio pit vicino a
quanto da lui desiderato, con la
garanzia di mantenere il me-
desimo livello di efficienza che
caratterizza il mutuo a tasso va-
riabile utilizzato.
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