23 Giugno 2007

MILANO FINANZA

69

BANCA ETICA: | RISULTATI DEL TEST

MUTUO DURATA 10 ANNI | Tipologia tasso | Parametro indicizazione | Rata CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA

iniziale| " Rt Montand | Duate |lem’| Rale | Montans | Oumo | lem’

Vacka Doy st “LFE!_“E_&L Vicka Vs s Do s

Mutuo Tasso Fisso fisso IRS diperiodo + spreed |1.105 [1.105| 0 [132563] 0] 120-| 0 | = [1108] o [132583 120 0| =
Mutuo Tasso Variabile variabde | Euribor 3380 + spresd. [1.067 |1.111| 85 [133.305] 8.363] 120.| 0 | neg. |1:141 | 177 [138.906/10.820{ 120 | 0 | neg.
MUTUO DURATA 20 ANNI | ==l
Mutuo Tasso Fisso fisso RSdipariodo+spread | 733 | 733| 0 |i75983] o[ 240 | 0 | = | 738| oi7s%e3] o240 | 0 | =
Mutuo Tasso Variabile variable | Euribor 3m/360+ spresd | 683 | 695| 117 [166.781/22.811) 240 | 0 | 040 | 736 | 135 [176610[26534| 240 | 0 | neg.

"rispetio of muku taseo Sss0 standand . “‘primi 36 mesi 8 laseo fss0 3,50 % "pricnd 38 mesi 8 1ssso fsso 4,05 %

esponsabilita, tra-
sparenza, solidarieta,
artecipazione, so-
rieta, efficienza. Se
fosse una normale
banca a dire questo di sé, sa-
remmo autorizzati a pensare
che sono le solite affermazioni,
cui normalmente non corri-
sponde un vero contenuto, ma
se a dire questo & la Banca Po-
polare Etica, forse vale la pena
prestare piu attenzio-
ne a queste parole.

banca unica nel pano-

rama nazionale & riuscita a tra-
sferire questi concetti all'inter-
no dei suoi prodotti e servizi.
Per esempio, la banca dispone
di due mutui ipotecari e la loro
sottoscrizione deve rispettare
alcuni vincoli: possono essere ri-
chiesti unicamente dove vi sia-
no uffici o promotori finanziari
della banca, sono riservati ai so-
ci (purché titolari di un conto
corrente presso Banca Etica),
non devono finanziare immobi-
li di lus=o ¢ hanno un importo
massimo erogabile pari a 300
mila eurp. In compenso le con-
dizioni economiche praticate si

assa del mercato,

I mutui oggetto del con-
fronto. I due mutui sono il Tas-

DUELLO
Vediamo come questa TRA MUTUI forniredelle chiavidilet-

sizionano nella fascia medio-

‘etica del prestito

La Banca popolare ispirata a
sociale offre due prodotti casa.

so fisso ¢ il Tasso variabile, due
soluzioni pure che sono offerte
con durata massima, rispetti-
vamente, di 20 e 30 anni. Con
la prova di questa setti-
mana ci prefiggiamo dj

tura su quali sono i com-
portamenti e i livelli di conve-
nienza nell'uso delle due solu-
zioni. Per fare questo sono sta-
ti svilu;:‘puti dei test su tre dif-
ferenti durate simulate; 10, 15
e 20 anni.
Irisultati. Gli importi delle ra-
te iniziali del mutuo Tasso va-
riabile sono, naturalmente, pit
bassi (dal 3,4%, per la durata
piu breve, al 6,7 %per la pilt lun-
a) rispetto a quelli del Tasso
1550 ma, come sappiamo, & dal-
I'analisi del comportamento ne-
gli scenari di test che possiamo
trarre delle informazioni con-
crete,
Negli scenari di crescita mode-
rata dei tassi notiamo una co-
sa interessante. Mentre con la
durata pit breve il mutuo a Tas-
#o fisso, oltre a essere il piu si-

%rincipi di responsabilita
cco quando convengono

LE CONDIZIONI DELLA PROVA
Euribor 6m CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso Tasso | Deviaz. | Tasso | Deviaz
Durata Iniziale | medio |standard | medio | standard
* 10 anni 4,122 | 5380 | 2,159 | 6,147 | 2,733
e 15 anni 4122 | 4473 | 1,987 | 5549 | 2,641
® 20 anni 4,122 | 4042 | 2276 | 5120 | 2,674
* IRS 10 4,690
® IRS 15 4,770
* IRS 20 4,790
curo, risulta anche quello pilt . rata, e non c'& spazio per il Tas-
conveniente (la suarataeil suo  so variabile.
montante medio sono i pitt bas-  Indubbiamente le condizioni at-
s1), il mutuo Tasso variabile ri-  tuali di mercato (contraddistinte
prende il primato, come mutuo  da un basso differenziale di tas-

economico, sulle durate di 15 e
20 anni, con un risparmio che
va, rispettivamente, da 23 a 38
euro al mese. Anche l'efficienza
segue questo criterio, e aumen-
ta con Paumentare della dura-
ta del mutuo.Negli scenari di
crescita elevata, invece, il mu-
tuo Tasso fisso risulta sempre
in vantaggio con qualsiasi du-

so tra Euribor e Irs) condiziona-
no i risultati, ma & interessante
notare quanto segue.

Il mutuo Tasso variabile, 51 & mo-
strato interessante (dal punto di
vista del costo, perché le sue ra-
te presentano variazioni piutto-
sto elevate) negli scenari di cre-
scita moderata con durate di 15
e 20 anni; sulla durata pit breve

PROGETICA

¢ stato ::reram. anche su questo
piano, dal Tasso fisso.

11 mutuo a Tasso fisso ha supe-
ratoil concorrente in tutti ghi sce-
nari di crescita elevata dei tassi
¢ in quello di crescita moderata
con durata di dieci anni (questo
mutuo, oltre a essere privo di ri-
schiosita, ha prodotto i costi pit
bassi); neghi scenari di crescita
moderata con durata di 15 e 20
anni ¢ risultato pid costoso del
Tasso variabile. In questi casi, il
risparmiatore dovra valutare se
la sicurezza che garantisce vale
il maggior costo richiesto.
Queste considerazioni, valide per
chi teme, o preferisce cautelarsi,
da scenari di tassiin crescita, non
sono valide per chi & convinto che
i tassi di mercato siano destina-
ti a invertire la rotta e a scende-
re nell'arco di breve tempo; in
questo caso sard il tasso variabi-
le a dover essere preso in seria
considerazione. Il suo costo in-
fatti sara sicuramente pit basso
di quello a tasso fisso, & anche la
sua rischiosita sara pil ridotta
(riproduzione riservata)




