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MUTUO DURATA 15 ANNI | Tipologia tasso Parametro Rata CRESCITA MODERATA CRESCITA ELEVATA
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amma vasta e articola-
ta quella della Cassa

i nsparmio di Cento,
Merito probabilmente
di una storia
consolidata alle spalle (&

torio economicamente

riceo @ attivo in cui opera (le pro-
vince di Ferrara, Modena e Bolo-
gna), caratteristiche che riescono a
rendere competitivo nei mutui un
istituto fortemente localizzato.
Unico neo: le durate massime un
po’ limitate dei finanziaments, che
non superano i 15-20 anni.

I mutui del confronto.
Tra le sei di combinazioni di
prodotto offerte dalla Cassa di
Cento, per il test della settimana,
eﬁeltuato sulla durata di 15 anni,
ne aono state preee in considera-

S: tnttadel mumo'l‘amﬁmun
prodotto tradizionale senza opzio-
ni. Segue Tasso misto, un mutuo
;h;le, oltre al tasso d'ingresso fisso

2,75% per i primi 6 mesi, pre-
vede, a mﬁu triennale, 'opzio-

" DUELLD _
nata nel 1859) e al terri-  TRA MUTUI leucm. un finanziamento

ne di scelta tra tasso fisso e varia-
bile (nel test & stato sempre scelto
il variabile). I1 terzo mutuo & il
Tasso variabile, un altro prodotto

e. Infine quarto
¢ ultimo @ il mutuo Rata

ile con paga-
mento, penpnmxdueanm,dim
te composte da soli interessi.
Una caratteristica che unisce tut-
ti 1 mutui con tasso variabile & la
presenza di un tasso minimo sotto
il quale non & possibile scendere
(tasso floor), pari g,2,6%. Cid vuol
dire che qualora utm Euribor
scendessero anche al di sotto
dell'], 15%, per i sottoserittori del
mutuo non ¢ saranno benefici ul-
teriori (che sarebbero, comunque,
molto limitati).

1 risultati. Osservando gli impor-
ti delle rate iniziali dei mutui, & il
Rata leggera quello che spicea ri-

* spetto agli altri: la sua rata, com-

posta da soli interessi, & infatti
pit bassa del 32% circa rispetto a
uella del mutuo Tasso misto (an-
'esso carattenizzato da un tasso

Il Leggero diventa pesante

Costo globale elevato per il prestito con rata di soli interessi per i primi due anni
Pitt convincente invece il classico tasso fisso, che batte le formule mix e variabile
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iniziale agevolato), del 44% ri-
spetto al Tasso variabile e del 46%
rispetto al Tasso fisso.

Nello scenario di crescita mode-
rata dei tassi le differenze, na
turalmente, si riducono. 11 'lhsso
misto diventa il pid conveniente
(rata e montante medi sono i pilt
bassi), mentre la sua rischiositd
¢ allineata a quella del tasso va-
riabile. Bene anche sotto il pro-
filo dell'efficienza, che risulta la
migliore dei quattro. Per il sot-
toscrittore a caccia di maggiore
sicurezza, l'alternativa & rappre-
sentata dal Tasso fisso, un mu-
tuo che risulta un poco pili co-
stoso (cirea il 2% in pin), ma as-
sicura la stabilita della rata e
della durata del finanziamento.

Cambiando scenario e passando a
quellodi crescita elevata dei tassi,
come spesso accade nelle attuah
condizioni di mercato, & il mutuo
Tasso fisso che sbaraglia la con-
correnza, per costo inferiore e per
totale insensibilita alle variazioni
di tasso.

Le conclusioni. Ricordando che
i risultati del test non sono mrr
ralizzabili ma valgono solo nelle
specifiche condizioni ipotizzate,

nello scenario di crescita modera-

ta dei tassi il mutuo a Tasso fisso
risulta tra i pid convenienti non-
ché alternativa che offre la pii al-
ta sicurezza (a un costo limitato)
rispetto alle altre soluzioni. Nello
secenario pilt negativo non ha in-
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vece concorrenti, e infatti le altre
soluzioni evidenziano tutte un in-
dice di efficienza negativo.
Il mutuo Tasso misto, grazie al
tasso agevolatodmoﬁ-a no;rnm
sei mesi, vince il confronto col Tas
so variabile (che risulta piu caro e
Iegﬁrmem.e pitt rischioso). Per

ritiene utile, presenta poi la
possibilita di scegliere, a cadenza
tnennalc. quale tasso applicare
tra fisso e variabile.
1 mutuo Tasso variabile risulta
nalizzato dalla presenza dei due

i, che lmmopm-

stazioni pit bnl]anu la sua effi-
mu dinferiore aqu del Tasso

stoenmpehuvodel’l\moﬁsn

Per finire, nel mutuo Rata leggera
la rata iniziale composta di soli in-
wm,pmd\munmmplu-
sivo pit alto (la sua efficienza ri-
sulta gia negativa anche con leg-
gera crescita dei tassi). Vale la pe-
na di sceglierlo solo in caso di ef-
fettiva necessita da parte del sot-
toscrittore alla luce dei due anni
di respiro che offre nel rimborso
del capitale.




