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lia di spiccare il vo-

lo per Vex Credito

agricolo e industriale,

banca monosportello

con sede a Roma spe-

cializzata in finanziamenti per

gli operatori del settore agroali-

mentare., Listituto sta infatti

cambiando pelle ¢ adesso, as-

sunto il nuovo nome di Sedici-

Banca, scommette su internet

per diventare una banca opera-
tiva a 360 gradi.

I mutui oggetto del confronto.
A oggi la banca propone due sole
tipologie di mutui casa, tutte ¢
due a tasso variabile. La prima
tradizionale con durata prestabi-
lita e rata che cambia al variare
dei tassi, la seconda con rata co-
stante ¢ durata variabile

(la durata massima ecce- DUE

dente quella nominale &
limitata a 2, 3 oppure 5
anni, rispettivamente per
leduratedi 10,15 e 20 anni.) Aen-
trambe le soluzioni poi & possibi-
le aggiungere un periodo di
preammortamento (ci0é con rate
che prevedono il pagamento dei
soli interessi maturati) per un
massimo di 2 anni.

O rata o durata

2 la scelta prevista dai mutui di Sedici Banca. Prevista la possibilita

di due anni di preammortamento. Che possono costare cari
LE CONDIZIONI DELLA PROVA

11 test della settimana confronta
il comportamento dei due mutui
sulla durata di 20 anni (21 nel ca-
g0 sia stato previsto un periodo di
preammortamento), Quanto alle
condizioni, poiché i fogli informa-
tivi riportano solo le indicazioni
relative agli massimi uti-
lizzabili, sono stati utilizzati va-
lori indicativi di mercato.

I risultati. La rata iniziale dei
due mutui con preammortamen-
to &, naturalmente, mol-
to appetibile in entrambi
i casi: pagare solo gli in-
teressi nei primi tempi di
restituzione del mutuo &
infatti comodo e, a volte, necessa-
rio. Ma con costi aggiuntivi, anche
salati, nel caso in cui (come quel-
lo considerato) il periodo a condi-
zioni agevolate si aggiunge al nor-
male piano di restituzione. La
contropartita, nello scenario di

Euribor 1MV3s5 CRESCITA MODERATA | CRESCITA ELEVATA
Tasso | Tasso | Deviaz. | Tasso | Deviax.

Durata iniziale | medio | standard | medio | standard
® 20 amni 4088 | 4007 | 2286 | 5075 | 2651
® 21 amni 4086 | 4245 | 2438 | 5602 | 3351

crescita moderata dei tassi, & in-
fatti rappresentata da circa 8.000
euro per il Rata Variabile e a
10.500 euro per il Rata Costante.
In questo scenario, inoltre, il mu-
tuo Rata Costante & sia senza che
con preammortamento, pit co-
stoso del Rata Variabile, un po'a
causa del maggiore spread appli-
cato ma, soprattutto, per la msl
giore sensibilita alle variazioni di
tasso, peraltro tipica di questa
forma di mutuo.

Nello scenario di crescita elevata
dei tassi il costo dell'agevolazione
iniziale diventa ancora piu alto

(circa 14 mila euro per il rata va-
riabile e molto di pitt per il Rata
Costante), cosi come pit forti di-
ventano le differenze di costo e ri-
schiosita tra i due mutui, rappre-
sentata dalla deviazione stan-
dard dei montanti.

Le conclusioni, Facendo un pri-
mo bilancio, dunque, 8i pud dire
che disporre di un periodo iniziale
a condizioni agevolate ottenute

solo gli interessi (pream-

Vale percid la pe-
na di ricorrere a questa soluzione

PROGETICA

solo in caso di effettivo bisogno, te-
nendo presente che, a parita di
scenario, maggiore sara la durata
del preammortamento, maggiore
gari il costo dell’o X

La seconda considerazione & ri-
volta al desiderio di avere una ra-
ta sempre costante nel tempo, an-
che con un mutuo a tasso variabi-
le. I vantaggi che il sottoscrittore
del mutuo ne pud trarre & facil-
mente intuibile, ma va pesato con
la caratteristica tipica di questa
soluzione che (come gia accenna-
to in precedenza), in caso di au-
mento dei tassi, pud compartare
forti allungamenti del piano di
rimborso e conseguenta aumento
del costo complessivo del finan-
ziamento, Lo stesso mutuo, perd,
in caso di discesa dei tassi pud as-
sumere comportamenti virtuosi
¢, grazie all'accorciamento della
durata, diventare pid economico
del Rata Variabile.




