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Seicento assunzioni in Europa
per Bnp Paribas Real Estate

Nell'ambito della propria strategia di sviluppo in Eu-
ropa, Bnp Paribas Real Estate intende assumere 600
nuovi collaboratori nel 2007, di cui 250 in Francia, Si
tratta, per la maggior parte, di giovani laureati pro-
venienti dalle facolta di economia e ingegneria, in
grado di lavorare nelle varie business line, nel real
estate commerciale e residenziale (sviluppo, broke-
rage, asset management, property management, ad-
visory). Le sedi di lavoro sono in Francia, Germania,
Gran Bretagna, Italia e Spagna. Per informazioni
www.realestate.bnpparibas.com, dove sono illustra-
te anche le diverse posizioni richieste.

Bnp Paribas RE lavora in partnership con I'Bssec
Business School di Panigi, dove gli studenti vengono
formati alle varie business line di Bnp Paribas RE co-
me programma dei loro corsi, Ma sono state istituite
partnership anche con altre business school francesi.

Accordo fra Agenzia del territorio
e fisco per lo scambio dei dati

Maggiore impulso ¢ coordinamento tra Agenzia delle
entrate e Agenzia del territorio per lo scambio di
informazions. Il tutto tramite Faccesso diretto on-line
alle rispettive banche dati, su temi e per finalita re-
lativi ai compiti istituzionali delle due Agenzie. E

ne e lo sviluppo di un sistema d'interscambio dati
sottoscritto dal direttore dell’Agenzia delle entrate,
Massimo Romano, e dal direttore dell'Agenzia del
ternitorio, Mario Picardi. In pratica, per effetto del-

di contenuti raccolti dai sistemi informativi gestiti
dalle due agenzie saranno rafforzati rendendo piu: di-
narnico ed efficace lo scambio dei dati e pil sistema-
tico il coordinamento tra ghi uffici interessati. Sem-
pre tenendo conto della riservatezza dei dati, in par-
ticolare mediante I'adozione di procedure idonee a
identificare e registrare gli operatori ¢ le singole ope-
razioni effettuate. Gestione e coordinamento delle
attivith che rientrano nel protocollo d'intesa saranno
affidati a un comitato di coordinamento composto dai
rappresentanti dei diversi uffici delle Entrate e del
Ternitorio interessati. Lintesa ha durata triennale e
pud essere rinnovata per un ulteriore triennio.

Nuovi mutui in calo dell'1,6%
nel primo trimestre del 2007

Cala dell'l,60% nel primo trimestre del 2007 I'e
zione di mutui casa da parte delle famiglie in Ital
rispetto allo stesso periodo del 2006, Il dato non com-
prende le erogazioni relative alle nuove aree di busi-
ness dei mutui liquidita, consolidamento o sostitu-
zione. Lerogato complessivo & pari a 14.204 milioni
di euro. I mutui in essere sono di 212.086 milioni di
euro (+1,82% sul trimestre precedente). E quanto se-
gnalato dall'ceservatorio di Unicredit Banca per la
Casa, su dati Bankitalia. (riproduzione riservata)

l'intesa, la condivisione ¢ l'accesso alla vasta gamma [/

Mutui Spaventati dal rialzo della rata, cresce la schiera di chi opta
peril tasso fisso. Un calcolo di Milano Finanza spiega a chi conviene

VARIABILE

questo lobiettivo del protocollo d'intesa per la gestio- I

di Teresa Campo

ata pil pesante, futuro incer-
to, decenni da scontare prima
defla fine. Per molti con il rial-
20 dei tassi il imborso del mu-
tuo casa si & gid trasformato
in un incubo. E cosi, tra impianto e spe-
ranza, la soluzione sembra una sola:
cambio mutuo e passo al tasso fisso, Ma
conviene davvero?
Oggi gli aspiranti al cambiamento sono
g il 13-14% sul totale di chi chiede un

nuovo prestito casa (dati Mu-
tuionline), e quasi tutti vogliono ab-
bandonare I'aleatorieta del tasso indiciz-
zato in favore del rassicurante fisso che li
metterd al riparo da qualunque sorpresa
da qui all'eternita. Ma anche tra i nuovi
sottoserittori il fisso imperversa: la per-
centuale di chi opta per la sicurezza & sa-
lita quasi al 70% contro il 15-20% di qual-
che anno fa.
«Pochi, al contranio, chiedono di ottenere
condizioni miglioris, racconta Stefano
Curti, di Unicredito, possibilita invece
percorribile grazie al calo degli spread da
un lato e all'abbattimento dei costi per il
cambio mutui consentito dalle recenti k-
beralizzazioni del mercato dall’altro: ri-
duzione o annullamento delle penali per
estinzione anticipata, rimozione delle

spese per cancellazione dellipoteca,por-

tabilita del mutuo. Duleis in fundo, i ri-
correnti richiami di Bankitakia alle ban-
che affinché riducano i costi dei mutui al-
lineandoli al resto dBuropa.

«Insomma, migliorare le condizioni del
mutuo, ¢ quindi risparmiare, si puds, con-
tinua Curti, «anche mantenendo il tasso
variabile. Al contrario, Punica cosa che
sembra interessare chi ha git o deve ac-
cendere un mutuo & la sostenibilita della
rata, anche a costo di spendere molto di
pit in termini di montante, cioé di costo
complessivo del finanziamentos.

Risparmio iniziale. Eppure, nonostan-
te il 2% d: rinlzo dei sagg che si & venifi-
cato negli ultimi anni, e conseguente au-
mento della rata, chi negli ultimi anni ha

_{eontinua a pag. 36)
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Variabile...

(segue da pag. 35)

scelto il tasso variabile in realta ci
ha guadagnato, ¢ continua a farlo
tuttora (vedere tabella grande in
pagina). E per diverse .In-
tanto negli ultimi anni i divario
tra tasso fisso e variabile & sempre
stato piuttosto marcato e in certi
periodi addirittura superiore al
2% (vedere grafico), per nallinear-
81 0 quasi solo di recente. «Quind:
sceghiere il fisso voleva dire paga-
re molto di pit in termini di inte-
ressi e dunque anche di ratas,
spiega Egidio Vacchini, ammini-
stratore delegato di Progetica.
Non solo, al di A delle proprie con-
vinzioni e propensione al rischio,
la scelta del variabile per alcun:
era anche I'unica possibile: pro-
prio in virtd del suo minor costo, il
prestito indicizzato consentiva di
rientrare nel ra rata/reddi-
to chiesto dalla banca (la rata non
deve st;mmre un terzo degli in-
troiti della famigla): per alcuni la
scelta del fisso avrebbe comparta-
to la necessita di indebitarsi per
una cifra inferiore comprando

uindi una casa meno cara.

tutto senza contare che sulle sca-
denze pin lunghe, oltre i 20 anni,
poche erano le banche che concede-
vano mutui a tasso fisso perché,
proprio perché pin cari, ischiava-
no di sconfinare nei tassi usurari.
Un tesoretto per tutti. Insom-
ma, se oltre il 60-65% del totale ac-
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eendevn prestiti indicizzati una ra-
gione c'era. «Ma quello che & inte-
ressante notare @ che nella mag-
gioranza dei casi il nscnrmxo rima-
ne ancoras, continua Vacchini. «La
rata per molti, nonostante gli au-
menti, resta ancora inferiore o al
massimo uguale a quanto sarebbe
stata se all'mizio si fosse optato per
il fisso. Oppure, se la rata & diven-
tata pid alta, sommando tutte le
rate si vede m virtd dei rispar-
mi pnssah. &i & pagato meno
che se si fosse seelto il fisso.

Per rendersene conto basta guar-
dare la tabella grande in pagina
che mette a confronto le rate di un
mutuo & tasso fisso e di uno varia-
bile partiti nello stesso momento,
rispettivamente nel 2001, 2002,

2003, 2004, 2005 e 2006. Per i cal-
coli si & ipotizzato un mutuoda 100
mila euro con scadenza ventenna-
le (m to la pit frequente) e
l 5% in entrambi i casi,
edio di mercato.
Il nsullato & che chi avesse acceso
il mutuo nel luglio 2001 in realtd
avrebbe fatto un affare a optare
per il variabile: allinizio avrebbe
naparmlato circa 70 euro, divario
perd che nei momenti m:ghm.uoé
tra il 2004 e il 2005, sarebbe arri-
valqaqum%;ume%lwmmmm
oggi (giugno 2007) resta di
euro, Facendo le somme, avrebbe
pagato ben 11.500 euro in meno.
Merito dei tassi che qualche anno
dopo sono geesi ai minimi storici e
che ancora oggi restano inferiori a

quelli di partenza. Ma anche chi
avesse scelto il variabile qualche
anno dopo, per esempio nel 2004,
vicino ai minimi, in realta & ancora
in attivo, anche se di un ammonta-

re inferiore. E vero infatti che da
allora i tassi li ha visti solo aumen-
tare, ma pereontrobpmuloeon un
risparmio iniziale di 148 euro oggi
scesi a 46. 11 bilancio resta attivo
per 4,105 eura. Salo chi avesse ac-
ceso il mutuo indicizzato nel luglio
di due anni fa oggi si troverebbe
con una rata superiore a quella del
fisso, pur continuando a rispar-
miare, nel complesso, quasi un mi-

gliaio di euro.

Dunqne,i pentiti del variabile in
realta non hanno alcuna ragione
d'esgerlo, Peraltro, gli stessi van-
taggi economici, anzi ampliati, si
riscontrano ipotizzando una sca-
denza per esempio & 25 anni.

Occhio alla durata. Eppure in
molti si lamentano perché lincre-
mento talvolta & davvero

Quando si accende un ito a
tasso variabile, infatts, occorre
avere chiari alcuni concetti, Il ri-
schio per cominciare: nonostante i
recenti rialzi i tassi restano infat-
ti ancora relativamente contenu-
ti, e quindi con possibilit di in-
cremento. E una scelta indicata
quindi solo per chi pud far fronte a
un aumento della rata, magari
non giclosamente ma anche senza
{rovarsi con l'acqua alla gola. Inal-

tre, quanto pil & di lunga durata,
tanto pilt il mutuo & sensibile alle
variazioni di tasso perché la resti-
tuzione del capitale & molto lenta:
poiché nel piano di ammortamen-
to alla francese gli interessi sono
calcolati sul capitale residuo, &
chiaroche quanto menocapitale si
restituisce tanti pit interessi si

Eaxhem\m\
allora che cosa conviene fare?
Assodato che chi in passato ha
scelto il variabile si trova ancora
in una situazione di vantaggio e
che nessuno pud dire che cosa ac-
cadra in futuro, le scelte ibili
sono diverse. Al momento le previ-
snom parlano di un ulteriore rialzo
, per un totale dello 0,5%
enl.::‘;;u primavera del 2008. Poi
stabiliti grazie all'euro forte, a
una crescita Ue meno vigorosa
dell'attuale e allo stop alla stretta
monetaria in America, dove il rial-
el el
in Europa ¢ ora gid si
nuovi tagli. Per tutti quelli in diffi-
coltd vale sicuramente la pena di
rinegoziare le condizioni, previo
un caleolo esatto di benefici e con-
dizioni, ovvero vedere se al netto
dei costi per ipoteca e istruttoria
per ullll llmuvu mutuo ed e:le':enmh
penali il risparmio resta allettan-
te. Dopodiché 1a scelta deve essere
basata sulla propria propensione
al rischio e sulla capacita di soste-
nere spese aggiuntive, (riprodu-
zione riservata)
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